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UCHWALANR ..............
RADY MIASTA i GMINY WISKITKI
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego Gminy Wiskitki dotycz acego
obszaru miejscowo $ci Wiskitki poni zej ulicy Kulinarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 78/XXIV/20
Rady Gminy Wiskitki z dnia 25 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczgcego obszaru miejscowosci Wiskitki
ponizej ulicy Kulinarnej, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata Rady Gminy
Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia 2014r z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta i Gminy
Wiskitki uchwala, co nastepuje:

g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczgcy obszaru
miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarnej zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwala.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wiskitki, o tacznej powierzchni okoto 42ha potozony w
centralnej czesci gminy Wiskitki.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku
planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly
i wyznaczone sg od zachodu, zachodnig granicg dzialki nr ew. 163/4 oraz dziatki nr ew. 163/5 dalej
potudniowg granicg dziatki nr ew. 161 (droga gminna) nastepnie zachodnig granicg dziatki nr ew.
130 i dalej potudniowg strong ul. Kulinarnej (dziatki nr ew. 122/9, 122/13). Potudniowo- wschodnig
granice planu stanowi potudniowo- wschodnia granica dziatki nr ew. 160. Potudniowo- zachodnia
granica planu wyznaczona jest przez przeciecie dziatek od nr ew. 190 do 174 i dalej zachodnig
strong dzialki nr ew. 173, nastepnie potudniowo- zachodnig strong dzialki nr ew. 161, dalej
wschodnig strong dziatki nr ew.172/1. Na dalszym odcinku potudniowo- zachodnig granice planu
stanowi przeciecie dziatek od nr ew. 172/1 do 163/4.

§3
1. Plan obejmuije:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem
nr 3.

5) Dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami

planu przy uzyciu oznaczenh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczona symbolem,
f) napowietrzna linia energetyczna 15kV do przebudowy i skablowania,



1.

2.

g) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go
sposréd innych terenow;
2) oznaczenia graficzne majgce charakter informaciji;
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiskitki (Uchwata Nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11.08.2014r z pOzniejszymi
zmianami) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
W planie nie wystepuja:

1)

2)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

85

1.llekro € w niniejszej uchwale jest mowa o:

2.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego obszaru miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarnej, o ktérej mowa w §1
uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy Wiskitki, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na
rysunku planu oraz opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego
budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynku
wymienione w przepisach ogoélnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowac¢ w danym terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
przyporzadkowane przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce i niezbedne do jego
realizacji i funkcjonowania;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i
zwigzany z nim sposOb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie,
warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;

10) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokosé

budynkow i innych obiektéw budowlanych;

11) ustugi nieuci azliwe- nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczone do przedsiewziec

mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, nie wymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o
nosnosci powyzej 3,5 t, z wylagczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwdérczosci i
produkcji;

12) budynek ustugowo- mieszkalny  (w terenie oznaczonym symbolem U/MN) — nalezy przez

to rozumie¢ budynek wolno stojacy, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni
calkowite;.

W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



86
Informacje dotycz ace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegélowe
obowigzujg dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegétowe.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

Wyznacza sie tereny 0 nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

PU Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KDL Teren komunikaciji, teren drogi publicznej, klasy lokalnej,
KDD Teren komunikaciji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
KDW Tereny komunikacji, tereny drog wewnetrznych,
Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne:
1) Teren planu jest predysponowany do zagospodarowania na tereny aktywnosci gospodarczej i
ustug w bliskim sgsiedztwie autostrady A2 oraz wezta komunikacyjnego Wiskitki.
2) Szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone w Dziale
niniejszej uchwaly.

§9
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu usytuowanie
lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne od strony linii energetycznej;

2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w calosci lub w
czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach
szczegobtowych.

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupoéw, zadaszen, okapéw — max. do

szerokosci 3.0 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§10

1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochronie.



2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) przedsiewzie¢ realizowanych na terenach PU mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

3. Dopuszcza sie zmiane uksztaftowania terenu, zachowujgc okre$long niniejszym planem
powierzchnie biologicznie czynng;

4. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5. Ustala sie zakaz lokalizacji dziatah zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§11
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w
tym roéwniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa Wodnego.

2) W obszarze planu znajdujg sie grunty figurujgce w ewidencji zmeliorowanych uzytkéw rolnych
(drenowanie). Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;

3) Wprowadza sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddzialywanie na wody podziemne i
powierzchniowe.

§12
W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektdw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych symbolem PU —
bez ograniczen) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakazem, lokalizacji biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru.

§13

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Wielkos¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostata wyznaczona i
ustalona w Dziale II.
2) Ustala sie zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzgdzonej.

8§14
W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem U/MN zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzanh technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.



Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§15
1. Zasady ksztalttowania krajobrazu w zakresie elementoéw przestrzennych wplywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy i
zagospodarowania.
2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$c¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej, ktérg nalezy lokalizowa¢ wokét budynkéw i miejsc parkingowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesne.

§16

1. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonej specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem: 60-60/99 na zasadach okresdlonych w przepisach dotyczgcych ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie potozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postepowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust.1 obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkéw i ewidencji lub bedgce pod ochrong konserwatorskg (w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane
za dobra kultury wspétczesnej.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem miejscowym.

§17

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenédw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il

Rozdziat 7
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18

1. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
likwidacji lub dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

§19
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drog;

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez docelowy ukfad komunikacyjny, okreslony w
ustaleniach planu oraz droge (ul. Kulinarng) znajdujgca sie w bezposrednim sasiedztwie
planu;

2) Uzupetnienie uktadu drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne- projektowana 1KDW oraz
drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

7



3)
4)
5)

6)

Ustala sie, ze do obstugi poszczegolnych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o
szerokosci minimum 10.0 m;

Na zakonczeniu drogi wewnetrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 20.0 m x 20.0 m;

Do obiektébw wymagajgcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o
parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;

Parametry drég, w tym ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zostaly wskazane na
rysunku planu i opisane w tekscie w 833 i §35.

2. Na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co hajmniej 6 miejsc parkingowych.

3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowig inacze;.

2. Okreslenie warunkdw powi gzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewn  etrznym:

Obszar planu powigzany jest z drogg powiatowg nr 4135W (ul. Blonska) relacji Bieniewice-
Bronistawow- Wiskitki, po przez droge gminng (ul. Kulinarng) bezposrednio graniczaca z planem
oraz poprzez istniejgcy uktad drogowy z drogg krajowa nr 50 i weztem autostradowym ,Wiskitki” i
dalej z autostradg A2.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§20

Zaopatrzenie w wode:

1)

Ustala sie zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych w granicy planu
oraz poza (granica planu sieci wodociggowych (&280) oraz projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej srednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @80 mm, zasilanej z
uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;
Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie do celdéw produkcyjnych zaopatrzenie z indywidualnych uje¢;

Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§21

Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:
1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekow bytowych do istniejgcej w granicy planu oraz poza

2)
3)

4)

5)

granicg planu (@ 200) i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci ttocznej o min. srednicy @63mm, a do
czasu jej budowy do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie
sciekéw na podstawie umoéw indywidualnych;

Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania sciekow
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia z
zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

W przypadku braku mozliwosci przyjecia sciekéw przez gminng kanalizacje sanitarng
dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do indywidualnej przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow
lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzié¢ na teren wiasny dziaiki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z
zachowaniem przepis6w odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;



6) W granicach planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej;

7) Ustala sie minimalng $rednice nowobudowanych przewodoéw deszczowych- @200mm;

8) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub
zbiornikow retencyjnych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego;

9) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala sie nakaz redukowania
poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub
wod powierzchniowych.

§22

Zaopatrzenie w energie:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej niskiego i $Sredniego napiecia;

2) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii z zakazem lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Na rysunku planu wskazano linie energetyczng 15kV przewidziang do przebudowy i
skablowania;

4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji (dla terendéw oznaczonych
symbolem PU — bez ograniczen) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakazem, lokalizacji
biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

§23

Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§24

Zaopatrzenie w gaz:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
2) W ul. Kulinarnej znajdujgcej sie w bezposrednim sasiedztwie planu znajduje sie sie¢ gazowa
©&100.
3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§25

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem mi. in. nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych symbolem PU — bez ograniczen) z zakazem
lokalizacji biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§26
Gospodarka odpadami:

1) Postepowania z odpadami w spos6b zgodny z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpaddéw w sposOb bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadéw przed
ich wywozem w sposG@b niezagrazajgcy srodowisku.



§27

Ustalenia ogélne : Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenie
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terendéw.

§28

Ustala sie dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze mogg byc¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy
niniejszego planu.

do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

Rozdziat 10

Stawka procentowa stu zaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu warto  $ci nieruchomo sci

spowodowanej uchwaleniem planu:

§29

1) dlaterenu o symbolu PU, U/MN-w wysokosci 20%,

2) dla pozostatych terenéw 1%.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania.
§30
Oznaczenie terenu 1PU- 2PU, 4PU
Powierzchnia | L ha
1. Przeznaczen ie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe Tereny obiektd w produkc ji, skt adéw i magazy néw oraz
zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji:
a) ustug oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i spotecznej,
ustug turystyki, sportu i rekreaciji.
2) |Przeznaczenie uzupetniaj ace a) obiekty budowlane Zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
dziakki lub potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki retencyjne;
2. | Zasady zagospodarowan ia
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) W granicach terenu 4PU wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 60-60/99, dla ktérego zostata ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na
rysunku planu i oznaczona numerem 60-60/99, zasady
ochrony okresla § 16,
b) W granicy terenu 3PU i 4PU przebiega linia energetyczna
15kV przewidziana do przebudowy i skablowania.
2) |[Parametry i wskazniki ksztaltowania z abudo wy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0 m linii rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDW,

- 10,0m od strony drogi znaczonej symbolem 1KDL oraz od

granicy planu- od ul. Kulinarnej znajdujgcej sie po za granicg
planu,

- 15,0m od strony drogi znaczonej symbolem 1KDD.
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b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej - do 50%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
€0 najmniej 10%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

c) | wysokos¢ zabudowy -max 20 m

d) | geometria dachéw Dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 30°
3) | Szczegoto we zasady i warunk i scalania i podzi atu nieruchomo $ci

a) | minimalne powierzchnie dzialek - 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, dr6g wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 50,0m;

c) | kat potozenia bocznych granic dziatek 90° + 30°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powi erzchnia nowo 2000 m?,
wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga k omunik acyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KDW, a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu oraz drdg zlokalizowanych poza zasiegiem planu
(ul. Kulinarna).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje sie
organizacje niezbednych miejsc postojowych:

- dla samochoddw osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych (w tym biurowo-
administracyjnych),

- dla samochoddw osobowych 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, sktadu lub
magazynu,

- dla samochodéw ciezarowych 1 miejsce postojowe na
1000m2 powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, skladu
lub magazynu, z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc
postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych;

- pozostate ustalenia zgodnie z § 19.

§31
Oznaczenie terenu 3PU
Powier zchnia | ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektd w produkc ji, sktadéw i magazyn éw oraz
zabudowy ustugowej z zakazem lokalizacji:
a) ustug oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i spoteczne;j.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty = budowlane  zwigzane @z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziaiki
lub potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki retencyjne;
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2. Zasady zagosp odarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania W granicy terenu 3PU przebiega linia energetyczna 15kV
przewidziana do przebudowy i skablowania.
2) Parametry i wska zniki ksztatto wania zabudowy oraz zagosp odaro wania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m- od granicy planu- od ul. Kulinarnej znajdujacej sie po
za granicg planu,
- 15,0m- od strony drogi znaczonej symbolem 1KDD,
- Zgodnie z rysunkiem planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€0 najmniej 10%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
c¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -max 20 m
d) | Geometria dachéw - Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°.
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomo $ci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 2000m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziaiki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzc hnia nowo 2000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, pa rking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, a takze z
drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu oraz
drdg zlokalizowanych poza zasiegiem planu (ul. Kulinarna).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dzialki nakazuje sie

organizacje niezbednych miejsc postojowych:

- dla samochodéw osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych (w tym biurowo-
administracyjnych),

- dla samochod6w osobowych 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, skfadu lub
magazynu,

- dla samochoddw ciezarowych 1 miejsce postojowe na 1000m2
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, sktadu lub
magazynu, z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc postojowych
zlokalizowanych w dokach magazynowych;

- pozostate ustalenia zgodnie z § 19.
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§32

Oznaczenie terenu

1U/MN- 2U/MN

Powier zchnia

ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z 85 ustl pkt 11

niniejszej uchwaty.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze, garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony

srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagosp odarowania
1) | Ogdine zasady zagospodarowania a) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku
ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku ustugowo- mieszkalnego zgodnie z 85 ust.1 pkt.12.
2) [ Parametry i wska zniki ksztalto wania zabudowy oraz zagosp odaro wania tere nu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m- od strony drég oznaczonych symbolem 1KDL, 1KDD,

- 6,0m- od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDW,

- Zgodnie z rysunkiem planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej- do 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

- ___min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, i budynkow
ustugowo- mieszkalnych, budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych — 12,0m,

- budynkow gospodarczych i garazy- 6,0m,

d) | Geometria dachéw - Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomo $ci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziaiki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90+ 200
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzc hnia nowo 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna , parking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KDW, a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wilasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej
pod ustugi minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostate zgodnie z §19.

13




§33

Oznaczenie terenu

| IKDL

1.

Przeznaczenie te renu

1)

2)

Przeznacze nie podstawow e

Przeznaczenie uzupetniaj ace

Teren komunikacji —teren drogi p ublicznej — klasy lokaln ej;

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zielen.

3)

Przeznaczenie dopu szczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;.

Zasady z agospodarowania

1)

Ogoln e zasady zagospodarow ania

a) W granicach terenu 1KDL wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 60-60/99, dla ktérego zostala ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na
rysunku planu i oznaczona numerem 60-60/99, zasady
ochrony okresla § 16,
b) W granicy terenu 1KDL przebiega linia energetyczna 15kV
przewidziana do przebudowy i skablowania.
c) teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzgdzen z nig
zZwigzanych,
na skrzyzowaniach drdg i okreslonych na rysunku planu,
teren obejmuje, w zakresie bezpieczehstwa ruchu drogowego

realizacje obiektéw i urzgdzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.

2)

Szeroko$é w liniach
rozgraniczaj gcych

Szerokosé zmienna od 12,0 do 15,0 m z wyjgtkiem naroznych
$ciec linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drdg, zgodnie
Z rysunkiem planu.

3)

Przekréj drogi

Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§34

Oznaczenie terenu

| 1KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznacze nie p odstawowe Teren komunikacji —teren drogi publiczn ej — klasy lokalnej;
2) | Przeznaczenie uzupetniaj ace -Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
-zielen,
3) | Przeznaczenie dopus zczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowej;
2.| Zasady zagospodarowania
1) | OgdIne zasady zagospodarow ania |a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zZwigzanych,
b) ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drég i okreslonych na rysunku planu,
teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.
2) | Szeroko $¢ w linia ch 10,0m z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
rozgraniczaj gcych Sciecia linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
3) | Przekroj drogi Przekréj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.
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§35

Oznaczenie terenu

| 1IKDW- 2KDW

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznacze nie podstawowe Tereny komunika cji —tereny drég wewnetrznych;

2) | Przeznaczenie uzupetniaj ace -Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
-zielen,

3) | Przeznaczenie d opuszc zalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

2.| Zasady zagospo darowania

a) | Szeroko $€ w liniach - 10,0m z wyjgtkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne

rozgraniczaj gcych Sciecia linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
b) | Przekroj drogi Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

ROZDZAL 1lI
Przepisy ko hcowe

§36

Dla terenu objetego niniejszym planem tracg moc:
- Uchwata Nr 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 roku,
- Uchwata Nr 47/X1/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 23.09.2015 roku.

§ 37

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki.

§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

§39

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i

Gminy Wiskitki.
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