Wiskitki, dnia 31.10.2023 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
ul. Kosciuszki 1

96-315 Wiskitki

NIP: 838 14 26 466

Y REGON: 75014 8549

NPZ.6730.79.2023.AR

DECYZJA NR 106.2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust 1 w zw. z art 4 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm);
art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775, ze zm.) oraz art. 39 ust. 1 w zw. z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy INDUSTRIAL PARK
DEVELOPMENT 7 Sp. z o.0. reprezentowanej przez Pana 1 ztoZzonego w dniu
08.05.2023 r., w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43
obreb Starowiskitki gm. Wiskitki, dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu hal przemystowo-

magazynowych wraz z infrastruktura techniczna i towarzyszaca pn. , WISKITKI I1”.
USTALAM

nastepujace warunki zabudowy dla dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 obreb Starowiskitki gm.
Wiskitki, dla inwestycji pB‘Iegajqcej na budowie zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz

z infrastrukturg techniczn%i towarzyszaca pn. ,WISKITKI II".

l. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa przemystowo-magazynowa.

Il. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa zespolu hal przemysliowo-magazynowych wraz 2z infrastrukturg techniczng
i towarzyszaca pn. ,WISKITKI II”.
Inwestycja sktadaé sig bedzie z nastepujacych elementow:
1) Hala przemysiowo-magazynowa — do 2 obiektow, dopuszcza si¢ zaplecze biurowo-socjalne
w obrebie kubatury hal,
2) Portieria ~ do 2 obiektow,
3) Pompownia przeciwpozarowa,
4) Wiata,
5) Zbiornik retencyjny,



6) Zbiornik wodny,

7) Stacja redukcyjno-pomiarowa,

8) Zbiomnik zapasu wody na cele ppoz.,
9) Stacja regazyfikacji gazu,

10) Pylon,

11) Sciana oporowa,

12) Drogi, parkingi i chodniki,
13) Plyta fundamentowa,

15) Zbiomnik szczelny na nieczystosci ciekte — do 8 szt.,
16) Wiata na rowery - do 5 szt,,
17) Instalacja fotowoltaiczna o facznej mocy powyzej 500kV — 2 szt.,

)
)
)
)
14) Sieci i przytacza,
)
)
)
18)

Infrastruktura liniowa.

lll. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
- projektowana inwestycja obejmujgca budowe zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz
z infrastruktura techniczng i towarzyszaca pn. ,WISKITKI II", winna spefnia¢ warunki uzytkowe zgodne
z projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowigzujacych przepisow prawa budowlanego,  warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i innych przepisow;
Obszar objety decyzjq to 8,55621 ha:
- dziatka nr ew. 37 — pow. 0,3275 ha,
- dziatka nr ew. 38 — pow. 0,4271 ha,
- dziatka nrew. 39 - pow. 0,4275 ha,
- dziatka nr ew. 40 — pow. 0,0346 ha,
- dziatka nr ew. 41 — pow. 1,1743 ha,
- dziatka nr ew. 42 — pow. 2,1016 ha,
- dzialka nr ew. 43 - pow. 4,0595 ha.
- usytuowanie budynkéw w stosunku do drogi wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy, natomiast wzgledem granicy
dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi, odlegtos¢ od linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- powierzchnia zabudowy max. 45,49% terenu objetego decyzjg o warunkach zabudowy {j. do 3,89 ha,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - na poziomie min. 29,25% powierzchni terenu objetego decyzjq
o0 warunkach zabudowy tj. min. 2,50 ha.
1) Hala przemystowo-magazynowa:
- wysokos¢ gtownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy giéwnym wejSciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - do 17,25 m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku, gzymsu lub attyki - do 17,25 m,
- dach budynku plaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 30°,



- szerokos¢ elewacii frontowej budynku - do 320,0 m, (elewacja frontowa od strony drogi gminnej)
- kierunek gtéwnej kalenicy rownolegly, prostopadiy lub inny do frontu dziatki budowlanej.
Liczba budynkow o takich samych parametrach: 2
2) Portiernia:
- wysoko$C glownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - do 8,0 m,
- wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowej budynku, gzymsu lub attyki - do 8,0 m,
- dach budynku plaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 30°,
- szeroko$¢ elewacii frontowej budynku - do 10,0 m, (elewacja frontowa od strony drogi gminnej)
- kierunek gtownej kalenicy rownolegty, prostopadty lub inny do frontu dziatki budowlane;.
Liczba budynkow o takich samych parametrach: 2
3) Pompownia przeciwpozarowa:
- wysokos¢ gtownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - do 8,0 m,
- wysokos$¢ gomej krawedzi elewacii frontowej budynku, gzymsu lub attyki - do 8,0 m,
- dach budynku plaski iub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 0° do 30°,
- szeroko$¢ elewacii frontowej budynku - do 20,0 m, (elewacja frontowa od strony drogi gminnej)
- kierunek gtownej kalenicy rownolegly, prostopadiy lub inny do frontu dziatki budowlanej.
4) Wiata:
- wysokos¢ glownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gidwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy - do 12,5 m,
- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacii frontowej budynku, gzymsu lub attyki - do 12,5 m,
- dach budynku plaski lub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 0° do 30°,
- szerokos¢ elewaciji frontowej budynku - do 120,0 m, (elewacja frontowa od strony drogi gminnej)
- kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty, prostopadty lub inny do frontu dziatki budowlane;.
5) Zbiornik retencyjny:
- powierzchnia: do 2000 m2,
- kubatura: do 5000 m3,
- dlugos¢: nie dotyczy,
- szerokos¢: nie dotyczy,
- wysoko$¢: nie dotyczy.
6) Zbiornik wodny:
- powierzchnia: do 1200 m2,
- kubatura: do 2000 m3,
- dtugos¢: nie dotyczy,
- szerokosé: nie dotyczy,
- wysokos¢: nie dotyczy.
7) Stacja redukcyjno-pomiarowa



- powierzchnia: do 25 m?,
- kubatura: nie dotyczy,
- diugosé: do 5 m,
- szeroko$¢: do 5 m,
- wysokosc: do 4 m.
8) Zbiomik zapasu wody na cele ppoz.:
- powierzchnia: do 200 m?,
- kubatura: do 1500 m3,
- dlugos¢: nie dotyczy,
- szerokosé: nie dotyczy,
- wysoko$¢: do 12,5 m.
9) Stacja regazyfikaciji gazu:
- powierzchnia: do 400 m?,
- kubatura: nie dotyczy,
- dtugosé: do 20 m,
- szeroko$c: do 20m,
- wysoko$c: nie dotyczy.
10) Pylon:
- powierzchnia: nie dotyczy,
- kubatura: nie dotyczy,
- diugos¢: nie dotyczy,
- szeroko$¢: nie dotyczy,
- wysoko$¢: do 18 m,
11) Sciana oporowa:
- powierzchnia: nie dotyczy,
- kubatura: nie dotyczy,
- diugosé: do 30 m,
- szeroko$¢: nie dotyczy,
- wysokos$¢: nie dotyczy,
12) Drogi, parkingi i chodniki:
- powierzchnia: do 21600 m2,
- kubatura: nie dotyczy,
- dlugo$é: nie dotyczy,
- szeroko$¢: nie dotyczy,
- wysoko$¢: nie dotyczy,
13) Plyta fundamentowa:
- powierzchnia: do 400 m?,

- kubatura: nie dotyczy,



- diugo$¢: nie dotyczy,

- szeroko$¢: nie dotyczy,

- wysoko$¢: nie dotyczy,
14) Sieci i przylacza:

- powierzchnia: nie dotyczy,

- kubatura: nie dotyczy,

- diugosé: nie dotyczy,

- szerokos¢: nie dotyczy,

- wysoko$c: nie dotyczy
15) Zbiomiki szczelne na nieczystosci ciekle:

- powierzchnia: nie dotyczy,

- kubatura: do 50 m?,

- dlugos¢: nie dotyczy,

- szeroko$¢: nie dotyczy,

- wysokos¢: nie dotyczy,

Liczba obiektéw o takich samych parametrach: 8
16) Wiata na rowery:

- powierzchnia: nie dotyczy,

- kubatura: nie dotyczy,

- dlugosé: do 10 m,

- szeroko$¢: do 10 m,

- wysokosé: do 6 m.

Liczba obiektow o takich samych parametrach: 5
17) Instalacja fotowoltaiczna o tacznej mocy powyzej S00kV:

- powierzchnia: nie dotyczy,

- kubatura: nie dotyczy,

- diugos¢: nie dotyczy,

- szeroko$¢é: nie dotyczy,

- wysoko$¢: nie dotyczy,
18) Infrastruktura liniowa:

- powierzchnia: nie dotyczy,

- kubatura: nie dotyczy,

- diugosé: nie dotyczy,

- szeroko$¢: nie dotyczy,

- wysokos¢: nie dotyczy.

IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony zabytkéw i débr kultury wspoéltczesne;j.



- W obszarze objetym niniejszg decyzjg zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr a 59-60/10

wymagajgce ochrony.
Zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” .

1a.0soba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac:1)roboty budowlane przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorskg na podstawie ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacym sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow albo
2)roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziafalno$ci na terenie, na ktbrym znajduja sie
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego - jest
obowigzana, z zastrzeZzeniem art. 82a dotacja na przeprowadzenie badar archeologicznych i wykonanie ich
dokumentacji, ust. 1, pokryc koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badari jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.

2. Zakres i rodzaj niezbednych badarn archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator
zabytkow w drodze decyzji, wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny.

3. Egzemplarz dokumentacji badan, o ktorych mowa w ust. 1a, podlega po ich zakoriczeniu nieodptatnemu
przekazaniu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw’.

Postanowieniem znak: WA.5151.34.5.2023.JG z dnia 21.09.2023 r. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw uzgodnit (w zakresie konserwatorskim) projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, polegajacej
na budowie zespolu hal przemyslowo-magazynowych wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszaca pn.
WISKITKI II", na terenie dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 polozonych w miejscowosci Starowiskitki, gm.
Wiskitki zlokalizowanych w sasiedztwie zabytku archeologicznego nr AZP 59-60/96 oraz na terenie strefy ochronne;
pod numerem a 59/60/10.

W postanowieniu wskazano, iz planowana inwestycja przeznaczona jest do realizacji w sasiedztwie zabytku
archeologicznego nr AZP 59-60/96 oraz na terenie strefy ochronnej pod numerem a 59-60/10. Teren obejmujacy
dziatke nrew. 43 objety jest procesem weryfikacji w zwigzku z trwajacymi i zakonczonymi badaniami prowadzonymi
na obszarach zabytkow archeologicznych nr AZP 60-60/36, AZP 60-60/37, AZP 59-60/96 na podstawie decyzji
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 14.05.2021 r. (sygn.. WA.5161.49.1.2021), z dnia
20.09.2021 r. (sygn. WA 5161.49.3.2021) z dnia 06.09.2022 r. (sygn.. WA.5161.51.2.2022), z dnia 30.01.2023 r.
(sygn.. WA.5161.38.3.2023). Dla dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 zostala wydana prawomocna decyzja
Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkoéw z dnia 21.04.2023 r. (sygn.. WA.5161.38.4.2023.2S) -
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku zabytkéw archeologicznych kazda zmiana w uZytkowaniu terenu i zwigzane z nig dziafania
inwestycyjne ingerujace w strukture gruntu, natrafigjgc na zabytkowe obiekty, niszczg je bezpowrotnie.
W postanowieniu podkreslono, iz zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustali konserwator zabytkow
w drodze decyzji wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodzg
zabytek archeologiczny. Do wniosku o okreslenie zakresu i rodzaju badan archeologicznych inwestor winien



dotaczyc¢ projekt budowlany lub tez program planowanych prac, aby MWKZ mégt oceni¢ stopien i rodzaj ingerencii

w zabytek archeologiczny i wlasciwie okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych.

Dla inwestycji zostala wydania decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki nr 4.2023 z dnia 17.03.2023 r.

znak: NPZ.6220.19.2022.DM o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ w zw. z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. b i d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz

pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko inwestycja zalicza sie do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na

srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢ wymagane.

Po przeanalizowaniu materiafu dowodowego zgromadzonego w sprawie w szczegdlnosci karty informacyjnej

przedsiewziecia (dalej kip) oraz stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu tutejszy organ

zgodnie z ww. organami opiniujacymi stwierdzit, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko.

- W przypadku lokalizacji istniejacych w terenie urzadzen drenarskich nalezy zapewni¢ ich ochroneg, inwestor jest

zobowigzany do:

a) Bezwzglednego przestrzegania przy wykonywaniu inwestycji przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1478, ze zm.);

b) Zastosowania rozwigzan projektowych i wykonawczych nie powodujgcych uszkodzen lub pogorszenia
warunkow funkcjonowania urzagdzen melioracyjnych;

¢) W przypadku koniecznosci przebudowy lub likwidacji kolidujacych drenarskich urzadzen melioracyjnych

w zwigzku z realizacjg inwestycji przekazania dokumentacji powykonawczej tejze przebudowy lub likwidacii

urzadzen melioracji wodnych do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu,

Nadzér Wodny w Sochaczewie.

- Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na $rodowisko, przyrode i krajobraz.

V. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wode z projektowanego przylgcza do gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanych bezodptywowych zbiornikow szczelnych na nieczystosci
ciekle lub do kanalizacji sanitamej w przypadku zapewnienia mozliwosci przylaczenia obiektu do sieci
kanalizacyjnej,

- utylizacja Sciekow pozostatych do projektowanych bezodplywowych zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekle
lub do kanalizacji sanitarnej po ich wczes$niejszym doprowadzeniu do wymagar jakosciowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytacza do sieci energetycznej oraz
z instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze zrodet odnawialnych,

- dostep do gazu z naziemnego zbiomika na gaz ptynny lub projektowanego przylacza do sieci,

- zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

- w zakresie usuwania odpadow obowigzuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami



odrebnymi. Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow,
- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wiasny oraz do
projektowanego zbiomnika retencyjnego, do gruntu, do rowu lub cieku, do kanalizacji deszczowej innego podmiotu,
nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych bedacych we wiadaniu innych
wiascicieli,
- dziatki nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej klasy lokalnej —
dziatki gminnej nr ew. 14 w miejscowosci Starowiskitki, gm. Wiskitki.
Postanowieniem znak: SDiM.441.26.2023 z dnia 15.09.2023 r. Powiatowy Zarzad Drég w Zyrardowie pozytywnie
zaopiniowat usytuowanie planowanej inwestycji w obszarze przylegajacym do drogi powiatowej nr 3834W
Szymandéw - Oryszew - Miedniewice dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu hal przemystowo -
magazynowych wraz z infrastruktura techniczng i towarzyszacg pn. ,WISKITKI II" na dziatkach nr ewid. 37, 38, 39,
40, 41, 42 i 43 w m. Starowiskitki, gmina Wiskitki wg zalaczonego planu sytuacyjnego zgodnie z zalaczonym
planem sytuacyjnym z zachowaniem n/w warunkow:
a) obiekty budowalne od strony drogi powiatowej nr 3834W powinny by¢ usytuowane — min. 20,00m od
zewnetrznej krawedzi jezdni w terenie niezabudowanym;
b) dostepno$¢ komunikacyjna — poprzez droge lokalng dziatke gminng nr ew. 14;
c) przylacze wodociggowe ~ projektowane przylacze, budowa na warunkach zarzadzajgcego siecig oraz
w uzgodnieniu z zarzadca drogi (w przypadku przebiegu w pasie drogi powiatowej nr 3834W) ;
d) przylacze kanalizacyjne — z chwila budowy na warunkach zarzadzajacego sieciq oraz
w uzgodnieniu z zarzadca drogi (w przypadku przebiegu w pasie drogi powiatowej nr 3834W);
€) przylgcze energetyczne — projektowane przytgcze, budowa na warunkach zarzadzajacego siecig oraz
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi (w przypadku przebiegu w pasie drogi powiatowej nr 3834W);
f) linia ogrodzenia powinna by¢ zlokalizowana poza pasem drogowym tj. na dziatkach nrew. 37, 38, 39, 40,
41, 42i 43 w odleglosci min. 0,75m od granicy pasa drogowego, z wycofaniem w glab dziatki w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, stupéw itp.) z zachowaniem trojkata
widocznosci;
g) pozostale uwarunkowania w projekcie decyzji o warunkach zabudowy nie znajdujg sie

w obszarze wlasciwosci miejscowej, jak i przedmiotowej Powiatowego Zarzadu Drog.

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

- realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz powinna chroni¢ przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakibcenia elektryczne,

- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.



VII. Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegoinych.

Postanowieniem Nr 148/2023 znak: ZPP.41.415.2023 z dnia 05.09.2023 r. Centralny Port Komunikacyjny odméwit
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy, dla inwestycji na dziatkach nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42
i 43 w obrebie Starowiskitki, gmina Wiskitki polegajacej na budowie zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz
z infrastrukturg techniczng i towarzyszacg pn. ,\WISKITKI II’, w zakresie dotyczacym obszaru otoczenia CPK,
o ktérym mowa w ustawie cpk.

Jednoczesnie wskazal, iz mozliwe byloby uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji, gdyby
whniosek jednoznacznie wskazywal, Ze zostang speinione ponizsze wytyczne.

Obszar objety decyzja o warunkach zabudowy znajduje sie w granicach obszaru objetego Planem Generalnym
Lotniska — Port Solidarno$¢ na lata 2022-2060 przewidzianego dla kolejnych faz rozwoju ww. lotniska i potozony
jest w zasiegu:

a) powierzchni ograniczajacych zabudowe (dalej ,BRA")

b) powierzchni ograniczajacych przeszkody (dalej ,OLS”)

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy okreslona w m.n.p.m. w geodezyjnym ukiadzie wysokosciowym
PL-EVRF2007-H w odniesieniu do obszaru objetego decyzjg o warunkach zabudowy wynosi:

a) BRA -126,3 m.n.p.m.

b) OLS - 138,6 m.n.p.m.

Powyzsza maksymalna wysoko$¢ zabudowy powinna uwzgledniaé wszystkie umieszczone na planowanej
inwestycji/obiekcie budowlanym urzadzenia i instalacje, w szczeg6inosci, kominy, reklamy, anteny oraz inne
obiekty. Najwyzsza warto$¢ wysokosci obiektu budowlanego (dominanta) wraz z urzadzeniami, obiektami na dachu
nie moze penetrowa¢ ww. wyznaczonych powierzchni ograniczajacych.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy obejmujgca urzadzenia na dachu wynosi 126,3 m.n.p.m..

- Teren objety decyzjg o warunkach zabudowy znajduje si¢ w obszarze, na ktérym zgodnie z art. 876 ustawy
z dnia3 lipca 202 r. — Prawo Lotnicze (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2110) obowigzuje zakaz:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych;

b) hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych. Koniecznym
jest zabezpieczenie przez inwestora zbiornikdbw wodnych, rowéw odwadniajacych oraz zmniejszenie ich
atrakcyjnosci do zerowania i zasiedlania przez ptaki i drobne zwierzeta poprzez spetnienie nastepujacych
warunkow:

a) brzegi zbiornikow wodnych powinny by¢ wytozone ptytami betonowymi i mie¢ nachylenie przynajmniej 600 mm,
poniewaz strome brzegi utrudniajg zerowanie ptakow,

b) brzegi zbiomikéw i dno powinno byé regulamie, raz w roku (jesienig), czyszczone aby nie dopusci¢ do ich
porastania wyzszg roslinnoscia, poniewaz porosnigte brzegi zbiomika sg atrakcyjne dla ptakow i drobnych
zwierzat,

¢) przykrycie zbiomika wodnego druciana siatkg (oczko min. 20x20 cm), uniemoZliwiajgca wiekszym ptaka dostep

do wody, ale zamocowanie siatki powinno umozliwia¢ koszenie i oczyszczenie zbiornika z roslinnosci,



d) rozciggniecie na odpowiednim stelazu drutow, tworzacych siatke o oczku 50x50 cm, ale mocowanie siatki
powinno umozliwia¢ koszenie i oczyszczenie zbiomika z roslinnosci,

€) wypetnienie zbiornika wodnego specjalnymi kulkami plastikowymi uniemozliwiajgcymi dostep do tafli wody, ktére
jednoczesnie zapobiegajg parowaniu wody ze zbiornika.

- Instalacja fotowoltaiczna zostanie zaplanowana w taki sposéb, ze nie bedzie wplywala negatywnie na
bezpieczenstwo operacji lotniczych w tym ryzyko oslepiania zalég, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w:

a) art. 87a PrLot (zakaz emitowania wigzki lasera lub Swiatla w kierunku statku powietrznego) ,

b) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury oraz Ministra Obrony Narodowej z dnia 3 sierpnia 2020 r.
w sprawie uzycia lasera lub $wiatta z innych zrodet w strefach przestrzeni powietrznej (Dz. U. poz. 1360)

¢) podreczniku Organizacji Miedzynarodowej Lotnictwa Cywilnego (Internacional Civil Aviation Organization —
ICAQ), Aerodrome Design Manual — Part 5 — Electrical Systems (ICAO Doc 9157 — Part 5)

d) podreczniku Amerykanskiej Federacji Administracji Lotnictwa (federal Aviation Adminsitration — FAA).
Dodatkowo celem zminimalizowania ewentualnych negatywnych oddziatywan instalacji fotowoltaicznej nalezy
uwzglednié:

a) odpowiednie ukierunkowanie paneli w stosunku do drog startowych planowanego Lotniska,

b) zastosowanie w panelach fotowoltaicznych. powloki przeciwolshieniowej (anti-glare).

- Projektowana inwestycja musi spelniat warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 tj), Rozporzadzenie MSWIA, z dnia 7 czerwca 2010 r,
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r. poz.
822).

- Rozwigzania przyjete w projektowanym obiekcie muszg by¢ zgodne z  obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i Polskg Normg oraz odpowiednimi dla branZy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (t. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.).

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 r. poz. 1679).

- Projekt zagospodarowania dziatki, sporzadzic na akiualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju
i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych
w budownictwie (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1990, ze zm.).

- Projekt budowlany sieci i przylgczy uzgodnic w Zespole Uzgadniania Dokumentacji (ZUD)
w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja okreslong literami ABCDEA,
okresla mapa w skali 1:1000 stanowiaca cze$¢ graficzng niniejszej decyzji.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji s wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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IX. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61
ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe),
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z p6zn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

X. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z jego
ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktdry ja wydat.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku firmy INDUSTRIAL PARK DEVELOPMENT 7 Sp. z 0.0. reprezentowanej przez
Pana ztozonego w dniu 08.05.2023 r., w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla dziatek nrew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 obreb Starowiskitki gm. Wiskitki, dla inwestyciji polegajacej
na budowie zespotu hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszacg pn.
WISKITKI II" ustalono, ze przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Pismem znak: NPZ.6730.79.2023.AR z dnia 12.06.2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki zawiadomit
strony 0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Informujgc jednoczesnie, ze w dalszym toku postepowania
stosownie do art. 49a Kpa zawiadomienie 0 decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji w ww. sprawie
nastapi w formie ogloszenia.

Zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostala przeprowadzona analiza
funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pismami z dnia 11.08.2023 r., 24.08.2023 r., 05.09.2023 r. i 14.09.2023 r. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2,
6, 9, 13 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977, ze zm.) zwrocono sie do wlasciwych organéw o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach

zabudowy dla ww. inwestycji.
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Nastepnie na podstawie art. 49 i 49a Kpa w dniu 06.10.2023 r. zawiadomiono strony o zakonczeniu

postepowania dowodowego i przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materialu dowodowego.
W wyznaczonym terminie nie wplynely do tut. urzedu wnioski w przedmiotowej sprawie.
Dla inwestycji zostala wydania decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki nr 4.2023 z dnia 17.03.2023 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dziatki nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 posiadajg bezposredni dostep do
drogi publicznej klasy lokalnej — dziatki gminnej nr ew. 14. Decyzja nie podlega obowigzkowi uzgadniania
z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa i starosta w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, sluzacych
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w mysl zapisu art. 53 ust. 4 pkt
10 wyzej cytowane] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzje wydano zgodnie z art. 60
i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977, ze zm.) przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe dziatki poloZone
saw terenie zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

W zwigzku ze stanowiskiem prezentowanym przez Centralny Port Komunikacyjny sp. z o..
w Warszawie — Spétke Celowg powalang do realizacji zadan wskazanych w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. (Dz.
U. z 2023, poz. 892, ze zm.) powstaly istotne watpliwosci co do prawidiowej interpretaciji przepisow art. 29 ust. 8
w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy oraz w zwigzku z §2 i 3 rozporzgdzenia rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022
r., W sprawie gmin, na ktorych terenie bedg stosowane szczegélne zasady zwigzane z realizacja inwestycji celu
publicznego w zakresie Centralnego portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2022, poz. 2609). Zgodnie ze stanowiskiem
prezentowanym przez CPK Sp. z 0.0. Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki, w toku postepowania o przeniesienie
decyzji o warunkach zabudowy, stat sie organem niewtasciwym do prowadzenia postepowari zwigzanych
z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a organem wiasciwym, na podstawie art. 29 ust.
8 ustawy o CPK stat sie Wojewoda Mazowiecki.

Whioskodawca przy pismie z dnia 12.06.2023 r. (data wpltywu 14.07.2023r. do Mazowieckiego Urzedu
Wojewodzkiego w Warszawie, data wplywu 18.07.2023 do Wydziatu Infrastruktury) wystapit bezposrednio do
Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego w Warszawie z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
nieruchomosci o nr ewidencyjnych 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 w obrebie Starowiskitki gm. Wiskitki. Wojewoda
Mazowiecki zawiadomieniem znak: WI-1.746.2.17.2023.DM z dnia 03.08.2023 r. (data wplywu do tut. Urzedu
16.08.2023 r., .dz. 9214.2023) przekazal zgodnie z wlasciwoscig zwrotnie do Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki
ww. wniosek. W ww. zawiadomieniu, na podstawie art. 29 ust. 8 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, wojewoda jest organem wiasciwym do wydania decyzji o warunkach
zabudowy na terenach, dla ktérych obowigzujq szczegdlne zasady zwigzane z realizacjq inwestycji celu
publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.  Wobec powyZzszego jak wskazano
w zawiadomieniu o przekazaniu zgodnie z wiasciwoscia wojewoda jest organem uprawnionym do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jednakze uprawnienie to zostato ograniczone jedynie
dla terenow objetych przepisami wydanymi na podstawie art. 28 ust. 1, czyli dla wskazanego
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022 r. obszaru gmin Teresin, Wiskitki
i Baranow. W tym miejscu podkreslono, ze dziatki nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 z obrebu Starowiskitki, nie
znajdujg sie w granicach obszaru gminy Wiskitki objetego szczegbinymi zasadami, zgodnie
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z przedmiotowym rozporzadzeniem. Po dokladnej analizie przedmiotowego wniosku organ wojewodzki stwierdzif,
Ze nie jest organem wiasciwym do jego rozpatrzenia.
Jednoczes$nie Wojewoda Mazowiecki wskazal, iz w zakresie wlasciwosci organéw do procedowania wnioskow
o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie gmin objetych rozporzadzeniem Rady Ministrow
Z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktorych terenie bedq stosowane szczegolne zasady zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przekazat swoje
stanowisko w pismie z dnia 21 lipca 2023 r. znak: WI-1.746.3.14.2023.DW. W zwigzku ze stanowiskiem Wojewody
Mazowieckiego zawartym w pimie z dnia 21 lipca 2023 r. (znak: Wi-1.746.3.14.2023.DW), stanowiskiem Wojewody
Lodzkiego wyrazonym w pismie z dnia 1 sierpnia 2023 r. (znak: GPB-1.740.6.2023), a takze w nawigzaniu do
pisma Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionainej, Biura Obstugi Petnomocnika Rzadu do spraw Centralnego
Portu Komunikacyjnego dla Rzeczypospolitej Polskiej znak: BCK-1.051.16.2023.GG z dnia 1 sierpnia 2023 r.,
w ktorych przyjeto analogiczne i jednoznaczne stanowisko zwigzane z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Powyzszy fakt potwierdzita spotka Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. informujac
jednoczesnie, iz dokonuje merytorycznych uzgodnien projektow decyzji o warunkach zabudowy. Wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wrécito do wiasciwosci organdw samorzadu
terytorialnego.
Dziatka bedaca przedmiotem postepowania polozona jest na obszarze objetym przepisami rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktérych terenie beda stosowane szczegélne
zasady zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 2609),
Caly teren gminy Wiskitki ujety zostal w § 2 tego rozporzadzenia, jako obszar na ktérym obowiazuja
szczegblne zasady udostepniania nieruchomosci na cele badan przyrodniczych okreslone w art. 29f
ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 892, ze zm.)
Teren objety Wnioskiem znajduje si¢ w granicach obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska - Port
Solidarnos¢ na lata 2022-2060.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 2, 6, 9, 13
i 16 wicyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, {;.:
1. Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - Postanowienie znak:
WA.5151.34.5.2023.JG z dnia 21.09.2023 r.
2. Starosta Powiatu Zyrardowskiego - Postanowienie znak: 08.673.190.2023.LB
z dnia 21.09.2023r. Ww. postanowieniem Starosta Powiatu Zyrardowskiego uzgodnit pozytywnie
w zakresie ochrony gruntéw rolnych, na etapie udzielenia decyzji o warunkach zabudowy
planowang inwestycje tj. budowe zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastrukturg
techniczng i towarzyszacg pn. ,Wiskitki 1I” na terenie dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 poloZonej w obrebie Starowiskitki, gmina Wiskitki.
3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu — w mys$|
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje si¢ za

uzgodniong,
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4. Powiatowym Zarzadem Drég w Zyrardowie — Postanowienie znak: SDiM.441.26.2023
z dnia 15.09.2023 r.,

5. Burmistrzem Miasta i Gminy Wiskitki - wmysl art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniong,

6. Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - wmysl art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniona,

7. Mazowieckim Osrodkiem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - w mysi art. 53 ust.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniong,

8. Ministerstwem Spraw Wewnetrznych i Administracji — Postanowienie znak: DPP-
WSOPiSG.2540.1.529.2023 z dnia 26.09.2023 r. Ww. postanowieniem Minister Spraw
Wewnetrznych i Administracji umorzyt w calosci postepowanie administracyjne w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji na ww. dziatkach dla budowy
zespolu  hal  przemyslowo-magazynowych wraz z  infrastrukturg  techniczng
i towarzyszaca pn. ,WISKITKI II”, zgodnie z kompetencjami w odniesieniu do terenéw, na ktérych
wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody, zatgczajac stosowne dokumenty.
W niniejszym postanowieniu wskazano, iz teren objety projektem decyzji nie znajduje sie
w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotnicze (powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy) wyznaczonych dla lotniska lotnictwa stuzb porzadku publicznego, ktore jest
wpisane do rejestru lotnisk i ladowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego prowadzonego przez
ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych. W zwiazku z powyZzszym uzgadnianie wskazanego
powyzej projektu decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy pozostaje poza zakresem wiasciwosci
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych.

9. Centralnym Portem Komunikacyjnym — wmysl art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniona,

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.
POUCZENIE

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Od ninigjszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwofania za moim posrednictwem do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od daty otrzymania

decyzji.
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Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) w przypadku niewydania przez wiasciwy
organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od zloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore stuzy zazalenie kare pieniezna.
Wplywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2 nie wlicza si¢
terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okres$lonych czynnosci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ww. ustawy postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej,
o ktérej mowa w ust. 2 wszczyna sie z urzedu, jeZeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie do Wojewody zadanie wymierzenia tej kary, za posrednictwem organu wiasciwego
do wydania decyzji 0 warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa przed uptywem terminu na wniesienie odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administraciji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY WISKITKI

Otrzymuja:
Wg rozdzielnika w aktach sprawy

1. «Nazwisko», «ulica», «KodPo» «Miasto»

2. ala

Opracowat:

mgr inz. arch. Lukasz Strulak

Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
ul. Kosciuszki 1, 96-315 Wiskitki
tel. 46 854 50 46 | fax 46 855 41 54
www.wiskitki.p! ' sekretariat@wiskitki.pl

15



16



\ ' . |
ZAYACZNIK GRAFI(T‘zé\lY NR1 |, 4
DO DECYZJI NR .....00.. 2025,
; O WARUNKACH ZABUDOWY

skala: 1:2000

DZ. NR EW. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 STAROWISKITKI { =
GM. WISKITKI - OBSZAR INWESTYCJI: 8,56521ha

! linie rozgraniczajgce teren inwestycji
ey~ JrANICE obszaru objetego niniejszg
i decyzjg okreslone literami
ABCDE...A

Seesas st pieprzekraczalna linia zabudowy

1
!
;
I
i
:

Zatgcznik wykonano na aktualnej mapie zasadniczej
pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego w Zyrardowie

At

mgr inz. arch. Lukasz Strulak
uprawnienia z art. 5 pkt. 5
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

e
=]

T
"

R

RARNES

Anannn:

1)

" BURMISTRZ
MIASTA kl fe

»







Zatacznik NR 2 do ‘
DECYZJINR ..... [’.Q XL, 2 dnia 2/{400@025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Starowiskitki Gmina Wiskitki
Dziatki nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 43
- czes¢ tekstowa -

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art.61.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm): Dotyczy zabudowy dla dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 obreb Starowiskitki gm.
Wiskitki, dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu hal przemyslowo-magazynowych wraz

z infrastrukturg techniczng i towarzyszaca pn. ,WISKITKI II".

((iill ls‘u

g i""”tnﬂ

f’l

Inwestycja skiadaé sie bedzie z nastepujacych elementow:
1) Hala przemystowo-magazynowa — do 2 obiektéw, dopuszcza si¢ zaplecze biurowo-socjalne w
obrebie kubatury hal,
2) Portiernia— do 2 obiektow,



) Pompownia przeciwpozarowa,
) Wiata, ’
) Zbiornik retencyjny,
6) Zbiornik wodny,
) Stacja redukcyjno-pomiarowa,
) Zbiornik zapasu wody na cele ppoz.,
9) Stacja regazyfikacji gazu,
10) Pylon,
11) Sciana oporowa,
12) Drogi, parkingi i chodniki,
13) Plyta fundamentowa,
14) Sieci i przytacza,
15) Zbiornik szczelny na nieczystosci ciekle — do 8 szt.,
16) Wiata na rowery — do 5 szt.,
17) Instalacja fotowoltaiczna o tacznej mocy powyzej 500kV — 2 szt.,
18) Infrastruktura liniowa.

1. Dostep do drogi — komunikacja:
Dzialki nr ew. 37, 38, 39, 40, 41, 42 i 43 posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej klasy lokalnej
— dziatki gminnej nr ew. 14.
Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi krajowej nr 50 poprzez droge powiatowa do drogi
gminnej z ktérej mozliwa bedzie bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu objetego decyzja o
warunkach zabudowy poprzez projektowane zjazdy. Inwestycja znajduje sig¢ w bliskim sasiedztwie

wezla autostradowego Wiskitki.

2. |stniejace zagospodarowanie:
Dziatki nr ew. 37, 38, 39, 40 i 41 s3 dziatkami niezabudowanymi. Dziatka nr ew. 42 jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym. Dziatka nr ew. 43 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz czterema

budynkami gospodarczymi.

Na dziatkach sasiednich majgcych dostep z tej samej drogi wystepujg zabudowania. W obszarze
analizowanym znajdujg sie budynki przemystowo-magazynowe i ustugowe.
Budynki w obszarze analizy sg budynkami o funkcji zblizonej do funkcji wnioskowanej - funkcji zespotu

hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszaca.



Cechy, parametry i wskazniki dotyczace tych budynkéw mogg by¢ podstawa wyciagnigcia w wyniku
przeprowadzenia niniejszej analizy odpowiednich wnioskéw, odnosnie ustalenia warunkéw zabudowy

dla zespotu hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastruktura techniczng i towarzyszaca,

W obszarze analizy znalazly sie trzy zagospodarowane obszary inwestycyjne w sasiedztwie wezta

autostradowego Wiskitki:

OBSZAR 1:
Inwestycja polegajaca na budowie zespolu piecu (5) hal przemyslowo-magazynowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca w trakcie realizacji. Dla terenu zostat uchwalony plan miejscowy zgodnie
z uchwalg 30/XXIX/21 z dnia 12.04.2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim
sasiedztwie autostrady A2 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 17.05.2021 r. Poz. 4473),

OBSZAR 2.

Istniejacy zespot dwach (2) hal przemyslowo-magazynowych wraz z infrastruktura towarzyszaca, Dla
terenu zostal uchwalony plan miejscowy zgodnie z uchwatg 35/XXXIV/17 z dnia 28.07.2017 .
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Wiskitki i Cyganka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 08.08.2017 r. Poz.
6583) oraz zostal uchwalony plan miejscowy zgodnie z uchwalg 36/XXXIV/17 z dnia 28.07.2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
fragment miejscowosci Wiskitki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 08.08.2017 r. Poz. 6584)

OBSZAR 3:
Istnigjacy zespél hali magazynowo uslugowej wraz ze stacjg paliw, stacjg kontroli pojazdow

i infrastruktura towarzyszaca.

3. W zakresie analizowanego terenu dla inwestycji istnieje uzbrojenie terenu

w infrastrukture techniczna:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego przylacza do gminnej sieci wodociggowej,




- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanych bezodplywowych zbiornikéw szczelnych na
nieczystosci ciekle, lub do kanalizacji sanitarnej w przypadku zapewnienia mozliwosci przytaczenia
obiektu do sieci kanalizacyjne;j,
- utylizacja Sciekéw pozostatych do projektowanych bezodplywowych zbiornikow szczelnych na
nieczystosci ciekle, lub do kanalizacji sanitarnej po ich wcze$niejszym doprowadzeniu do wymagan
jakosciowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zaopatrzenie w energie elekiryczng z projektowanego przytacza do sieci energetycznej oraz z
instalacji pozyskujacej energie elekiryczng ze zrodet odnawialnych,
- dostep do gazu z naziemnego zbiornika na gaz ptynny lub projektowanego przytacza do sieci,
- zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,
- w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi. Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow,
- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wiasny oraz
do projektowanego zbiornika retencyjnego, do gruntu, do rowu lub cieku, do kanalizacji deszczowe;
innego podmiotu, nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkéow wodnych na gruntach przyleglych

bedacych we wiadaniu innych wtascicieli,

4. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne:
Na obszarze objetym decyzja o warunkach zabudowy wystepuja nastepujace uzytki gruntowe: LIV, N,
Br-RIVa, PslV, RIVa, LV, LVi.

W obszarze objetym niniejszg decyzjq zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr a 59-60/10

wymagajace ochrony,

Dla inwestycji zostala wydania decyzja nr 4.2023 z dnia 17.03.2023 r. o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ w zw. z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. b i d, pkt 54 lit. b, pkt
58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko inwestycja zalicza sie do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania

na Srodowisko moze by¢ wymagane.



Po przeanalizowaniu materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie w szczegdinosci karty
informacyjnej przedsigwziecia (dalej kip) oraz stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego w Zyrardowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lowiczu tutejszy organ zgodnie z ww. organami opiniujacymi stwierdza, iz planowane

przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

5. Okreslenie linii zabudowy:
Dia terenu sasiedniego (OBSZAR 1) zostat uchwalony pian miejscowy zgodnie z uchwatg 30/XXIX/21 z
dnia 12.04.2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2 (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 17.05.2021 r. Poz. 4473), ktory ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
na 12m od linii rozgraniczajacej droge gminng. Dla ww. inwestycji jako kontynuacja ustala sie
nieprzekraczalna linie¢ zabudowy na 12,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng, natomiast odlegios¢

od granic sasiednich dziatek wg przepiséw odrebnych.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki

Starowiskitki ||

6. Wskaznik wielko$ci istniejgcej powierzchni zabudowy:
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — na obszarze

analizowanym, powyzszy wskaznik ksztattuje sig srednio na poziomie od 20% do 60%.



Jednak zgodnie z ww. decyzjq o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla dziatek nr ew. 37, 38, 39, 40,
41, 42 i 43 obreb Starowiskitki gm. Wiskitki, nalezy ustali¢ ten wskaznik na maksymalnie 45,49%
terenu objetego decyzjq 0 warunkach zabudowy tj. do 3,89 ha,

7. Geometria dachow:
W obszarze analizowanym wystepujg dachy plaskie oraz jedno, dwu i wielospadowe o nachyleniu od 0
do 30 stopni. Kat nachylenia dachu, dla zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastrukturg

techniczng i towarzyszaca, nalezy przyja od 0 do 30 stopni.

8. Inne:
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Dziatki bedace przedmiotem postepowania polozone sq na obszarze objetym przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktérych terenie
beda stosowane szczegéine zasady zwigzane z realizacjq inwestycji celu publicznego w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2609),

Caly teren gminy Wiskitki ujety zostat w § 2 tego rozporzadzenia, jako obszar na ktérym
obowiazujg szczegolne zasady udostgpniania nieruchomosci na cele badan przyrodniczych
okreslone w art. 29f ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz.
U. 2 2023, poz. 892, ze zm.)

Teren objety Wnioskiem znajduje si¢ w granicach obszaru objetego Planem Generalnym
Lotniska - Port Solidarno$¢ na lata 2022-2060.

Opracowat:

mgr inz. arch. Lukasz Strulak

Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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