
UCHWAŁA NR 32lv|||I07
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 24 sierpnia2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
dot' obszaru wsi Łubno

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.
U. z2001 r ' Nr 142 poz. 1591 z poŹniejszymi zmianami) iart. 26 ustawy z dnia 7 l ipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami), w
związku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz' 717) oraz zgodnie z Uchwatą Nr 29lo1l7 z dnia 28
sierpnia 2001 roku o przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego pIanu ogoInego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki i  Uchwatą Nr 43lX|X/04 Rady Gminy Wiskitki z dnia
22 paidziernika 2004 roku w sprawie rea|izacji sporządzenia miejscowego p|anu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki obejmującego miejscowoŚc: Miedniewice, Jesłonka, Jozefow, Łubno,
Franciszkow, Rada Gminy uchwa|a, co następuje:

s 1.
Uchwala się miejscowy p|an zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki Zwany da|ej

p|anem dotyczący obszaru wsi Łubno w granicach administracyjnych.

s2.
Plan obejmuje:
Tekst p|anu stanowiący niniejszą uchwatę;
Rysunek planu w ska|i 1: 2000 stanowiący załącznik.

Na rysunku p|anu następujące oznaczenia graficzne stanowią usta|enia p|anu:
przeznaczenie terenow - okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
granice obszaru objętego p|anem, w obrębie ktorego obowiązują ustalenia,
|inie rozgraniczające tereny o roznym przeznaczeniu Iub roŻnych zasadach
zagospodarowania,
strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
nieprzekraczalne l inie zabudowy dla projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo
_ ustugowych od terenu zamkniętego (terenu ko|ejowego),
nieprzekraczalne l inie zabudowy dla pozostatych, projektowanych obiektowkubaturowych od
terenu zamkniętego (terenu ko|ejowego),
nieprzekraczalne l inie zabudowy dla projektowanych obiektow
wyznaczonych na rysunku planu,
wymiarowanie |ini i  zabudowy i I ini i  rozgraniczających.

kubaturowych od drog

Na rysunku p|anu występują następujące oznaczenia wynikając e z przepisow odrębnych:
granica Bolimowskiego Parku Kralobrazowego,
granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Na rysunku p|anu występują następujące oznaczenia informacyjne:
granica centrum wsi ,
granice administracyjne obrębow,
I in ie sredniego napięc ia 15kV,
istniejące wodociągi.
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s3.
1. Usta la s ię:

- szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz nowej zabuoowy,
wynikające z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobow
wodnych i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i |eŚnych,

- zasady i warunki podziału terenu na działki budow|ane,
- zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
- Zasady obsługi terenu w zakresie komunikacj i ,
- zasady obstugi terenu w zakresie inf rastruktury technicznej,
- przeznaczenie terenÓw.

2. Usta|enia okres|one W przepisach ogoInych niniejszej uchwaty są obowiązujące rowniez dla
poszczegolnych terenow.

s4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz nowej zabudowy, wynikaiące z
potrzeb ochrony środowiska kuIturowego' przyrodniczego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi,
prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leśnych.

1. Usta|a się zakaz rea|izacji przedsięwzięc mogących znacząCo oddziatywac na srodowisko w
myŚ| obowiązujących przepisow odrębnych.

2' Zakaz, o ktÓrym mowa W s 4 pkt.1, nie dotyczy rea|izacji przedsięwzięc za|iczanych do celow
pubIicznych W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomoŚciami takich jak drogi i
urządzenia infrastruktury technicznej z wytączeniem stacji bazowych te|efonii komorkowej.

3. Usta|a się, ze oddziatywanie prowadzonej dziata|noŚci emisją substancji oraz energi i  takiej
jak: ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze
przekraczac granicy terenu, do ktorego właścicie| posiada tytut prawny oraz nie moze
przekraczac na tej granicy norm wtaŚciwych d|a przeznaczenia terenow sąsiednich i
dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony
Środowiska''.

4' Tereny o symbo|u MN i RM/MN na|eŻy rozumiec jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieŚ|niczymi' '  zgodnie z art. 1 13 i 1 14 ustawy ,,Prawo ochrony
srodowiska"

5. Na terenach o symbo|u MN i RMiMN z|okal izowanych w bezposrednim sąsiedztwie terenu
zamkniętego (teren ko|ejowy) oznaczonego symbo|em KK na|eŻy przewidziec teren pod
budowę srodkow ochrony czynnej przed szkodIiwym wptywem hatasu.

6. UstaIa się obowiązek pozostawienia powierzchni bioIogicznie czynnej okresIonej dIa
poszczegolnych terenow w "/o w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
znajdującej się na okres|onym terenie.

7 ' Usta|a się obowiązek zachowania wartosciowego drzewostanu.
8. Usta|a się zakaz rea|izacji nowych urządzen me|ioracyjnych.
9. Zgodnie z rozporządzeniem W sprawie Bo|imowskiego Parku Krajobrazowego |ezącego

częsciowo W granicach woj' mazowieckiego na terenie Bo|imowskiego Parku Krajobrazowego
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz linia budowy nowych ogrodzen od linii brzeg u rzeki
oznaczonej symbolem 1WS oraz zbiornikow retencyjnych utworzonych na tej rzece wynosi
50,0 m; wyjątek stanowią obiekty stuzące turystyce wodnej, gospodarce wodnej Iub rybackiej.

10' Zgodnie z rozporządzeniem w sprawie Bo|imowsko - Radziejowickiego z do|iną środkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz linia budowy nowych ogrodzen od linii brzegu rzeki
oznaczonej symbo|em 1WS wynosi 50,0 m; wyjątek stanowią obiekty stuzące prowadzeniu
racjonalnej gospodarki ro|nej, |eŚnej Iub rybackiej.

11. Nieprzekraczalna l inia zabudowy dla obiektow kubaturowych od zbiornika wodnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS i od gornej skarpy rowow melioracyjnych
wynos i  min 5,0m;

12. Ustala się obowiązek zapewnienia prawidtowego przeptywu wody w rowie me|ioracyjnym W
przypadku budowy ogrodzen.

13. Dziatania inwestycyjne na etapie sporządzania projektu zagospodarowania dziatki na terenie
zme|iorowanym w zakresie ko|izj i  z urządzeniami me|ioracyjnymi wymagają uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarządem Me|ioracji i Urządzen Wodnych W Warszawie ,- tnspektorat W
Grodzisku Maz.



14. obszar opracowania potozony jest częŚciowo W granicach Bo|imowskiego Parku
Krajobrazowego oraz w Bo|imowsko - Radziejowickim z do|iną srodkowej Rawki obszarze
Chronionego Krajobrazu _ wsze|kie dziatania inwestycyjne i sposob zagośpodarowania w/w
terenu musi byc zgodny z obecnie obowiązującymi rozporządzeniem w śprawie Wyznaczenia
obszarow chronionego krajobrazu oraz rozporządzeniem w sprawie Bolimowsklego Parku
Kra1obrazowego |ezącego częŚciowo w granicach woj. mazowieckiego'

15. Ustala się ochronę zabytkow archeo|ogicznych (stanowiska archeo|ogiczne) w formie stref
ochrony konserwatorskiej d|a zabytkow archeo|ogicznych, okres|onyćh na rysunku p|anu
specjalnym symbolem.

Na obszarze wlw stref usta|a się:
a) obowiązek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - przed

wydaniem pozwo|enia na budowę |ub zgtoszeniem wtaŚciwemu organowi - uzgodnienia wsze|kich
planowanych budow obiektow budow|anych oraz robot budow|anych wiązących się z wykonaniem
prac ziemnych.

b) obowiązek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznania i
wydobywania kopalin oraz budowy urządzen wodnych i regu|acji wod.

c) obowiązek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej |ub jednostki organizacyjnej zamierzającej
f inansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonaniidokumentacj i .

d) Przed rozpoczęciem badan archeo|ogicznych Wymagane jest uzyskania od Wojewodzkiego
Konserwatora ZabytkÓw pozwo|enia na ich prowadzenie.

s5.
Zasady i warunki podziału na działki budow|ane.

1. Dopuszcza się podziat dziatek budow|anych pod warunkiem zachowania wartoŚci uzytkowych
powstatych po podzia|e częsci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodirowania
okreś|onym i n in iejszą uchwatą.

2' Wie|kosc i kształt dziatek budow|anych winien byc dostosowany do potrzeb związanych z
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i
przepisow odrębnych.

3. Nowo wydzielone dziatki budow|ane powinny miec zapewniony dostęp:
- do istniejącej lub projektowanej drogi pub|icznej,
- poprzez istniejącą |ub projektowaną drogę Wewnętrzną do drogi pub|icznej,
- poprzez stuzebnosc drogową do drogi publ icznej.

4' Ustala się szerokoŚc nowo wydzie|onej dziatki budow|anej od strony drogi min 20 m.
5. Dopuszcza się podziat istniejących dziatek budow|anych o sżerot<osci od strony drogi

mniejszej niŻ 20m, przy zachowaniu pozostatych usta|en p|anu.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanei:

-  na terenie o symbolu MN i  RM/MN wynos i  1000m2
- na terenie o symbolu U -  1500m2

7' Dopuszcza się mniejśzą niz looo 'Ź po*i"rzchnię dziatek budow|anych powstatych w wyniku
wydzielenia terenow drog.

Nr ewid. zabytkowych stanowisk
archeoloqicznych

obiekt

60 - 60/9 Ślad osadnictwa z epok kamienia
60 -  60/16 ś|ad osadnictwa z epok brązu
61 - 6017 Ś|ad osadnictwa z epok brązu



s6.
Zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

1. Usytuowanie nowo projektowanych budynkow oraz rozbudow istniejących budynkow wzg|ędem
drog usta|a Się wedtug nieprzekracza|nych |inii zabudowy okres|onych przy terenach drog
publicznych.

2' Dopuszcza się nadbudowę i rozbudowę istniejących budynkow w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drog zgodnie z
istniejącą |inią zabudowy budynku.

3. Plan usta|a mozl iwoŚc sytuowania budynkow w granicy istniejącej dziatki, jeze|i szerokosc dziatki
wynosi od 10 do 14m, z wyjątkiem terenÓw przeznaczonych pod zabudowę zagrodową, gdzie
p|an usta|a moz|iwoŚc sytuowania budynkow w granicy istniejącej dziatki, jeze|i szerokosc dziatki
wynos i  od 14 do 20 m.

4' Usta|a się sytuowanie nowych ogrodzen od strony drog pub|icznych i wewnętrznych W |ini i
rozg ra n ic zającej d rog i.

5' Ustala.się zakaz |oka|izacji obiektow ustugowo _ sktadowych o powierzchni uzytkowej powyzej
500 m'.

6. Usta|a się obowiązek Wyposazenia w miejsca postojowe terenow przeznaczonych pod zabudowę
ustugową wymagających powszechnej dostępnosci d|a komunikacj i samochodowej - w i|osci
min.1 mp/1 0Om2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

7. W pasach drogowych okreŚ|onych niniejszą uchwatą dopuszcza się reaIizację zie|eni o
charakterze alejowym.

8. Dopuszcza się urządzenie miejsc postojowych W przestrzeni drog zgodnie z pozostatymi
usta len iami p lanu.

s7.
Zasady i warunki obsługi w zakresie komunikacj l .

Dopuszcza się dostęp do drogi pub|icznej poprzez drogi wewnętrzne oraz stuzebnoŚc drogową'
Linie rozgraniczające drog winny spetniac warunki okres|one w usta|eniach niniejszej uchwaty.
Usta|a się system drog, obstugujących obszar p|anu, sktadający się z drog |oka|nych,
dojazdowych oraz wewnętrznych okreŚ|onych rysunkiem p|anu, |ub nie wyznaczonych na
rysunku p|anu i petniących ro|ę obstugi bezpoŚredniej oraz ro|ę powiązania, dojazdow i dojsc.
Usta|a się szerokosci nowo projektowanych drog wewnętrznych nie wyznaczonych na rysunku
p|anu min 8 m w l iniach rozgraniczających, obstugujących max 1O dziatek po obu stronach drogi.
W przypadku większej i|osci obstugiwanych dziatek usta|a się szerokosc nowo projektowanych
drog wewnętrznych nie wyznaczonych na rysunku p|anu min 10 m w |iniach rozgraniczających.
Usta|a się szerokosc projektowanych ciągow pieszo _ jezdnych jako drog wewnętrznych min. 6m
w |iniach rozgraniczających. Ciąg pieszo _ jezdny moze obstugiwac maksyma|nie 6 dziatek po
obu stronach drogi.
Droga |ub ciąg pieszo - jezdny nie mający potączenia z inną drogą |ub ciągiem powinien byc
zakonczony placem manewrowym o wymiarach min 12,5m x 12,5m.
Usta|a się obowiązek zachowania naroznych scięc Iinii rozgraniczających pas drogowy w obrębie
skrzyzowan wg przepisow odrębnych.
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s8.
Zasady i warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.  Zaopatrzeniewwodę.
a). Usta|a się zaopatrzenie w wodę z istniejących i projektowanych sieci wodociągowych.
b). Do momentu rea|izacji sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z ujęc

indywidualnych.
2' odprowadzanie Ściekow sanitarnych i deszczowvch'

a). Usta|a się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych i techno|ogicznych
wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych oraz rowÓw przydroŻnych,

b) W obszarze p|anu brak jest sieci kana|izacyjnej sanitarnej; usta|a się odprowadzanie sciekow
sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikow bezodpływowych, z wywozem na oczyszcza|nię na podstawie umow.

c). Scieki technologiczne przed zrzutem do kana|izacji sanitarnej wymagają oczyszczenia
wstępnego z zanieczyszczen przemystowych w urządzeniach oczyszczających znajdujących
się w granicach dziatek, do ktorych Inwestor posiada tytut prawny, nieza|eznie od da|szego
sposobu oczyszczania

d). Usta|a się zakaz odprowadzania nie oczysz;zonych wod opadowych |ub roztopowych z
powierzchni okreŚ|onych w obecnie obowiązującym rozporządzeniu w sprawie warunkow jakie
na|eŻy spetnic przy Wprowadzaniu Ściekow do wod Iub do ziemi oraz w spawie substancji
szczego|nie szkod|iwych d|a Środowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenow przed
zrzutem do odbiornika wymagają olzyszlzenia w separatorach.

e). Wody opadowe i roztopowe z wyjątkiem wymienionych w ppkt. d) na|ezy odprowadzic nateren
wtasny dziatki, nie naruszając interesow osob trzecich, nie zmieniając stanu wod na gruncie
ani kierunku odptywu wody.

f) Dopuszcza się |oka|izowanie przydomowych systemow oczyszczania na działkach o
powierzchni min 2000 m.; przed z|oka|izowaniem na|eŻy wykonac badania hydro|ogiczne
stwierdzające moz|iwosc zastosowania tych systemow.

3. Zaopatrzenie w eneroię e|ektrvczna.
a). Ustala się zaopatrzenie W energię e|ektryczną z istniejących i projektowanych sieci

e|ektroenergetycznych (sN, NN) napowietrznych i kab|owych oraz z istniejących i
projektowanych stacji transformatorowych - zgodnie z zapotrzebowaniem - w uzgodnreniu i
na Warun kach Zakładu Energetycznego.

b). Dziatania inwestycyjne W sąsiedztwie |ini i  energetycznych ( w szczego|nosci 15 kV) wymagają
na etapie projektowania, reaIizacj i oraz uzytkowania uwzględniania pzepisow
bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz innych przepisow odrębnych.

c). LokaIizacja stacj i transformatorowych Wymaga dostępnosci od drogi pubIicznej Iub
wewnętrznej.

d) Dla projektowanych stacji transformatorowych 1510,4 kV nalezy wydzielic dziatki o wymiarach
3m x  2m.

e) Usta|a się, iz |oka|izacja stacj i transformatorowej z wyj.terenu usta|onego w p|anie pod stację
transformatorową o symbo|u 1E, 2E i 3E usta|ana będzie kaŻdorazowo tj. wg potrzeb, bez
koniecznosci zmiany planu.

4. Telekomunikacja.
a) Ustala się obstugę W zakresie te|ekomunikacj i w oparciu o siec te|ekomunikacyjną istniejącą i

projektowaną W uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Telekomunikacj i .
5. ZaooaIrzenie w ąaz.

a). Doce|owo usta|a się zaopatrzenie w gaz W oparciu o przewidzianąW perspektywie siec gazu
przewooowego.

b). Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz - w oparciu o gazbezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w eneroię cieplna.

Usta|a się zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidua|ne Żrodła ciepta z preferencją d|a
nieszkodl iwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawia|ne irodła energii), ktorych eksp|oatacja powodująca wprowad zanie
gazow |ub pytow do atmosfery nie spowoduje przekroczenia standardÓw-jakoŚci powietrza
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.



7. Usuwanie odpadow.
a)' Usta|a się zasadę Zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na wysypisko

na podstawie umÓw.
b). Za|eca się rea|izację systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania.

c). Ewentua|ne odpady niebezpieczne d|a srodowiska wymagają sktadowania i uty|izacj i Wg
przepisow odrębnych zgodnie z przyjętym programem gospodarki odpadami.

8. Ustalenia ooolne
a). Usta|a się |okalizacje sieci infrastruktury technicznej W Iiniach rozgraniczających terenÓw

przeznaczonych pod drogi pub|iczne z zachowaniem od|egłosci wzajemnych-*ynit.a1ących z
przepisow odrębnych'

b) Dopuszcza się |oka|izację sieci infrastruktury technicznej poza |iniami rozgraniczającymi tereny
drog publicznych.

se.
Usta|a się szczegotowe warunki zagospodarowania terenow objętych p|anem:

1 .  Te r enyo  s ymbo l u  1MN ,2MN ,3MN ,4MN ,  sMN ,  oMN ,7MN ,  BMN ,  gMN ,  1oMN ,  11MN ,  12MN

a). przeznaczenie terenu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinnąwo|no stojącą |ub blizniaczą'

- rea|izacja zabudowy jednorodzinnej wo|no stojącej Iub bl iŹniaczejwraz z niezbędnymi
zabudowaniami i zagospodarowaniem; postuIuje się sytuowanie budynk ow garaŻowych w jednej
bry le z  budynkami mieszka lnymi.

b) dopuszcza się:

]?["!:ł9ję.ustug 
związanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej o pow. zabudowy do' l50 m. z niezbędnymi zabudowaniami i zagospodarowaniem; prowadzona działa|noŚc nie moze

byc uciąz|iwa d|a zabudowy mieszkaniowej.

c). usta|a się:

- wysokoŚc projektowanych budynkow mieszka|nych, mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych
moze wynosic max 2 kondygnacje i nie więcej niz 8 m,

- wysokoŚc projektowanych budynkow garazowych igospodarczych moze wynosic max 6 m,- kąt nachy|enia potaci dachowych projektowanych budynkow mieszkalnycn i mieszkaniowo
ustugowych moze wynosic od 304 do 45e, natomiast pozostatych budynkow od 20a do 45q,- maksyma|na wysokoŚc posadowienia parteru projektowanycl.r budynkow mieszkalnych,
mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych, Wprzypadku podpiwniczenia wynosi 1,2Ó m n.p't., wprzypadku budynku nie podpiwniczonego O.gm n.p.t.,

- maksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow garazowych igospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min TO "/o,- nieprzekracza|na |inia zabudowy od terenow KK _ 2O,O m od linii rozgraniczającej tereny

kolejowe dla projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo - ustjgowych oraz 10,0 m
d|a pozostatych, zachowując od|egłosc 20 m od skrajnego toru
- W odlegtoŚci 50 m od |inii rozgraniczających tereny oznaczone symbo|em KK na|ezy w

budynkach mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowych zastosowac materiaty budowlane i
wykonczeniowe o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
- | inie zabudowy nieprzekracza|ne dla obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od Iini i

rozgraniczających drogę 1KDL i 8,0 m od |ini i  rozgraniczających drogę 3KDL,- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych wynoszą 7,O m od l ini i
rozgranicza1ących drogi dojazdowe _ istniejących i projektowanych, z wyątkiem
nieprzekracza|nych linii zabudowy od projektowanej drogi dojazdowe1 o śymoo|u 2KDDp,- | inie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych Wynoszą 1O,Ó m od Iini i
rozgraniczających projektowanej drogi dojazdowej o symboIu 2KDDp,.



- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 5,o m od Iini irozgraniczającej projektowanego ciągu pieszo _ jezdnego o symbo|u 1 (D"p,
- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od |ini i

rozgraniczającej projektowanej drogi wewnętrznej o symbo|u l xbwp.- nieprzekracza|na |inia zabudowy d|a drog nie okreŚ|onych na rysunku p|anu i nowo wydzie|anych
wynosi 6 m,

d). zakazuje się:

- |okalizacji usług, ktorych dziatalnosc powoduje koniecznosc wprowad zenia ruchu transportu
cięzkiego ponad 3,5 t,

- budowy ogrodzen z pretabrykatow betonowych.

2. TETENY O SYMbOIU 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN, sRM/MN, 6RM/MN, 7RM/MN

a)' przeznaczenie terenu pod zabudowę zagrodową z dopus zczeniem zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej i  ustug,

. rea|izacja nowej zabudowy Zagrodowej (budynek mieszka|ny, obiekty produkcyjne) stuzącejprowadzeniu gospodarstwa ro|nego z niezbędnymi zabudowaniami i-zagospodarowanie', 
,

b) dopuszcza się:

- rea|izację zabudowy jednorodzinnej wo|no stojącej |ub bliznia czej wraz z niezbędnymi
zabudowaniami i zagospodarowaniem,

- |oka|izację ustug w parterach^budynkow, lub jako samodzielne obiekty ustugowo - sktadowe opowierzchni uzytkowej do 300 m',
- za|eca się przeksztatcanie gospodarstw ro|nych na ce|e agroturystyczne,

c). usta|a się:

- wysokoŚc projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowych moze wynosic
max2 kondygnacje inie więcej niz 8 m,

- maksymalna projektowanych wysokosc budynkow ustugowych _ g m,- maksyma|na wysokosc projektowanych budynkÓw stuzącycn produkcji ro|nej _ 8 m,. wysokoŚc projektowanych budynkow garaŻowych i gospoda rczych moze wynosic max 6 m,_ maksyma|na wysokośc posadowienia parteru projek1owanych budynkow mieszka|nych i
ustugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t. , w przypadku budynku niepodpiwniczonego 0.8 m n.p. t . ,

maksyma|na wysokoŚc posadowienia parteru pozostatych budynkow moze wynosi 0.3 m n.p.t.,- kąt nachy|enia potaci dachowych projektowanych 
.budynkÓw 

mieszka|nycn i mieszkaniowo
ustugowych moze wynosic od 309 do 45a, natomiast pozo'stałych budynkow od 20e do 45a,- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 7oo/o,- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od |ini i
rozgraniczających drogę 1KDL i 8,O m od |inii rozgraniczaiącyćn drogę 1KDLi 3KDL,- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowycn wynoszą 7,O m od |ini i
rozg ran ic zających istn iej ącyc h d ro g d oj azd owyc h,

- nieprzekracza|na |inia zabudowy d|a drog nie okreŚ|onych na rysunku planu i nowo wydzie|anychwynosi 6 m.

d)' zakazuje się:

- |oka|izacji ustug, ktorych działa|noŚc powoduje koniecznoŚc wprowad zeniaruchu transportu
cięzkiego ponad 3,5 t,

- budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych,



3. Teren o symbolu 1U

a)' przeznaczenie terenu pod ustugi związane Ze sportem, gastronomią turystyką hand|em i innych
zgodn ie z zapotrzebowan iem,

- rea|izację zabudowy ustugowej, w tym budynkow i budow|i uŻl1l.ecznosci pub|icznej i zamieszkania
zbiorowego z niezbędnymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem.

c). usta|a się:

- wysokoŚc projektowanych budynkow uzytecznoŚci pubIicznej i  zamieszkania zbiorowego moze
wynosic max 2 kondygnacje i nie więcej niz 10 m,

- maksymalna wysokoŚc pozostatych projektowanych budynkow usługowych - 8 m,- maksymalna wysokosc projektowanych budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m,- maksyma|na wysokoŚc posadowienia parteru projektowanyir' budynkow ustugowych,
uzytecznosci publ icznei i  zamieszkania zbiorowego, w przypadku podpiwniczenia wynosi l ,ZO m
n.p.t . ,  w przypadku budynku n ie podpiwniczonego 0.g m n.p. t . ,

- maksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow garazowych i
gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,

- kąt nachy|enia potaci dachowych projektowanych budynkow moŻe wynosic od 20a do 409,- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 70 "/o,- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 8,O m od l ini i
rozg ran iczających drogę 3KDL,
- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od |ini i

rozgraniczających istniejących drÓg dojazdowych,
- nieprzekracza|na |inia zabudowy d|a drog nie okres|onych na rysunku p|anu i nowo wydziełanych

wynosi 6 m.

d). zakazuje się:

- budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

4. Teren o symbolu 1WW

a). przeznaczenie terenu - teren urządzen zaopatrzenia w wodę (istniejąca przepompownia
wodociągu gminnego)

b). ustala się:

- strefę ochrony bezposredniej o promieniu 8 m
. |inie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od Iini i
rozgraniczających drogę 1 KDL
- nieprzekraczalna l inia zabudowy dla drog nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych

wynosi 6 m.

c). zakazuje się:

- budowy ogrodzen z pretabrykatow betonowych
. budowy obiektow nie związanych z w/w przeznaczeniem terenu.



5. Teren o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS

a). przeznaczenie obszaru: teren wod otwartych

1WS - teren wod otwartych (zbiornik wodny)
2WS, sWS, 4WS - teren wod otwartych (rzeka Sucha Nida),

b). usta|a się:

- utrzymanie istniejącego koryta rzeki (rz. Sucha Nida), zbiornika wodnego zzakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.

- na terenie 3WS przebiegającym przez tereny o symbo|u 1RE^/VS, 2RE^/VS dopuszcza się
budowę zbiornika retencyjnego.

6 .  T e r en y  o  s ymbo l u  1R , 2R , 3R , 4R , 5R ,  6R , 7R , 8R , 9R ,  1 0R

a). przeznaczenie terenu - tereny rolnicze

b) '  usta|a s ię:

. pozostawienie terenÓw w dotychczasowym uzytkowaniu,
- moz|iwosc zabudowy oraz rozbudowy istniejących budynkow i urządzen na dziatkach z
zabudową
- moz|iwoŚc rea|izacji zabudowy wchodzącej w sktad nowych gospodarstw ro|nych

interpretacja gospodarstwa ro|nego Wg przepisow odrębnych,

- dopuszcza się rea|izację gospodarstw agroturystycznych.
- nieprzekracza|na l inia zabudowy od terenow KK _ 20,0 m od |ini i  rozgraniczającej tereny

ko|ejowe dla projektowanych budynkow mieszka|nych i 10,0 m d|a pozostatych, zachowując
odlegtosc 20 m od skrajnego toru,

- W od|egtosci do 50 m od linii rozgraniczających tereny oznaczone symbo|em KK na|ezy w
budynkach mieszkalnych zastosowac materiaty budowlane i wykonczeniowe o
podwyzszonej izoIacyjnoŚci akustycznej.

- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od l ini i
rozgranicza1ących drogę 1KDL i 4KDL oraz 8,0 m od |ini i  rozgraniczających drogę zKDL i 3KDL,

- | inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektow kubaturowych Wynoszą 7,O m od |ini i
rozgranicza1ących drogi dojazdowe _ istniejących i projektowanych,

- nieprzekraczalna l inia zabudowy dla drog nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

7.  Tereny o symbolu 1RE, 2RE, 3RE, 4RE, sRE, 6RE

a). przezna1zenie terenu _ korytarze eko|ogiczne petniące ro|ę powiązan przyrodniczych wraz z
istniejącą rzekąSuchą

b) '  usta la s ię:
- moz|iwosc rozbudowy istniejących budynkow i urządzen w istniejących gospodarstwach ro|nych

50m od l ini i  brzegu rzeki oznaczonej symbolem lWS na rysunku planu oraz5 m od gornej skarpy
rowow melioracyjnych,

interpretacja gospodarstwa ro|nego Wg przepisÓw odrębnych,

- moz|iwoŚc rozbudowy istniejących budynkow i urządzen na dziatkach z istniejącą
zabudową50 m od |ini i  brzegu rzeki oznaczonej symbo|em 1WS na rysunku planu oraz5 m od
gornej skarpy rowow melioracyjnych,

. zakaz budowy nowych ogrodzen w od|egtosci mniejszejniŻ 50 m od |inii brzegu rzeki
oznaczonej symbolem 1WS na rysunku planu,

- Wprowadza się wymog budowy ogrodzen azurowych, bez podmurowki,

istniejącą



- zakaz rea|izacji nowych budynków'
- |inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektóW kubaturowych wynoszą 7,0 m od |inii

rozgraniczających drogę 4KDL i8,0 m od |inii rozgraniczających drogę 3KDL,
- |inie zabudowy nieprzekracza|ne d|a obiektów kubaturowych Wynoszą 7,o m od |inii

rozgraniczających drogi dojazdowe - istniejących i projektowanych,
. nieprzekracza|na Iinia zabudowy d|a dróg nie okreŚIonych na rysunku p|anu i nowo Wydzie|anych

wynosi 6 m.

8. Teren o symbolu lREn/l/S,2RE/WS

a)' p|zeznaczenie terenu - korytarz eko|ogiczny pełniący ro|ę powiązań pŻyrodniczych wraz z
istniejącą rzeką Suchą oraz p|anowanym zbiornikiem retencyjnym.

b) dopUszcza się:
- rea|izację zbiornika retencyjnego przeznaczonego na ce|e przeciwpożarowe i przeciwpowodziowe,

ewentualnie na cele rekreacyjne.

9. Teren y o sym bol u 1 ZL, zZL, sZ'L, 4ZL, sZ'L, 6ZL, 7 ZL, BZL, gZL, 1 O,ZL, 1 1 ZL,,t 2ZL, 1 3ZL,
142L, 152L,162L, 172L, 18z'L, 19ZL

' a). przeznaczenie |erenu - istniejące |asy,

b). usta|a się:

- zakaz zabudowy,
- ochrona istniejącego drzewostanu,

10. Teren o symbolu 1KK

a)' teren zamknięty (teren ko|ejowy)

b). ustala się:

- Zagospodarowanie terenu Wg przepisow odrębnych,

11.  Teren o symbolu 1 E,  2E,3E

a) teren przeznaczony pod budowę stacji transformatorowej i innych urządzen, będących częscią
sieci e|ektroenergetycznej, bądŹ e|ementem stuzącym obstudze tej sieci,

b) .  usta|a s ię:

- zakaz |oka|izacji obiektow o przeznaczeniu ko|idującym z przeznaczeniem terenu'

12. Tereny drog publicznych o symbolu 1KDL, ŁKDL,3KDL, 4KDL

a). przeznaczenie terenu - drogi lokalne,

b). usta|a się:
- szerokoŚc pasa drogi 1KDL i 4KDL w |iniach rozgraniczających wynosi 12,0 m; p|an usta|a osiowe

poszerzenie drog,
- szerokosc pasa drogi 2KDL (droga powiatowa nr 38138) w |iniach rozgranicza1ących wynosi 12m;

plan ustala osiowe poszerzenie drogi
- szerokosc pasa drogi 3KDL (droga powiatowa nr 38138) w |iniach rozgraniczających wynosi wg

stanu istniejącego.
- zakaz zabudowy z wyjątkiem urządzen technicznych drog i inf rastruktury technicznej,

10



13 .  Tereny  d rog  pub l i c znych  o  symbo lu  1KDD,2KDD,3KDD,4KDD,sKDD,6KDD,7KDD,  8KDD,
9KDD

a), przeznaczenie terenu _ drogi dojazdowe istniejące,

b) .  usta|a s ię:

- szerokosc pasa drog 1KDD, 2KDD w |iniach rozgraniczających wynosi wg stanu istniejącego,
- szerokosc pasa drogi 3KDD w |iniach rozgraniczających wynosi 10,0 m; p|an usta|a

osiowe poszerzenie drog,
- szerokoŚc pasa drog 4KDD w |iniach rozgraniczających wynosi 1O,0 m; poszerzenie drogi w stronę
wsi  Łubno,
- szerokosc pasa drog SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD w |iniach rozgranicza1ących wynosi 8'0 m; p|an

ustala osiowe poszerzenie drog,
- szerokośc pasa drog 9KDD w |iniach rozgranicza1ących wynosi 8,O miposzerzenie drogi w stronę
dziatki o nr ew. 40813,
- zakaz zabudowy z wyjątkiem urządzen technicznych drog i infrastruktury technicznej'

14 .  Tereny  d rog  pub l i c znych  o  symbo lu  1KDDp,2KDDp,3KDDp,4KDDp,SKDDp,  6KDDp

a). przeznaczenie terenu - drogi dojazdowe projektowane,

b).  usta la s ię:

- szerokosc pasa drog 1KDDp,2KDDp w |iniach rozgraniczających wynosi 10,O m;- szerokosc pasa drog 3KDDp w |iniach rozgraniczających wynosi 8,0 m; usta|a się zakonczenie
placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokosc pasa drog 4KDDp, SKDDp, 6KDDp w |iniach rozgraniczających wynosi 8,0 m;- przebieg projektowanych drog dojazdowych wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjątkiem urządzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,

15. Tereny drog publicznych o symbolu l KDxp

a). przeznaczenie terenu -

1KDxp _ projektowany ciąg pieszo . 1ezdny,

b).  ustaIa s ię:

- szerokoŚc ciągu pieszo jezdnego w liniach rozgraniczających wynosi 6,0 m,- plan ustala przebieg drogi l  KDxp wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjątkiem urządzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,

l t



16. Tereny drog publicznych o symbolu 1 KDWp

a). przeznaczenie terenu -

1 KDWp _ projektowana droga wewnętrzna,

b). usta|a się:

- szerokoŚc drogi w liniach rozgraniczających wynosi 6,0 m,
- usta|a się zakonczenie p|anem manewrowym drogi 1KDWp o wymiarach 15,0m X 15,0m, Wg

rysunku planu,
- plan ustala przebieg drogi l  KDW wg rysunku planu,
. zakaz zabudowy z wyjątkiem urządzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,

s 10.

okres|a się stawkę procentową stuzącą na|iczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow oznacz'onych symbolami: MN,
RM/MN, U w wysokosci 30%, dla pozostatych terenow 07o.
W przypadku przeniesienia wtasnoŚci nieruchomoŚci W drodze darowizny między osobamipozostającymi w pierwszym stopniu pokrewienstwa usta|a się stawk e O"/".

s  11.

Tracą moc Zmiany Miejscowego P|anu ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiskitki zatwierdzon e:

-  Uchwatą Nr 28l97 l5 Rady Gminy Wisk i tk i  z  dn ia 27 | is topada 1997r.  (Dz.Urz '  Woj '
Skierniewickiego Nr 3 poz. 22 z 1998) w granicach niniejszej zmiany planu.

-  Uchwatą Nr 7 l03 l1 Rady Gminy Wisk i tk i  z  dn ia 30 stycźnia 2003 r .  (Dz 'Urz.  Woj.
Mazowieckiego Nr 79 poz. 2072 z 31 marca 2003) w granicach niniejszej zmiany planu.

s  12.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza się Wojtowi Gminy Wiskitki.

s 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Wojewod ztw a Mazowiec kiego.

PHZEWoo(rczac/ oo.t
\ly,

Leszeh *#rru,
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