Wiskitki dnia 20.06.2022r.

NPZ.6220.13.2021.DM

Decyzja Nr 9.2022
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, lai2
w zwiazku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029) dalej
ustawa 00§, § 3 ust. 1 pkt 54, 58 oraz 62 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku
Panattoni Europe Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika - Panig
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ;,Budowa
zespolu magazynowo-uslugowego wraz z zespolem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura techniczng i komunikacyjna na dzialkach o numerach ewidencyjnych:
57/4, 58/4, 59/5, 60/5, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7, 65/1, 65/9, 66/7, 67/7, 68/7, 69/7, 70/7 obr¢b
Wiskitki”, gmina Wiskitki, powiat zyrardowski.

POSTANAWIAM

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla ww. przedsi¢wzi¢cia;

II. Okresli¢ warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz nalozy¢ obowigzek
dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos z uwzgl¢dnieniem
nastepujacych elementow:

1. bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, w tym
w szczegdlnosci zwigzanych z usunigciem wierzchniej warstwy gruntu oraz wycinkg
krzewéw nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych
ochrona i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza
winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. form
ochrony przyrody; kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym;

2. przed rozpoczeciem robét oraz w ich trakcie nalezy kontrolowac teren budowy pod
katem obecnosci zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznosé nalezy umozliwi¢ im
ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy
przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja; przeniesienie
gatunkéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym, z zastosowaniem przepisow
odrebnych;

3. wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy calos¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowar lokalnych, wystepujacych na
gruncie;



4. przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepisoéw odrgbnych;

5. korony, pnie oraz korzenie drzew znajdujacych sig sgsiedztwie realizowanych prac
budowlanych, miejsc poruszania si¢ cigzkiego sprz¢tu budowlanego oraz tras
dowozenia materiatéw budowlanych zabezpieczyé zgodnie ze sztukg ogrodnicza,
wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego; zakazuje sie¢ skltadowania
urobku, kruszyw, materialtéw budowlanych i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew;

6. na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
oéwietlenie zewnetrzne dajace tzw. ,.cieple” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub
LED). Lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

7. zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji
po zakoficzeniu jej realizacji;

8. zastosowaé na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

1) 42 urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice) o mocy nie wigkszej niz 55kW
kazde;

2) 53 wentylatory dachowe wyciggowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 75 dB kazdy;

3) 6 komin6w spalinowych kotta gazowego o mocy nie wigkszej niz 30kW kazdy;

4) 11 central wentylacyjnych, opcjonalnie z nagrzewnica gazowa 0 mocy nie wigkszej
niz 60 kW i o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazda;

5) 27 urzadzenia zigbnicze do wytwarzania chlodu/ciepta o poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 65 dB kazde;

6) 8 wentylatorow dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 70 dB kazdy;

7) 2 urzadzenia do wytwarzania chlodu/ciepta o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 65 dB kazde;

8) 3 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB
kazde;

9) 14 wentylatoréw $ciennych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 75 dB kazdy;

10) 48 central wentylacyjnych, opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy nie wigkszej
niz 200 kW i o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazda;

11) 3 urzadzenia zigbnicze do wytwarzania chtodu/ciepla o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 90 dB kazde;

12) 1 komin spalinowy kotla gazowego o mocy nie wigkszej niz 180kW;

13) 1 komin spalinowy kotta gazowego o mocy nie wigkszej niz 600kW;

14)247 urzadzen ziebniczych do wytwarzania chiodu/ciepta o poziomie mocy
akustycznej nie wiekszym niz 88 dB kazde;

15)8 agregatéw skraplajacych/wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 90 dB kazdy;,

16) 4 agregaty pradotworcze o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 108 dB
kazdy;

17) 2 pompy diesel o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 115 dB kazda;

9. przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsiewzigcie znajduje si¢
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy
czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy
urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

10. podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;
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zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod, zaplecze budowy
wyposazyé w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow paliw;

miejsca tankowania pojazdow wskaza¢ poza placem budowy lub zlokalizowa¢ na
utwardzonej/izolowanej powierzchni;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuniecia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji lub utylizacji,

na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczaé beczkowozami w przypadku braku wykonania przylagcza do sieci
wodociggowej;

na etapie realizacji przedsigwzigcia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod do
odbiornikéw prowadzié w sposéb nie powodujgcy zalewania teren6w sgsiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wdd znajdujgcych si¢ na gruncie;

na etapie realizacji przedsigwziecia scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych (lub przewoznych toalet), na etapie eksploatacii
przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wykonania przylacza do kanalizacji, $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych; zapewnié systematyczne oproznianie zbiornikow przez
uprawnione podmioty;

w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obniZzania poziomu wéd gruntowych, ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencjg w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wode na potrzeby bytowe pobiera¢ z gminne]
sieci wodociagowej;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe 1 roztopowe z dachow,
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego szczelnego otwartego lub zbiornika
podziemnego rurowego; ewentualny nadmiar wody odprowadza¢ do ciekow
powierzchniowych i/lub rowéw melioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowe;;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych przed zrzutem podczyszczaé w separatorach substancji ropopochodnych
(zintegrowany z osadnikiem); .

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki technologiczne odprowadza¢ poprzez
przytacze kanalizacji sanitarnej lub odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw dostosowanych do gromadzenia $ciekéw przemystowych; zbiorniki
systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty;

olej napedowy przechowywaé w szczelnych zbiornikach posadowionych na
utwardzonej powierzchni;



26.zapewni¢ odbiér osadow z  separatora substancji ropopochodnych przez
wyspecjalizowang do tego firme;

27. prowadzi¢ regularny monitoring szczelnodci systeméw kanalizacji;

28. prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie osadnikéw i separatorow na wewnetrzne)
sieci kanalizacyjnej.

Uzasadnienie

W dniu 21.10.2021r. do tutejszego Urzedu wplynat wniosek Project Management
Architecture Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika — Panig
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie zespolu magazynowo-ustugowego wraz z zespolem socjalno-biurowym oraz
infrastruktura techniczng i komunikacyjna na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 57/4, 58/4,
59/5, 60/5, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7, 65/1, 65/9, 66/7, 6717, 68/7, 69/7, 70/7 - obreb Wiskitki.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54, 58 oraz 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
inwestycja zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢
wymagane.

Zgodnie z art. 78 ust.1 pkt 2 i art.64 ust.1 pkt. 1,214, ust. 3,3a14 cytowanej wyzej
ustawy oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki w dniu 17.11.2021r. wystapit o opinig do:

— Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, ktéry w opinil
sanitarnej z dnia 06.12.2021r., znak: 7ZNS.471.1.36.2021.152 stwierdzil, iz dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko;

— Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie, ktéry w postanowieniu
z dnia 30.12.2021r., znak: WOO0S$-1.4220.1940.2021.AGO wyrazil opini¢, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, '

— Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdzie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu, w pi$mie znak WA.ZZS.5.435.1.550.2021.PD z dnia 28.02.2022r. (data
wplywu do Urzedu 07.03.2022r.) wyrazil opinig, ze dla przedsigwzigcia nie ma
koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i jednoczesnie
wskazat na koniecznoé¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkéw i wymagan na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

Po przeanalizowaniu materiatu  dowodowego zgromadzonego W  sprawie
w szczegblnosei karty informacyjnej przedsiewziecia oraz stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora  Sanitarnego W Zyrardowie tutejszy organ zgodnie
z ww. organami opiniujacymi stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu magazynowo-ustugowego wraz z
zespolem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 57/4, 58/4, 59/5, 60/5, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7, 65/1, 65/9, 66/7,
67/7, 68/7, 69/7, 70/7, obrgb Wiskitki. Teren planowanej inwestycji obejmuje gcznie
powierzchni¢ ok. 17,5 ha.

Zgodnie z przedlozona kartg informacyjna przedsiewziecia planuje si¢ budowe jednej
jednokondygnacyjnej hali magazynowej, na zelbetowych stupach i stalowych kratownicach lub
dzwigarach zelbetowych stropodachu, ktore stanowi¢ beda ramy konstrukcyjne budynku.
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Sciany zewnetrzne przewidziane sa w formie lekkiej obudowy z kaset stalowych lub plyt
warstwowych i elementéw prefabrykowanych betonowych. Zaklada si¢ stopy zelbetowe
kanatowe. Hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza
(klimatyzacyjna segment6w socjalno-biurowych), grzewcza zasilana gazem lub pradem oraz
instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomocg kottéw gazowych lub pomp
ciepla w segmentach socjalno-biurowych, wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz
(hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej
i teletechniczne;.

W hali przewiduje sie budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych
w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowywania i spoZzywania positkow, zespoty
szatniowe dla pracownikoéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Zaprojektowano
réwniez zespot pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napigcia) obstugujacych Zakiad. Przy zespotach
technicznych, przewiduje si¢ budowe matego zespotu administracyjnego.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory, centrale wentylacyjne, urzadzenia do
wytwarzania chtodu lub ciepta, agregaty chlodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz urzadzenia
gazowe. W celu zapewnienia cieptej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kottow
gazowych lub pomp ciepta.

Dodatkowo na terenie przedsiewzi¢cia znajdowac si¢ beda:

— maksymalnie 4 budynki portierni oraz budynek obstugi kierowcow (budynki
wolnostojace z prefabrykatow lub w technologii kontenerowe;j),

— budynek pompowni wraz z 2 zbiornikami na wodg do celéw przeciwpozarowych,

— zbiornik retencyjny na wody opadowe (zbiornik szczelny otwarty odparowujacy badz
zbiornik podziemny),

— powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, wewngtrzny uktad
komunikacyjny, place manewrowe, 2 zjazdy (gléwny i pozarowy), miejsca do
ladowania samochodow elektrycznych,

— sieci wewnetrzne oraz przytacza do zewngtrznych sieci: energetycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej oraz gazowej,

— instalacja fotowoltaiczna do 100 kW na dachu hali,

— zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci terenow.

Inwestycja moze byé realizowana w etapach, przy czym zapewnione zostanie
niezalezne funkcjonowanie poszczegdlnych jej etapéw. Cala infrastruktura zewngtrzna
i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracj¢ uzytkowania, a nawet realizacji
obiektu.

Powierzchnia zabudowy wyniesie — ok. 6,0 ha, powierzchnia utwardzona — ok. 8,8 ha,
powierzchnia biologicznie czynna ok. — 2,7 ha. Diugos¢ drog na terenie inwestycji wyniesie
3100 m.

Planowana inwestycja bedzie funkcjonowa¢ w systemie trzech zmian, siedem dni
w tygodniu, przez caty rok.

Projektowany obiekt bedzie podzielony na: strefy przyjecia, wysylania towaru oraz
magazyn. Hala bedzie wyposazona w system przenosnikowy, magazynowania oraz pakowania.
Praca w hali polega¢ bedzie na rozladunku oraz przetadunku towaru do czesci magazynowej,
gdzie artykuly beda podlegaly czasowemu przechowywaniu, az do momentu dalsze]
dystrybucji i sprzedazy. W obiekcie przewiduje sig sortowanie i pakowanie towarow.

W zwiazku z budowa planowanej inwestycji prowadzone beda nastepujace prace:

- wykonanie wykopow,

« wykonanie niezbednych przektadek sieci,

« zainstalowanie infrastruktury technicznej (niezbgdne przylacza do sieci),

+ posadowienie fundamentéw,

« prace montazowe obiektow,



« wycinka kolidujacych z utwardzeniami drzew.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obrebie dzialek,
na ktérych planowane jest przedsiewziecie, na terenie utwardzonym, izolowanym,
wyposazonym w sorbenty. Teren budowy bedzie ogrodzony.

Podczas realizacji planowanej inwestycji zuzywane beda surowce i materiaty (m.in.
woda, piasek, zwir, drewno, beton, elementy betonowe i stalowe) wykorzystywane przy tego
typu pracach w ilosciach $cigle wynikajgcych z technologii robot. Woda na etapie realizacji
inwestycji bedzie zuzywana na cele budowlane oraz bytowe. Dostarczana bedzie z sieci
wodociagowej lub do czasu wykonania przylacza beczkowozami oraz w butelkach.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewzigcia w trakcie realizacji planowane]
inwestycji nastgpi emisja hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z eksploatacji
maszyn i urzadzen, srodkow transportu oraz robét ziemnych. Ucigzliwosci te bedg mialy
charakter zmienny w czasie, OKresowy, krotkotrwaly i ustapig po zakoficzeniu prac
budowlanych, lecz z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia bedg one nieuniknione.
Przy odpowiednie] organizacji prowadzonych robdt uciazliwodci te powinny by¢
zminimalizowane i nie powinny przekroczy¢ pozioméw dopuszczalnych. Zgodnie
7 danymi zawartymi w Kip prace z uzyciem sprzetu ciezkiego prowadzone bgdg w porze
dziennej, za wyjatkiem prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego, a prace
wewnatrz hali prowadzone beda réwniez W porze nocnej, ograniczona zostanie praca maszyn
na biegu jatowym. Ponadto Inwestor przewidzial m.in. ostanianie lub zwilzanie sypkich
surowcow budowalnych, oslanianie transportowanych —materiatow sypkich (pojazdy
wyposazone w plandeki lub podobne ostony) oraz zwilzanie drog podczas suchej i wietrzne]
pogody.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaé odpady zwigzane z uzytkowaniem
materialow, sprzetu budowlanego i funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow -
gtéwnie odpady z grupy 151 17 katalogu odpadow okreslonego w Rozporzgdzeniu Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r. poz. 10).
Zgodnie z Kip odpady magazynowane beda selektywnie na placu budowy, tj.
w wyznaczonym zadaszonym oraz ogrodzonym boksie na terenie izolowanym wyposazonym
w szczelne zamykane i opisane pojemmiki lub kontenery. Na terenie inwestycji nie beda
prowadzone zadne procesy odzysku czy unieszkodliwiania, wytwarzane odpady beda
przekazywane firmom zewngtrznym posiadajacym stosowne zezwolenia. O sposobie odzysku
lub unieszkodliwiania decydowaé bedzie firma, ktora bedzie odbiera¢ odpady i ktora to bedzie
posiadaé stosowne zezwolenia. Ponadto na etapie realizacji inwestycji powstawac beda $cieki
bytowe. Plac budowy wyposazony zostanie w przeno$ne urzadzenia sanitarne (typu
toi-toi). Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach i odbierane przez
wyspecjalizowane W  tym zakresie firmy zewngtrzne. Wlhasciwe postgpowanie
z wytwarzanymi odpadami, $ciekami sprawi, ze przedsigwzigcie nie bedzie miato negatywnego
wplywu na ten aspekt srodowiska.

Na etapie eksploatacji inwestycji wykorzystywane beda m.in.:

—— woda na potrzeby socjalno-bytowe pracownikéw. Dostawa wody realizowana bedzie w
sposéb ciagly, z sieci wodociagowej. Zapotrzebowanie Srednioroczne na potrzeby
socjalno-bytowe wyniesie ok. 16 060 m? /rok;

— energia elektryczna. Zapotrzebowanie na energic elektryczng na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia wyniesie ok. 15 000 MWh/rok. Bedzie realizowane z sieci
energetycznej, do ktorej inwestycja zostanie podlaczona na podstawie otrzymanych
warunkéw technicznych przylaczenia. Dodatkowo na potrzeby awaryjnego zasilania
przewiduje si¢ postawienie max. 4 agregatow pradotworczych, posiadajacych wlasny
zbiomik na paliwo (olej napgdowy), ktory uzupelniany bedzie w ramach serwisu (brak
zbiornika magazynowania oleju) oraz 2 pompy zasilane silnikiem diesel. Wielko$¢
zuzycia ON szacuje si¢ na 21 Vh przy gestosci oleju napedowego 0,85 kg/dm?;

— gaz ziemny (ok. 9 100 m3/rok). Planuje si¢ zasilanie inwestycji w gaz z sieci gazowej.
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W fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisjg¢ zanieczyszczeni do powietrza
pochodzaca z jej obstugi logistycznej. Kolejnym zrédtem zanieczyszczefi beda ogrzewanie,
wentylacja hali oraz urzadzenia awaryjnego zasilania obiektu. Na terenie inwestycji
eksploatowane beda wydzielone miejsca lub pomieszczenia tadowania akumulatoréw wozkow
widlowych. W trakcie procesu fadowania akumulatoréw dochodzi do emisji nieznacznych
ilosci kwasu siarkowego.

Ponadto w fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisj¢ hatasu. Z terenu
planowanej inwestycji hatas emitowany bgdzie do $rodowiska przez nastgpujace zrddia
dzwieku:

1) ruchome - pojazdy lekkie (do 3,5 t) i cigzkie (powyzej 3,5 1),

2) stacjonarne - obiekty budowlane z wewnetrznymi Zrédtami hatasu (np. pompownia)

oraz urzadzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia powstawaé beda odpady glownie z grupy
15, 16 oraz 20 katalogu odpadow.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawaé beda scieki bytowe o szacunkowej ilosci ok.
16 060 m3/rok. Scieki bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej (rezerwowo
przewiduje sie takze szczelne zbiorniki bezodplywowe). Malo prawdopodobne jest
wystepowanie $ciekéw technologicznych, niemniej jednak potencjalne Scieki technologiczne
(np. wody chlodnicze i/lub kondensat z instalacji chtodniczych) beda odprowadzane do
kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej) badz poprzez wywoz
zgromadzonych w szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzenia
sciekow przemystowych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Zgodnie z przedtozona Kip jako rozwiazania chronigce srodowisko i minimalizujace
oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na etapie jego eksploatacji podjgte zostang m.in.
nastepujace dzialania:

o w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

— zasilanie urzgdzen grzewczych gazem,

— niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

— zaklada sie cykliczne przeglady eksploatacyjne, na terenie obiektu regularnie beda
przeprowadzane prace konserwacyjne, a w razie koniecznosci — prace remontowo-
naprawcze,

— zaplanowano Zrodla zorganizowanej emisji do powietrza w ilosci i wielkosci
pozwalajacej na dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych oraz wartosci odniesienia,

— mimo braku przekroczen wartosci dopuszczalnych emisji do powietrza, w ramach
dziatan proekologicznych planuje sie wprowadzenie roslinnosci fitoremediacyjne;
stanowiacej biologiczny filtr zatrzymujacy czastki state na lisciach. Inwestor bierze pod
uwage posadzenie na swoim terenie bluszczu pospolitego, winobluszczu trojklapowego
oraz winobluszczu pigciolistkowego.

e w zakresie ochrony przed halasem:

— urzadzenia zlokalizowane na terenie inwestycji beda poddawane regularnej kontroli
technicznej,

— przetadunek towaréw bedzie odbywad si¢ wylgcznie przy wytaczonych silnikach,

— stosowanie sprawnych technicznie urzadzen,

— ograniczenie predkosei do 30 km/h,

— ruch samochodéw po terenie zaktadu bedzie odbywa¢ si¢ w sposob kontrolowany
i zaplanowany,

— izolacyjnosé akustyczna $cian zewnetrznych i dachu hal stanowi¢ bedzie minimum 23
dB (takze wlasciwa izolacyjno$¢ akustyczna wypadkowa: min. 23 dB),

— izolacyjno$¢ akustyczna $cian zewngtrznych i dachu pompowni stanowi¢ bedzie
minimum 23 dB (takze wiasciwa izolacyjno$¢ akustyczna wypadkowa: min. 23 dB),



zaplanowano zrodia emisji hatasu od urzadzen zewnetrznych w ilosci i wielkoscei
pozwalajace] na dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych,

w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego i gospodarki wodno-$ciekowej:
zaopatrzenie w wodg¢ na cele socjalno-bytowe odbywal sig bedzie w oparciu
o przylacze do sieci wodociagowej,

§cieki bytowe docelowo odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
realizacjii przytacza do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, posiadajacych
stosowne atesty,

magazynowanie substancji cieklych w szczelnych pojemnikach jednostkowych
(pojemniki, beczki, itp.),

zastosowanie utwardzonych i szczelnych posadzek w miejscach magazynowania
i wykorzystywania substancji, w tym niebezpiecznych,

kontrole urzadzen chiodniczych,

magazynowanie substancji i materialow w miejscach zabezpieczonych przed wplywem
warunkow atmosferycznych,

biezacy nadzér personelu nad prawidiowym funkcjonowaniem zaktadu, w tym miejsc
wykorzystywania, magazynowania 1 transportu substancji,

miejsca ewentualnie narazone na zanieczyszczenia beda zabezpieczone poprzez
szczelne nawierzchnie, a sptywy beda kierowane do zaktadowe;] instalacji odpowiednio
deszczowej 1 sanitarnej,

odprowadzanie $ciekéw socjalno — bytowych poprzez przytacze do sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzanie potencjalnych Sciekow technologicznych poprzez przylacze do sieci
kanalizacji sanitarnej,

tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp.) bedg wykonane jako
nawierzchnie utwardzone,

wody opadowe i roztopowe Zz terenow utwardzonych zanieczyszczonych beda
podczyszczane Ww  separatorach substancji ropopochodnych (zintegrowany z
osadnikiem),

wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do projektowanej szczelnej retencji
dalej odprowadzane beda do cieku (w sposob kontrolowany) i/lub rowu melioracyjnego
i/lub kanalizacji deszczowe],

wody do odbiornika bgdg odprowadzane w iloéci réwnej maksymalnie wielkosci
odptywu naturalnego,

aby zachowa¢ naturalny bilans wodny (zachowanie stosunkow wodnych i brak
kumulacji wéd) odprowadzanie wod opadowych bedzie o odptywie maksymalnie
w ilogci wielkosé naturalnego odplywu z terenu inwestycji (celem zachowania
naturalnego bilansu),

— jednoczes$nie sytuacja, w ktorym pompownie beda pompowaé wody opadowe do rowu

lub cieku nie wystgpi podczas opadow deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku
z tym sterownie pompowniami bedzie je uruchamiaé po 1 h od ustania opadu (bedzie
zastosowany czujnik opadu). W ten sposob nie wystapi sytuacja, w ktorej wody
deszczowe beda odprowadzane do rowu w czasie wystgpienia fali wezbraniowej
W rowie,

w przypadku zastosowania szczelnego zbiornika odparowujacego retencyjnego nastapi
stala kontrola stanu technicznego oraz kontrola poziomu wody w zbiorniki, a
w przypadku przepelnienia zbiornika zostanie to zgloszone do zaktadu komunalnego
lub strazy pozarnej w celu awaryjnego wypompowania wody beczkowozami,
wielko$é zbiornika retencyjnego zapewni mozliwo$é przyjecia dwoch deszczow
nawalnych,

w zakresie gospodarki odpadami:



— odpady komunalne wytwarzane na etapie eksploatacji beda magazynowane

selektywnie w przeznaczonych do tego celu kontenerach. Bedg odbierane okresowo
przez firme posiadajaca stosowne zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami,

odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne bedg magazynowane selektywnie
w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko i przekazywane do odzysku lub/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajagcym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami,

odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych
w szczelne zamknigcia,

miejsca magazynowania odpadéw beda zabezpieczone przed dostgpem 0s6b
postronnych,

odpady beda magazynowane wylacznie w celu zebrania ilosci odpowiedniej do
transportu,

— transport odpadéw niebezpiecznych bedzie si¢ odbywaé z zachowaniem przepisow

obowiazujacych przy transporcie towaréw niebezpiecznych.

w zakresie ochrony zdrowia ludzi:

stosowanie urzadzen i materiatéw budowlanych posiadajgcych stosowne atesty oraz
deklaracje zgodnosci.

Zgodnie z karta informacyjng przedsigwzigcia dziatki przewidziane dla realizacji

planowanej inwestycji stanowia grunty porolne, nieuzytkowane. Przedmiotowy teren znajduje
sie w sasiedztwie terenéw rolnych oraz terendw zabudowy przemystowo-ustugowej. Od
potudnia inwestycja graniczy z autostradg A2.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr 36/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28.07.2017
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujgcego fragment miejscowosci Wiskitki:

dziatki o nr ewid. 57/4, 58/4 i 59/5 przeznaczone sa w czgsci pod tereny obiektow
produkcyjnych, skiadéw i magazynéw (symbol 1P), w czgsci pod tereny zieleni
urzadzonej (symbol 1ZP) oraz w czgéci pod tereny wod powierzchniowych — istniejgcy
row (symbol 1WS);

dziatka o nr ewid. 60/5 przeznaczona jest w czgsci pod tereny obiektow produkceyjnych,
skladow i magazynéw (symbol 1P), w czesci pod tereny komunikacji — teren drogi
publicznej, klasy dojazdowej (symbol 1KDD), w czgsci pod tereny zieleni urzadzone]
(symbol 1ZP i 2ZP) oraz w czgéci pod tereny wod powierzchniowych — istnigjgcy row
(symbol 1WS, 2 WS);

dziatki o nr ewid. 61/5, 62/5, 63/7, 64/7 i 65/1 przeznaczone sa w czgsci pod tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw (symbol 1P), w czesci pod tereny
komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej (symbol 1KDD), w czgscl pod
tereny zieleni urzadzonej (symbol 2ZP) oraz w czgdci pod tereny wod
powierzchniowych — istniejacy réw (symbol 2 WS);

dziatka o nr ewid. 65/9 przeznaczona jest pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw (symbol 1P);

dzialka o nr ewid. 66/7 przeznaczona jest w czgsci pod tereny obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynéw (symbol 1P), w czesci pod tereny zieleni urzadzonej (symbol
27P) oraz w czesci pod tereny wod powierzchniowych — istniejacy réw (symbol 2 WS);
dzialki o nr ewid. 67/7, 68/7, 69/7 i 70/7 przeznaczone sa w czesci pod tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynéw (symbol 1P) oraz w czgsei pod tereny zieleni
urzadzonej (symbol 2ZP).



Stwierdza sie zgodno$é lokalizacji wnioskowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r.
poz. 916). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Laki
7ukowskie PLH140053 oddalony o ok. 10,9 km od granic inwestycji. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Lasy Lowickie, Puszcza Bolimowska KPnC-21A),
Zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5,2 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu
inwestycji.

Zgodnie ze zgromadzonym materiatem dowodowym przedsigwzigcie nie ingeruje
w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze
i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami- ptasig i siedliskowa. Z uwagi na stopien
przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia, natozenie obowiazku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest
konieczne, a natozone warunki realizacji 1 uzytkowania inwestycji zminimalizuja
oddziatywanie przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, jego realizacja
i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na przedmioty ochrony
i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spéjnosé Europejskiej Sieci Ekologiczne]
Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologiczne] terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementow $rodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkoéw objetych ochrong. Kontrola terenu pod nadzorem
przyrodniczym przed przystapieniem do prac przygotowawczych oraz w fazie realizacji
inwestycji pozwoli ograniczy¢ do minimum szkody wéréd gatunkow podlegajacych ochronie
oraz wyegzekwowac stosowanie przepisow prawa z zakresu ochrony gatunkowej. Zgodnie z
ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016t. w sprawie ochrony gatunkowe] zwierzat (Dz.U. z2016r., poz. 2183 ze zm.), w stosunku
do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnodci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okrelonych ww. ustawa. W przypadku gatunk6w objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow
oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku TV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, musza by¢
spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub  gospodarczym Jub wymogi zwigzane z korzystnymi  skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowe;j i mozliwodci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona
gatunkowsg podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na terenie
inwestycji, nakazano kontrolg terenu przed przystapieniem do realizacji robot oraz w trakcie
prowadzenia prac budowlanych. Ze wzgledu na koniecznos¢ wykonywania wykopéw podczas
realizacji inwestycji, a tym samym mozliwoéé uwiezienia w nich zwierzat wprowadzono
warunki dotyczace zabezpieczenia i regularnej kontroli wykopoéw do czasu ich zasypania.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadow oraz ptoszenia innych zwierzat
podczas realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio
dobranego i skierowanego o$wietlenia zewngtrznego.
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W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
warunek postgpowania z ziemia urodzajng, co przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego
do stanu réwnowagi. Dodatkowo sposdb zdejmowania gleby umozliwi bezpieczng ucieczke
drobnej zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW2000172727632 Doptyw spod Wiskitek.

Dla JCWP Doplyw spod Wiskitek stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacj¢ na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora
uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza.
W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dzialania majace na celu ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe bylo osiagniecie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbgdny
dla wdrozenia dzialan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiagnigty do roku 2027.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakoSciowy
i ilosciowy wdd powierzchniowych.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wdéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200065, kt6rej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie
uzyskala odstepstw dla osiggniecia celow Srodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigeia stwierdzi¢
nalezy, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozefi dla osiggnigcia
celow srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob
zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z map Zagrozenia Powodziowego.

Na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja obszary wodno-blotne 1 inne
o plytkim zaleganiu wod podziemnych oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy, gorskie, lesne,
obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw rolin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, jeziora,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

W zwiazku z projektowanym przedsigwzigciem nie wystapig przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego.

Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen do powietrza
emitowanych przez emitory zidentyfikowane na terenie przedsigwzigcia wykazala, ze przy
zastosowaniu natozonych na inwestora wymogéw, dziatalno$¢ przedsigwzigeia nie bedzie
negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ powietrza atmosferycznego, spetnione beda wymagania
w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach, tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 1. Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 1. poz. 845).

Po szczegélowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na klimat akustyczny,
w tym przedstawionej symulacji rozprzestrzeniania hatasu ze wszystkich zidentyfikowanych
zrédet na terenie przedsiewziecia stwierdzi¢ nalezy, ze przy zastosowaniu warunkow
okreslonych decyzjg nie zostang przekroczone akustyczne standardy jakosci s’roc}owiska na
terenach objetych ochrong akustyczna, okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziom6éw hatasu w srodowisku
(Dz. U z 2014 r. poz. 112).
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Ze wzgledu na charakterystyke i Jokalizacje przedsigwzigcia oraz przewidywany
stopien oddziatywania na érodowisko nalezy wykluczy¢ mozliwose transgranicznego
oddziatywania na §rodowisko.

Realizacja jak i uzytkowanie przedmiotowego przedsigwzigcia nie bgda powodowaly
zagrozenia wystapieniem powaznej awaril.

W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewzigcia zrealizowana zostala inwestycja
polegajaca na budowie zespohu hal magazynowych wysokiego skladowania, budynkow
biurowych oraz niezbgdnej infrastruktury, na dzialkach o nr ewid.: 88, 87 w Cygance oraz nr
ewid.: 26, 28/1, 29, 30/1,30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23
w Wiskitkach, w powiecie zyrardowskim (Inwestor - BATI WISKITKI Sp. z 0. 0. ).
W przedlozonej Kip poddano analizie mozliwe skumulowane oddziatywanie na §rodowisko
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu pochodzacych
z wnioskowanej inwestycji oraz Ww. realizowanej inwestycji. Generowane przez ww.
inwestycje oddziatywania kumulujg siec w stopniu nie powodujacym przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci.

W ocenie tutejszego organ majac na uwadze charakter przedsiewzigcia oraz
uwzgledniajac obecny sposob uzytkowania jego obszaru, a takze planowane w trakcie realizacji
inwestycji  dziatania organizacyjno-technologiczne majace na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mozna stwierdzié¢ brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci 1 Ztozonoscei.

W $wietle powyzszych ustalefi Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki uznat za zasadne nie
naktadaé obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia i wydaé decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach bez
przeprowadzania tej oceny.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium odwotawczego w
Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7w zwiazku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na
wiiesienie odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktora
Zlozyta wniosek o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktory
wydatl decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie

12



srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przez
organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stala si¢ ostateczna.

Zatacznik:

Nr 1 - Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:

1. Panattoni Europe Sp. z 0. 0. reprezentowana przez peinomocnika,

2. strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 Kpa,
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu.
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Zalagcznik nr 1
do decyzji o §srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 9.2022, znak NPZ.6220.13.2021.DM z dnia 20.06.2022r.

Charakterystyka przedsiewzigcia
pn. ,Budowa zespolu magazynowo-uslugowego wraz
z zespolem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
na dzialkach o numerach ewidencyjnych:57/4, 58/4, 59/5, 60/S, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7,
65/1, 65/9, 66/7, 67/7, 68/7, 69/7, 70/7 obreb Wiskitki”

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu magazynowo-ustugowego wraz z
zespolem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na dzialkach
o numerach ewidencyjnych: 57/4, 58/4, 59/5, 60/5, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7, 65/1, 65/9, 66/7,
67/7, 68/7, 69/7, 70/7, obreb Wiskitki. Teren planowanej inwestycji obejmuje fgcznie
powierzchnig ok. 17,5 ha.

Zgodnie z karta informacyjna przedsiewzigcia teren planowanej inwestycji, jest terenem
niezagospodarowanym. Dotychczas teren ten stanowit nieuzytek rolniczy. Przedmiotowy teren
znajduje si¢ w sasiedztwie terenéw rolnych oraz terenéw zabudowy przemystowo-ustugowe;.
Od poludnia inwestycja graniczy z autostradg A2.

Teren planowanego przedsiewziecia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwata nr 36/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28
lipca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki.

Obszar planowanej inwestycji oznaczono jako 1P - tereny obiektow produkceyjnych.
skladow i magazynéw, 1ZP i 2ZP - tereny zieleni urzadzonej, IKDD - teren komunikacji - teren
drogi publicznej klasy dojazdowej, 1WS i 2 WS - tereny wéd powierzchniowych - istniejacy
réw.

Zgodnie z przedlozong kartg informacyjna przedsiewzigcia planuje si¢ budowe jednej
jednokondygnacyjnej hali magazynowej, na zelbetowych stupach i stalowych kratownicach lub
dzwigarach zelbetowych stropodachu, ktore stanowi¢ bgdg ramy konstrukcyjne budynku.
Sciany zewnetrzne przewidziane sa w formie lekkiej obudowy z kaset stalowych lub plyt
warstwowych i elementéw prefabrykowanych betonowych. Zaklada si¢ stopy zelbetowe
kanalowe. Hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chtodnicza
(klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych), grzewcza zasilana gazem lub pradem oraz
instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomoca kotlow gazowych lub pomp
ciepta w segmentach socjalno-biurowych, wody do celéw socjalnych, wody do celow p.poz
(hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechniczne]
i teletechniczne;j.

W hali przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno - biurowych wyposazonych
w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowywania i spozywania positkow, zespoly
szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Zaprojektowano
réwniez zespot pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne éredniego i niskiego napigcia) obshugujacych Zaktad. Przy zespotach
technicznych, przewiduje si¢ budowg matego zespotu administracyjnego.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory, centrale wentylacyjne, urzgdzenia do
wytwarzania chtodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia chlodnicze oraz urzadzenia
gazowe. W celu zapewnienia cieplej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacje kotlow
gazowych lub pomp ciepla.



Dodatkowo na terenie przedsiewziecia znajdowac si¢ beda:

— maksymalnie 4 budynki portierni oraz budynek obstugi kierowcéw (budynki
wolnostojace z prefabrykatéw lub w technologii kontenerowej),

— budynek pompowni wraz z 2 zbiornikami na wode do celéw przeciwpozarowych,

—— zbiornik retencyjny na wody opadowe (zbiorik szczelny otwarty odparowujacy badz
zbiornik podziemny),

— powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewngtrzne, wewnetrzny uktad
komunikacyjny, place manewrowe, 2 zjazdy (gtéwny i pozarowy), miejsca
do tadowania samochodéw elektrycznych,

—_ sieci wewnetrzne oraz przylacza do zewngtrznych sieci: energetycznej, wodociagowe;,
kanalizacyjnej oraz gazowe;j,

— instalacja fotowoltaiczna do 100 kW na dachu hali,

— zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci terendw.

Inwestycja moze byé realizowana w etapach, przy czym zapewnione zostanie
niezalezne funkcjonowanie poszczegolnych jej ctapow. Cala infrastruktura zewnetrzna
i wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji
obiektu.

Powierzchnia zabudowy wyniesie - ok. 6,0 ha, powierzchnia utwardzona - ok. 8,8 ha,
powierzchnia biologicznie czynna ok. - 2,7 ha. Dlugos¢ drég na terenie inwestycji wyniesie
3100 m.

Planowana inwestycja bedzie funkcjonowa¢ w systemie trzech zmian, siedem dni
w tygodniu, przez caty rok.

Projektowany obiekt bgdzie podzielony na: strefy przyjecia, wysylania towaru oraz
magazyn. Hala bedzie wyposazona w system przenosnikowy, magazynowania oraz pakowania.
Praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku oraz przetadunku towaru do czesci magazynowe;,
gdzie artykuty beda podlegaly czasowemu przechowywaniu, az do momentu dalszej
dystrybucji i sprzedazy. W obiekcie przewiduje sig sortowanie i pakowanie towarow.

W trakcie realizacji planowanej inwestycji nastapi emisja hatasu oraz zanieczyszczen
do powietrza pochodzaca z eksploatacji maszyn i urzadzen, $rodkow transportu oraz robot
ziemnych. Uciazliwosci te bedg mialy charakter zmienny w czasie, okresowy, krotkotrwaly i
ustapia po zakonczeniu prac budowlanych. Na etapie realizacji inwestycji beda powstawac
odpady zwigzane z uzytkowaniem materialow, sprzetu budowlanego i funkcjonowaniem
zaplecza socjalnego dla pracownikdw oraz scieki bytowe.

W fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisjg zanieczyszczen do powietrza
pochodzaca z jej obstugi logistycznej, ogrzewania, wentylacji hali oraz urzadzen awaryjnego
zasilania obicktu. Ponadto w fazie eksploatacji inwestycji przewiduje sig emisjg hatasu poprzez
jej obstugi logistyczna oraz obiekty budowlane z wewnetrznymi zrodtami hatasu (np.
pompownia) oraz urzadzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory. Ponadto
w fazie eksploatacji inwestycji powstawaé beda Scieki bytowe oraz odpady. Wlasciwe
postepowanie z wytwarzanymi odpadami, $ciekami sprawi, ze przedsigwzigcie nie bedzie
miato negatywnego wplywu na ten aspekt srodowiska.

W zwiazku z projektowanym przedsigwzigciem nie wystapig przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w stosunku do stanu istniejacego.

Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne i klimat
akustyczny wykazala, iz nie wystapia przekroczenia wartosci dopuszczalnych.
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