i Gminy Wiskitki
z dnia 27 grudnia 2023 roku

PLAN WYKORZYSTANIA
GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI
GMINY WISKITKI
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PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowig przepisy art. 24 oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm. — dalej jako ,,ustawa”).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy, do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomodci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Wiskitki gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy
Wiskitki, w szczegdlnosci poprzez:

1) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnienie wyceny nieruchomosci;
3) zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

5) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

6) wydzierzawianie, wynajem, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzgcych w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Miasta i Gminy Wiskitki; zgoda Rady Miasta
i Gminy Wiskitki jest wymagana réowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢;

7) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnos$ci nieruchomosci przez
zasiedzenie;

8) sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;

9) sporzgdzanie planédw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

10) przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych;

11) dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

12) wyposazanie nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Na podstawie art. 25 ust. 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz art. 24 ustawy Burmistrz
Miasta i Gminy Wiskitki sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien
zawierac¢ w szczegdlnosci:

|. Zestawienie nieruchomosci zasobu nieruchomosci Gminy Wiskitki na podstawie danych
zawartych w ewidencji nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy
oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

1) miejscowosci potozenia nieruchomosci;

2) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci;

3) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;



Il. Prognoze dotyczaca:

1) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

2) poziomu wydatkédw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

3) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Wiskitki, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

4) dotyczacy aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Wiskitki, jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu,
jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad;

[ll. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Wiskitki na lata 2023-2025 nakresla
jedynie gtéwne kierunki dziatann w zakresie gospodarowania mieniem Gminy. W stosunku do
kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie jej zagospodarowania bedg zapadaty
indywidualnie.

. Zestawienie nieruchomosci znajdujacych sie w zasobie nieruchomosci Gminy
Wiskitki:
1. Do gminnego zasobu nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Wiskitki
szczegbdtowo przedstawione w ponizszych tabelach:

Tab. 1. ZESTAWIENIE UZYTKOW ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBIE NIERUCHOMOSCI GMINY
WISKITKI:

Rodzaj uzytku Powierzchnia [ha]
Drogi 220,0697
Grunty orne 48,0511
Grunty pod rowami 2,8745
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 2,7693
Grunty rolne zabudowane 1,2256
Grunty zadrzewione i zakrzewione 0,136
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 12,1374
Inne tereny komunikacyjne 0,0312
Inne tereny zabudowane 11,3403
Lasy 3,4611
taki trwate 5,9917
Nieuzytki 20,1257
Pastwiska 8,147
Tereny mieszkaniowe 1,9233
Tereny przemystowe 0,995
Tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 2,868
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 8,2724
Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,2949
suma [ha] 350,7142




Tab. 2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBIE NIERUCHOMOSCI GMINY
WISKITKI W PODZIALE NA OBREBY GEODEZYJNE:

Obreb geodezyjny Powierzchnia [ha]
ALEKSANDROW 2,1708
ANTONIEW 14,7595
BABSKIE BUDY 2,57
CYGANKA 4,7483
CZERWONA NIWA PARCEL 9,2218
CZERWONA NIWA WIES 0,9024
DUNINOPOL 4,7486
DZIALKI 19,2034
FELIKSOW 2,777
FRANCISZKOW 13,428
GUzZOW 48,2729
HIPOLITOW 5,1657
JANOWEK 5,5366
JESIONKA 13,8713
JOZEFOW 2,6774
KAMIONKA 3,3781
tUBNO 10,4234
MIEDNIEWICE 9,9925
MORGI 0,1402
NOWA WIES 8,9815
NOWE KOZtOWICE 4,6847
NOWY DRZEWICZ 3,8297
NOWY ORYSZEW 4,7387
ORYSZEW OSADA 5,9146
PODBUSZYCE 1,5325
PODORYSZEW 1,6939
POPIELARNIA 7,1562
PROSCIENIEC 2,8812
ROZANOW 5,4363
SMOLARNIA 4,3483
SOKULE 9,7255
STARA WIES 1,4396
STARE KOZtOWICE 5,7356
STAROWISKITKI 9,883
STAROWISKITKI PARCELE 1,5886
STARY DRZEWICZ 4,1129
TOMASZEW 8,5546
WISKITKI 72,2629
WOLA MIEDNIEWSKA 12,226

Suma [ha]: 350,7142

2. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste: 0,00 ha

3. Zaséb mieszkaniowy obejmuje 65 mieszkan, o tgcznej powierzchni uzytkowej 2 127,20 m?.
Na dzien 15.12.2023 r. wolne sg lokale mieszkalne w nastepujgcych lokalizacjach:

- Wiskitki, ul. Strazacka 6 — 5 lokali;

- Wiskitki, ul. Plac Wolnosci 19 — 2 lokale;



- Wiskitki, ul. Plac Wolnosci 15 — 1 lokal;
- Wiskitki, ul. Kosciuszki 27 — 3 lokale;

Lokale uzytkowe wchodzgce w sktad zasobu Gminy udostepniane sg w nastepujacy
sposdb:
- w uzyczeniu s budynki i lokale o tgcznej powierzchni 3 738,71 m?,
- wydzierzawione sg budynki o tacznej powierzchni 867,00 m?,
- wynajmowane sg budynki o tacznej powierzchni 227,00 m?,
- wynajmowane sg lokale na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o fagcznej powierzchni
1130,76 m2.

Il. Prognozy

1. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

W latach 2023 — 2025 nieruchomosci z gminnego zasobu beda udostepniane na
dotychczasowych zasadach.

Do form zbycia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sie:

- sprzedaz nieruchomosci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej
w przypadku spetnienia przez wnioskodawcow warunkdéw przewidzianych prawem;

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udziatem w gruncie na rzecz
nabywcy;

W latach 2023 — 2025 planuje sie przeznaczy¢ do sprzedazy nastepujace nieruchomosci:
- obreb Wiskitki, dziatki o nr ewidencyjnych: 227/9, 227/10, 230/1, 230/2, 231/1, 231/2,
236/2,122/14;
- obreb Guzéw, dziatki o nr ewidencyjnych: 346, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 360,
361, 362, 363;
- obreb Franciszkdw, dziatki o nr ewidencyjnych: 38/5, 38/6, 38/7;

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie za zgoda Rady Miasta i Gminy Wiskitki,
wyrazong w formie odrebnych uchwat, po uprzednim przeanalizowaniu nieruchomosci pod
katem stanu prawnego i faktycznego, a takze jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz ewentualnego przeznaczenia
nieruchomosci na potrzeby wtasne gminy. Nieruchomosci z gminnego zasobu zbywane sg
w formie przetargu.

W drodze bezprzetargowej nieruchomosci mogg by¢ zbywane w przypadkach
okreslonych w przepisach prawa.

Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu

Nieruchomosci, ktore nie zostang przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na
sprzedaz mogg by¢ udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy lub
uzyczenia. Zaktada sie gospodarowanie nieruchomosciami przeznaczonymi do wynajmowania
i wydzierzawienia, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Formy nabywania nieruchomosci do zasobu
Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci nastepuje wedtug
potrzeb, w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wfasnych Gminy i planowanymi do



realizacji inwestycjami, obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg
innych celéw publicznych w drodze:

- kupna;

- Zamiany;

- darowizny;

- komunalizacji — nabywanie praw witasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 roku o przepisach wprowadzajacych ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz. U.z 1990 r. Nr 32,
poz. 191 ze zm.);

- decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci wydawanych na podstawie: ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, ustawy z dnia z dnia 29 czerwca 1963 roku o zagospodarowaniu wspdlnot
gruntowych, ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku — przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng;

- innych czynnosci przewidzianych prawem np. wykonywania prawa pierwokupu, zasiedzenia.

Nabywanie nieruchomos$ci w latach 2023 — 2025 bedzie realizowane w ramach
posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze roczne wydatki zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg ok. 98 500,00 zt. Powyzsza kwota planowana jest z przeznaczeniem na nastepujgce
wydatki: sporzgdzanie operatéw szacunkowych, ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami
geodezyjnymi nieruchomosci, optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzania aktéw notarialnych,
ogtoszenia w prasie o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia, sprzedazy, zamiany,
ogtoszenia o przetargu na sprzedaz nieruchomosci.

Szacowana kwota wydatkow nie obejmuje kosztéw zakupu za nabywane nieruchomosci.
Wydatki zwigzane z zaptatg za nabywane nieruchomosci bedg okreslone w uchwale
budzetowej na dany rok, a ich ostateczna wysokos$¢ wynikaé¢ bedzie z wykonywanych
operatéw szacunkowych.

3. Prognoza wptywow osigganych z optat z tytutu uiytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Wiskitki, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

Nie przewiduje sie wplywow z tego tytutu ze wzgledu na brak nieruchomosci w zasobie Gminy
Wiskitki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad.

4. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Wiskitki, jezeli beda oddane w uzytkowanie wieczyste oraz opftat z
tytutu trwatego zarzadu jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad

Nie przewiduje sie przeprowadzania aktualizacji optat ze wzgledu na brak nieruchomosci
w zasobie Gminy Wiskitki oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad.



Il Program gospodarowania nieruchomosciami zasobu Gminy Wiskitki

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac sie przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci
lokalnej i realizacjg zadan publicznych oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Gminny zaséb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe Gminy
i zorganizowanej dziaftalnos$ci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celdw publicznych.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaty z uchwat budzetowych, przepiséw prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady
Miasta i Gminy Wiskitki podejmowanymi w sprawach zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami dotyczagcymi m.in. nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz trzy lata. Uchwaty Rady Miasta i Gminy Wiskitki bedg
wymagane rowniez w sytuacji, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
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