Wiskitki, dn. 16.05.2022r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
NPZ.6730.9.2022. AR

DECYZJA NR 70.2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2021r. poz. 735,
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Votum Green Project S.A., reprezentowanej przez Pana

- zlozonego w dniu 01.02.2022r. (uzupelnionego dnia 24.02.2022r.) w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla czesci dzialki nr ew. 75 w obrebie Feliksow, gmina Wiskitki oraz w oparciu
o ustalenia analizy wynikajacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji odnawialnego zrodla energii
(zespotu elektrowni fotowoltaicznej) o mocy lacznej do IMW wraz z infrastruktura towarzyszacg na
terenie czeéci dziatki nr ew. 75 o powierzchni ok. 1,41ha (powierzchnia catej dziatki 4,93ha) w obrebie

Feliksow, gmina Wiskitki.
1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki i wymagania dotyczqce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazyé do uzyskania fadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan  przestrzennych,  ktore tworzyé beda harmonijng cato¢ oraz uwzgledniac
w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

Inwestycia realizowana w ramach _instalacji odnawialneso #rédla_energii - granice terenu objetego
inwestycjq okresla zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji.

W skiad planowanej inwestycji schodza obiekty:
e zespot paneli fotowoltaicznych (do 2272sztuk) o tacznej mocy nie wigkszej niz IMW;,
¢ inwertery DC/AC;
e jedna stacja transformatorowa;

o pozostalg infrastruktura.
Organ przeprowadzit analizg warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego. Wykazala ona mozliwos¢

realizacji planowanego zamierzenia przy zatozeniu spelnienia warunkow okreslonych w niniejszej

decyzji oraz po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego.
Szczegélowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu

o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie, Ustawy o drogach publicznych, Ustawy Prawo Wodne.

1.2. Warunki obstugi komunikacyjnej terenu — nie dotyczy
1.3.  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Planowang inwestycj¢ nalezy podiaczy¢ do sieci inzynieryjnej, wg umow zawartych miedzy wiasciwg

jednostka organizacyjna a inwestorem w zakresie:
- zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.
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- odprowadzenie $ciek6w sanitarnych: nie dotyczy.

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wlasny,
nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych bedacych we
wiadaniu innych wilascicieli.

- zaopatrzenie w_ energie elektryvczng - projektowane przylagcze na warunkach Zakladu
Energetycznego.

- zasilanie w gaz - nie dotyczy.

- zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

- usuwanie odpadéw - na terenie dziatki nalezy zapewnié¢ miejsce do czasowego gromadzenia
odpadéw, zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wywoéz odpadow zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz Ustawg z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.
U. 22021, poz. 888, ze zm.).

1.4.  Warunki w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych

Dla terenu objetego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedtug wypisu z rejestru gruntéw z dnia 08.11.2021r. na dzialce nr ew. 75 w obrgbie ewidencyjnym
Feliksow wystepuja uzytki: grunty orne RIVb w areale 1,46ha, grunty orne RV w areale 2,41ha,
pastwiska trwale PsIV w areale 0,31ha, pastwiska trwale PsV w areale 0,51ha, nieuzytki N w areale
0,23ha, grunty pod rowami W w areale 0,01ha.

Decyzja objeto czes¢ dziatki o powierzchni ok. 1,41ha.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.
1326, ze zm.) grunty rolne na terenie, ktdrych znajduja si¢ uzytki rolne klasy bonitacyjnej IV-VI nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Postanowieniem znak: 08.673.77.2022.EB z dnia 22.03.2022 r. Starosta Powiatu Zyrardowskiego
uzgodnit pozytywnie w zakresie ochrony gruntéw rolnych, na etapie udzielenia decyzji o warunkach
zabudowy planowana inwestycje tj.: budowe instalacji odnawialnego Zrédla energii (zespotu elektrowni
fotowoltaicznej) o mocy tacznej do 1| MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie czesci dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 75 o powierzchni ok. 1,41 ha (powierzchnia catej dzialki 4,93 ha)
w obrebie Felikséw gmina Wiskitki.

1.5. Warunki w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna

z przepisami odrebnymi.

1. Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzig¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w/s przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1839)/.

W decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 4.2021
z dnia 15.10.2021r., stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia polegajacego na ,Budowie zespolu elektrowni fotowoltaicznej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca o mocy IMWp”.
W decyzji okreslono warunki konieczne do spelnienia przy realizacji przedsiewziecia:
1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w kontekscie przepisow dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony zwierzqt objetych ochrona
gatunkowgq, analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosSci uzyskania
decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow obowiqzujgcych w stosunku do ww. form
ochrony przyrody,
2) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole
terenu na obecnos¢ zwierzqt, gdy isinieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwié im ucieczke
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z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przeniest do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjq;
3) podczas prowadzenia prac zabezpieczyé wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzgt,
4) prace ziemme w rejonie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢  zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami dotyczgcymi ochrony zabytkow,
5) wykaszanie roslinnosci pomiedzy rzedami paneli nalezy wykonywaé po 1 sierpnia
i prowadzié je od srodka farmy w kierunku zewngtrznym;,
6) prace budowlane nalezy prowadzié poza okresem lggowym ptakoéw lub w tym okresie pod
nadzorem ornitologicznym,
7) nalezy pozostawié¢ przeswit wielko$ci minimum 20cm pomigdzy ogrodzeniem a powierzchnia
gruntu,
8) dolng kraweds ogrodzenia nalezy wykonaé w taki sposob, by nie posiadata ostrych krawedzi
oraz wystajgcych elementow,
9) nalezy stosowaé zrédta swiatla nieprzywabiajgce owadow,
10) na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powltoki antyrefleksyjne;
11) czyszczenie paneli fotowoltaicznych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu wody, bez
detergentow;,
12)pod transformatorem nalezy umiesci¢ szczelng mise olejowq, bedgcq w stanie
zmagazynowaé 100% oleju, wykonanq z taki8ch materiatow, aby ciecz izolacyjna lub olej
nie przedostaly sig¢ do Srodowiska gruntowo-wodnego.
2. Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r. (tj. Dz. U. 22022, poz. 916)
Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie wodonosne;.
4. W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejsza decyzjg urzadzen melioracji wodnych:

a) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzegaé przepisdw ustawy Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 2233, ze zm.) ;

b) ustali¢ w terenie lokalizacjg urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji;

¢) w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych, projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokonaé ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wlasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska;

¢) przekaza¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

5. 7miana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkoéw wodnych na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odplywu wody opadowej ani kierunku odptywu wody ze zrodet - ze szkodg gruntow

sgsiada.

(8]

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesne].

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022,
poz. 840) na terenie objetym decyzja zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 59-61/69.
Postanowieniem znak: WA.5151.15.2.2022.A0 z dnia 25.03.2022 r. Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnil (w zakresie konserwatorskim) projekt decyzji dla inwestycji
polegajacej na budowie instalacji odnawialnego zrodla energii (zespotu elektrowni fotowoltaicznej)
o tacznej mocy do IMW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr ewid. 75 polozonej
w miejscowosci Feliksow gm. Wiskitki, zlokalizowanej czeSciowo na obszarze zabytku
archeologicznego nr AZP 59-61/69. W uzasadnieniu postanowienia wskazano, iz ww. stanowisko
zostato odkryte w 1972 r. a nastgpnie zweryfikowane za posrednictwem prospekcji powierzchniowej
przez S. Woyde w 2002 r. i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Omawiany zabytek stanowig
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zachowane wziemi (pod gruntem omym i wspodlczesng warstwg uzytkows), $lady osadnictwa
starozytnego z wczesnej epoki brazu, okresu halsztackiego/lateniskiego, okresu rzymskiego; $lady
osadnictwa wczesnosredniowiecznego. Wykonanie robdt ziemnych (wykopow) zwigzanych z realizacjg
ww. inwestycji na terenie stanowiska moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego. Zgodnie z tredcig art. 31 ust. 1a pkt 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, kt6ra zamierza realizowac roboty
ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg si¢
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, jest obowiazana, zzastrzezeniem art. 82a wust. 1 pokry¢ koszty ~badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkow.

W postanowieniu konserwator zaznaczyl, iz zakres i rodzaj niezbednych badafi archeologicznych ustala
konserwator zabytkow w drodze decyzji wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sig
zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny. Do wniosku o okreslenie
zakresu i rodzaju badan archeologicznych inwestor winien dolaczy¢ projekt budowlany lub tez program
planowanych prac, aby MWKZ mogt oceni¢ stopief i rodzaj ingerencji w zabytek archeologiczny
i whasciwie okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych.

Zsodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2033 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami”
1. (utracit moc), 1a.Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac:1)roboty
budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorskq na
podstawie ustalehr miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub znajdujgcym  sig
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo 2)roboty ziemne lub dokonaé zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujq si¢ zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego - jest obowigzana,
z zastrzezemiem art. 82a dotacja na przeprowadzenie badan archeologicznych i wykonanie ich
dokumentacji, ust. 1, pokryé koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow.

2. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. la, ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujq sig
zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny.

3. Egzemplarz dokumentacji badan, o ktorych mowa w ust. la, podlega po ich zakovczeniu
nieodptatnemu przekazaniu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw”.

W postanowieniu MWKZ poinformowat, ze ustali zakres i rodzaj badan w drodze decyzji wylacznie

w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnos$ci na terenie, na ktérym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek
archeologiczny. Do wniosku o okreslenie zakresu i rodzaju badan archeologicznych inwestor winien
dolaczyé projekt budowlany lub program planowanych prac, aby Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw mogt ocenié stopien i rodzaj ingerencji w zabytek archeologiczny i wlasciwie
okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych.

Ponadto obowiazuja nastgpujace warunki:

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.

- Usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z art.
83 ustawy z dn. 17.01.2018r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 916).

1.6. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych
w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy.

Obszary. w stosunku do ktorei decvzia o ustaleniu lokalizacii inwestycii w zakresie sieci przesylowei.

o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz. o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy
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Wyniki analizy urbanistycznej (czg$¢ tekstowa i graficzna) wokot czesci dziatki nr ew. 75 w obrebie
Feliksow, gmina Wiskitki stanowig zalaczniki do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 19.01.2022 r. (data wplywu do tut. Urzedu 01.02.2022 r., l.dz. 1379.2022),
uzupetnionym w dniu 24.02.2022 r. firma Votum Green Project S.A., reprezentowana przez Pana
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
instalacji odnawialnego Zrédla energii (zespotu elektrowni fotowoltaicznej) o mocy facznej do IMW
wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie czesci dziatki nr ew. 75 o powierzchni ok. 1,41ha
(powierzchnia catej dzialki 4,93ha) w obrgbie Feliksow, gmina Wiskitki, ustalono, ze przedmiotowa
inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust. 1 1 2a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Pismem znak: NPZ.6730.9.2022.AR z dnia 04.03.2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.
Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1588) zostala przeprowadzona analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Pismem z dnia 14.03.2022 r. zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) zwrdcono si¢ do
wilasciwych organéw o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.
Nastepnie pismem z dnia 08.04.2022 r. zawiadomiono strony o zakonczeniu postepowania
dowodowego 1 przystgpieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materialu dowodowego, wskazujac, ze
osoby zainteresowane majg prawo zapozna¢ si¢ oraz wypowiedzie¢ w kwestii zebranego materiatu
dowodowego w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia. W wyznaczonym
terminie nie wptynely do tut. urzedu wnioski w przedmiotowej sprawie.

Decyzje wydano zgodnie z art. 4 pkt. 2 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 pkt 3 Ustawy
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moéwigcym ,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze imstalacji odnawialnego zrédla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.

Wydanie niniejszej decyzji jest mozliwe, poniewaz zostaly spelnione warunki art. 61 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie zabudowy sgsiedniej, kontynuacji funkceji itp. — NIE STOSUJE SIE.
w zakresie dostepnosei do drogi publicznej — NIE STOSUJE SIE.
w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu - warunek spetiony.
w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych - warunek spetniony.
w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi - warunek spetniony.
w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61 ust.
1 pkt 6 ustawy - warunek spetniony.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢ uzgodniono
z wiasciwymi organami, tj.:
1. Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — Postanowienie znak:
WA.5151.15.2.2022.A0
2. Starosta Powiatu Zyrardowskiego — Postanowienie znak: 08.673.77.2022.LB z dnia

22.03.2022r.;

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu —
w mysl art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
uznaje si¢ za uzgodniona,

AN
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Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiono zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy.

Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazociggu

Zamierzenie budowlane realizowane bedzie w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu wysokiego cisnienia.

Przez teren inwestycji przebiega sie¢ gazowa DN400, dla ktorej zostala wyznaczona strefa
kontrolowana. Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

W decyzji wyznaczono linie zabudowy uwzgledniajac zasieg strefy kontrolowanej od gazociagu.

Strefv bezpieczenstwa wyznaczone po obu stronach rurociggu
Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasigegu strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

2. Wymagania dotyczjce ochrony intereséw oséb trzecich

- projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osdb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej icieplnej oraz ze S$rodkéw
tacznosci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarzaé warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien 0séb
trzecich,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Inne warunki wynikajace z przepisow szczegélnych

- projektowane obiekty muszg spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w innych przepisach odrgbnych;

- rozwigzania przyj¢te w projektowanym obiekcie musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegbélnymi i Polskg Norma; wszelkie inwestycje w obrgbie linii 15kV w uzgodnieniu i na
warunkach ZE;

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo Budowlane (t.j. Dz. z 2021, 2351, ze zm.);

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.

w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie;

- jezeli przebieg istniejgcych sieci koliduje z zabudows, to przetozenie w/w nalezy uzgodni¢
z zarzadcami sieci;

- przed wydaniem pozwolenia na budowg/uzyskaniem mozliwosci budowy na podstawie zgloszenia
nalezy uzyskaé¢ decyzje na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej w Starostwie Powiatowym,
zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4.  Okres waznoSci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub mozliwos¢ budowy na podstawie

zgloszenia,
- z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest

sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktdry ja wydat.
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W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Zalgcznikami do decyzji sa:

- zalacznik graficzny nrl

- wyniki analizy urbanistycznej zal. nr 2 - cz¢$¢ tekstowa.

POUCZENIE

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budows.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania za moim posrednictwem do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503) w przypadku niewydania przez wlasciwy
organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyZszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore stuzy zazalenie karg
pienigzng. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochdd budzetu panstwa. Do terminu, o ktérym mowa w ust.
2 nie wlicza sig¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci,
okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ww. ustawy postgpowanie W sprawie wymierzenia kary pienigznej,
o ktérej mowa w ust. 2 wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie do Wojewody zgdanie wymierzenia tej kary, za posrednictwem organu

wiasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na wniesienie

odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.

BURMISTRZ MIASTA I GMINY WISKITKI

Otrzymuja:
Wg rozdzielnika w aktach sprawy

1. «Nazwisko», «ulica», «KodPo» «Miastoy»

2. ala

Opracowat:

mgr inz. Anna Krawczyk-Mechocka
Uprawnienia z art. 5 pkt 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wiskitki.pl | sekretariai@wiskitkipl
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Zalgcznik nr 2 do decyzji nr %'Q/OM/

dotyczy budowy instalacji odnawialnego zrédla energii (zespolu
z infrastruktura towarzyszacg na terenie czgsci dzialki nr ew.
4,93ha) w obrebie Feliksow, gmina Wiskitki.

elektrowni fotowoltaicznej) o mocy lacznej do IMW wraz
75 o powierzchni ok. 1,41ha (powierzchnia calej dzialki

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Granice obszaru objetego analizg

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z §3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588/) organ wyznaczyl wokél terenu objetego
wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzil na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza obszaru i wnioski

Analiza obszaru wykazata, ze dzialki sasiednie (zlokalizowane w obszarze analizowanym), dostepne z tej
samej drogi publicznej zagospodarowane s3 w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
planowanej do realizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Warunki i zasady zagospodarowania teremu oraz iego zabudowy wynikajacvch z przepiséw

odrebnych.
Planowana inwestycja winna spelni¢ wymagania przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w

sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie , z zachowaniem
przepis6w ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie §rodowiska, ustawy Kodeks Cywilny.

Analiza funkeiji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

o ktérvch mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym: "Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lqcznego

spetnienia nastgpujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sqsiednia, dostgpna z te samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji Sfunkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w Iym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

2) teren ma dostgp do drogi publicznej,
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla

zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktdre
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o kiorej

mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2

pkt 1 tej ustawy,
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b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczehistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu."

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
moéwigcym ,, Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii”.

Rozpatrujagc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie

dotyczacym kontynuacji funkcji - art. 61 ust. 1 pkt 1: "co najmniej jedna dzialka sqsiednia, dostgpna z
tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow hsztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”— NIE STOSUJE SIE

W skiad planowanej inwestycji schodza obiekty:
e zespol paneli fotowoltaicznych (do 2272sztuk) o tacznej mocy nie wigkszej niz IMW;
o inwertery DC/AC;
¢ jedna stacja transformatorowa;
e pozostalg infrastruktura.

Rozpatrujagc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie

dotyczacym dostepu do drogi publicznej - art. 61 ust. 1 pkt 2: "reren ma dostgp do drogi publicznej”
— NIE STOSUJE SIE

Rozpatrujgc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzbrojenia

terenu - art. 61 ust. 1 pkt 3: "istnicigce tub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego”

Planowang inwestycj¢ nalezy podigczy¢ do sieci inzynieryjnej, wg uméw zawartych migdzy wlasciwg

jednostkg organizacyjng a inwestorem w zakresie:

-  zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy.

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie dotyczy.

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wlasny, nie
powodujac jednocze$nie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych bedacych we wladaniu
innych wiascicieli.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — projektowane przylacze na warunkach Zakladu Energetycznego.

-  zasilanie w gaz - nie dotyczy.

- zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy.

- usuwanie odpad6éw - na terenie dzialki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow,
zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wywoéz odpadow zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
Ustawg z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzyskania
zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

- art. 61 ust. 1 pkt 4: "teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1"
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Dla terenu objetego wnioskiem nie jest- konieczne uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedlug wypisu z rejestru gruntéw z dnia 08.11.2021r. na dzialce nr ew. 75 w obrgbie ewidencyjnym
Feliks6w wystepuja uzytki: grunty orne RIVb w areale 1,46ha, grunty orne RV w areale 2,41ha, pastwiska
trwale PsIV w areale 0,3 1ha, pastwiska trwale PsV w areale 0,51ha, nieuzytki N w areale 0,23ha, grunty pod

rowami W w areale 0,01ha.

Decyzja objgto czgs¢ dzialki o powierzchni ok. 1,41ha.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161)
grunty rolne na terenie, ktérych znajdujg si¢ uzytki rolne klasy bonitacyjnej IV-VI nie wymagaja uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Rozpatrujac mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgl¢dem
zgodnoéci z przepisami odr¢bnymi - art. 61 ust. 1 pkt 5: "decyzja jest zgodna z przepisami odrebrymi”

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

1. Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzigé wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania na érodowisko W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska
/Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 1839)/.

W decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki o érodowiskowych uwarunkowaniach nr 4.2021 z dnia
15.10.2021r., stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
polegajacego na ,Budowie zespolu elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszacy
o mocy IMWp”.

W decyzji okreslono warunki konieczne do spelnienia przy realizacji przedsigwzigcia:

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan naleZy dokonaé ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontek$cie
przepiséw dotyczqcych w szczegdlnosci ochrony zwierzgt objetych ochrona gatunkowg; analiza
winna byé prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na
odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody;

2) przed rozpoczgciem oraz W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu
na obecno$é zwierzqt, gdy istnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwié¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$é do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycjq;

3) podczas prowadzenia prac zabezpieczyé wykopy w sposob uniemozliwiajgcy wpadanie do nich
zwierzqgt;

4) prace ziemne w rejonie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi regulacjami dotyczqcymi ochrony zabytkow;

5) wykaszanie ro§linnosci pomiedzy rzgdami paneli nalezy wykonywaé po 1 sierpnia i prowadzié je
od $rodka farmy w kierunku zewnetrznym;

6) prace budowlane nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw lub w tym okresie pod

nadzorem ornitologicznym,
7) nalezy pozostawié¢ przeswit wielkoSci minimum 20cm pomiedzy ogrodzeniem a powierzchnia

gruntu,

8) dolng krawed: ogrodzenia nalezy wykonaé w taki sposéb, by nie posiadala ostrych krawedzi
oraz wystajgcych elementow; )

9) nalezy stosowaé Zrodia swiatla nieprzywabiajgce owadow;

10) na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powloki antyrefleksyjne;

11) czyszczenie paneli fotowoltaicznych nalezy prowadzié przy zastosowaniu wody, bez detergentow;

12) pod transformatorem nalezy umiesci¢ szczelng mise olejowq, bedgcg w stanie zmagazynowaé
100% oleju, wykonang z takiS8ch materiatow, aby ciecz izolacyjna lub olej nie przedostaly sig do

$rodowiska gruntowo-wodnego.

Strona3z 5



2. Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie wodono$ne;.

4. W przypadku wystegpowania w obszarze obj¢tym niniejsza decyzja urzadzen melioracji wodnych:

a) przy podejmowaniu jakichkolwiek dzialan nalezy przestrzegaé przepisow ustawy Prawo Wodne z
dnia 20 lipca 2017r.;

b) ustali¢ w terenie lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji;

¢) w przypadku kolizji zamierzonego przedsi¢wzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych, projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie;

d) w przypadku kolizji zamierzonego przedsi¢wzi¢cia z urzadzeniami melioracji wodnych dokona¢ ich
przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wlasny koszt, natomiast w
przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ r¢cznie w
miejscach zblizen z siecig drenarska;

e) przekaza¢ do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem
uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

5. Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmienié stosunkéw wodnych na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odplywu wody opadowej ani kierunku odptywu wody ze zrddet - ze szkodg gruntéw sasiada.

=

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na terenie objetym
decyzja zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 59-61/69.

Rozpatrujac mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgl¢dem obszaréw wymienionych w art. 61 ust. 1

pkt 6 ustawy: "zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do kiérej decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o kiorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu; strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach

rurociggu."

Obszary. w stosunku do ktorei decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycii w zakresie sieci przesviowei. o

ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycii w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiono zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy.

Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazociagu

Zamierzenie budowlane realizowane bedzie w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu wysokiego ci$nienia.

Przez teren inwestycji przebiega sie¢ gazowa DN400, dla ktdrej zostala wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

W decyzji wyznaczono linie zabudowy uwzgledniajac zasieg strefy kontrolowanej od gazociagu.

Strefy bezpieczenstwa wyznaczone po obu stronach rurociggu
Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.
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Podsumowanie

Powyzsze ustalenia analizy wyczerpuja jej tresc wynikajaca z obowiazku ustalonego w tresci art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasady okreslenia parametréw okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagaf dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu Ww przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozpatrujac  zlozony wniosek zwrocono uwagg na caloéé przepisow regulujacych mozliwos¢
prowadzenia inwestycji W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
ktérych naleza zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzajacym, ze ustalenie

warunkéw zabudowy dla inwestycji wynika z przepisow okreslonych w niej.

W tresci ww. ustawy:
zgodnie z art.1 ust.l pktl celem ustawy jest okreslenie zasad i sposobu postgpowania w sprawach

przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy —
przyjmujac lad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dzialan,

art. 1 ust. 2 w/w ustawy stanowi, ze W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,

lad przestrzenny- zgodnie z treécig art. 2 w/w ustawy - jest takim uksztaltowaniem przestrzeni ktory
tworzy harmonijna calo§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne,

- zgodnie z art. 3 i 4 wydawanie decyzji o warunkach zabudowy jest elementem dzialania ‘Gminy
wyrazajacego si¢ W ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okre$lenia sposobow zagospodarowania i

warunkéw zabudowy jako zadanie wiasne Gminy.

Tym samym spelniony jest wymog art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o konieczno$ci lacznego spelnienia przez nowa zabudowe warunkow ww. ustawy.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazuja na mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach

zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

L xnienia z art, Spht §
*+wy & planowsniu
b voispodarewaniu prestrzennym

Zalgeznik Nr %W

do Decyzji nr

z dnia /’@01@0%

................
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