
Uchwala 29lXV104 
Rady Gminy Wiskitki 

z dnia 28 kwietnia 2004r 

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad 
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki. 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czenvca 
2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r Nr 71 poz. 733 z poin. zm.) uchwala siq, co 
nastqpuje: 

Uchwala siq zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad 
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki, kt6re zawarte sq w zalqczniku do 
niniej szej uchwaly. 

Wykonanie uchwaly powierza siq Wojtowi Gminy Wiskitki. 

Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Woj ewodztwa Mazowieckiego. 

Leszek S d s k i  



Zal-qcznik 
do Uchwaly Nr 29/XV/04 
Rady Gminy Wiskitki 
z dnia 28 kwietnia 2004r. 

Rozdzial I 
Postanowienia og6lne 

§ 1 
Uchwal-a niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w skl-ad 
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki. 

§ 2 
Powdana na wstqpie ustawa z dnia 2 1 czenvca 2001 r o ochronie praw 
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 
(Dz.U. z 2001r Nr 71 poz. 733 z poh.zm.) zwana jest w niniejszej uchwale 
,,ustawq7?. 

§ 3 
Mieszkaniowy zasob Gminy Wiskitki tworzq lokale okreilone w art. 20 ust. 1 
ustawy. 

§ 4 
W skl-ad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wchodzq lokale oraz lokale 
zamienne i socjalne okreilone w art.2 ust. 1 pkt 4,5,6 ustawy. 

§ 5 
Wynajmujqcym lokale okreilone w 5 4jest Gmina Wiskitki reprezentowana 
przez Wojta Gminy lub podmiot przez niego upowahiony ( w tym zarzqdca). 

§ 6 
Za iredni miesiqczny dochod na czl-onka gospodarstwa domowego w 

- rozurnieniu niniejszej uchwaly uwaia siq sumq wszystkich przychodow 
czl-onkow gospodarstwa domowego, osiqgniqtych okresie 3 m-cy 
poprzedzajqcych date rozpatrzenia wniosku o najem lokalu po odliczeniu 
kosztow uzyskania przychodu oraz po odliczeniu skl-adek na ubezpieczenie 
ernerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreilonych w 
przepisach o systemie ubezpieczen spdecznych, podzielonych przez liczbq 
czl-onkow pozostajqcych w tym gospodarstwie domowynl. 

Rozdzial I1 
Zasady wynajmowania lokali. 

§ 7 
1 .Grnina gospodarujqc zasobem rnieszkaniowym wynajmuje lokale osobom 
zameldowanym na pobyt staly na terenie gminy Wiskitki przynajmniej przez 
okres 5 lat. 



2. W wyjqtkowych przypadkach Wojt Gminy Wiskitki po uzyskaniu pozytywnej 
opinii wlaiciwej Komisji Gminy Wiskitki ds. mieszkaniowych moze udzielik 
zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreilone w ust 1 
(zwlaszcza, gdy najem jest zwiqzany ze stosunkiem pracy). 

§ 8 
Gmina stosujqc zasady okreilone w uchwale moze wynajmowak lokale zgodnie 
z art. 5 ustawy. 

§ 9 
1 .Lokale mieszkalne w budynkach Oirodkow Zdrowia oraz w budynkach szka 
bqdq wynajmowane osobom, ktore: 
a) sq zwiqzane stosunkiem pracy z tymi placbwkami, bqdi innymi placowkami 
z terenu gminy, po zakwalifikowaniu ich wnioskow przez wlaiciwq komisjq 
Rady Gminy dls mieszkaniowych jako pienvszych w kolejnoici 
b) znqjdujq siq w sytuacji iyciowej, ktora uzasadnia przydzial mieszkania 
c) osiqgajq iredni miesiqczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego w 
okresie 3 miesiqcy poprzedzajqcych rozpatrzenie wniosku 
- w gospodarstwie jednoosobowym nie nizszy niz 160% najnizszej emerytury 
- w gospodarstwie wieloosobowym, nie nizszy niz 1 10% najnizszej emerytury 
2. W pozostalych budynkach lokale z mieszkaniowego zasobu wynajmowane 
bqdq osobom, ktore: 
a) pozostajq w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zajmujq lokale, w 
ktorych na osobq przypada nie wiqcej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej lokalu o 
ktorej mowa w ustawie 
b) osiqgajq iredni miesiqczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego w 
okresie 3 miesiqcy poprzedzajqcych rozpatrzenie wniosku nie wyiszy niz 150 % 
w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % najnizszej emerytury w 
gospodarstwie wieloosobowym 
2. Najemcq lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zostd - wylqcznie osoba, ktora nie ma tytuh prawnego do lokalu i ktorej iredni 
miesiqczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 
poprzedzajqcym 3 m-ce od skierowania do zawarcia umowy najmu nie 
przekraczyl50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 
20 % w gospodarstwie wieloosobowym. 

Rozdzial I11 
Kryteria wyboru os6b, z kt6rymi umowy najmu powinny by6 zawierane w 

pierwszej kolejnoici 
§ 10 

W warunkach okreilonych w 5 9 uchwaly pienvszenstwo najmu przyshguje 
osobie, ktora : 

a) utracila mieszkanie wskutek klqski iywiolowej lub katastrofj budowlanej 
zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub zajmuje lokal 



nie spelniajqcy wymogow przewidzianych dla pomieszczen 
przenaczonych na stab pobyt ludzi 

b) majq inne uwarunkowania indywidualne wskazujqce na potrzebq 
uwzglqdnienia tych osob do zawarcia umow w pienvszej kolejnoici 

§ 11 
W przypadkach orzeczenia przez sqd o uprawnieniach do lokalu socjalnego, 
umowq na lokal socjalny zawiera siq w pienvszej kolejnoici. 

Rozdzial IV 
Zamiany mieszkan 

§ 12 
1. Najemcy lokali stanowiqcych mieszkaniowy zasob gminy mogq dokonywab 
zamian lokali z osobami zamieszkujqcymi w mieszkaniowym zasobie gminy i 
innych zasobach za pisemnq zgodq komisj i ds. mieszkaniowych. 
2. Najemcy lokali z mieszkani6wego zasobu gminy mogq ubiegab siq o zamianp 
zajmowanego lokalu na inne wolne lokale w uzasadnionych przypadkach oraz 
gdy zamiana nie naruszy interesu gminy. 
3. Nie zezwala sip na dokonanie zamian, w wyniku, kt6rej powierzchnia pokoi 
w takim lokalu, przypadajqca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy 
bpdzie wynosid mniej niz 5 m2 na osobq. 
4. Nie wyraza siq zgody na zamianq lokalu, gdy co najrnniej jedna ze stron 

- jest naj emcq lokalu socj alnego 
-jest w trakcie budowy domu 
- nie przebywa w lokalu 
- zamieszkuje w budynku, w ktorym zwalniane lokale przeznaczane sq do 

sprzedaky 
5. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaplatq za czynsz i oplat 
niezaleinych, wyraienie zgody moze nastagib tylko po dokonaniu splaty 
zadluienia. 

Rozdzial V 
Zasady postepowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaiy w lokalu 

opuszczonym przez najemce. 
§ 13 

1. Wynajmujqcy powinien zawrzeb umowq najmu lokalu stanowiqcego 
mieszkaniowy zas6b gminy z zstqpnymi, wstqpnymi, rodzenstwem i osobami 
przysposobionymi najemcy, kt6rzy pozostali w lokalu po imierci glownego 
naj emcy, oraz po wyprowadzeniu siq glownego naj emcy, j ezeli dotychczasowy 
najemca: 
- przeprowadzil siq do lokalu, do ktorego nie uzyskal tytulu prawnego 
- uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiqzku 
malzenskiego 



- uzyskal tytul prawny do innego lokalu, w ktorym przypadku przekwaterowania 
wszystkich osob uprawnionych nastagiloby zageszczenie ponizej 5 m2 
powierzchni pokoi na osobe 

Rozdzial VI 
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem 

lokalu oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spolecznej. 
§ 14 

1 .Wnioski osob ubiegajqcych sie o najem lokalu rozpatruje wlaiciwa Komisja 
Rady Gminy ds. mieszkaniowych 
2. Komisja rozpatrujqc wnioski ocenia w szczeg6lnoici: 

a) dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy 
b) warunki materialne i rodzinne 
c) sytuacje osobista, spolecznqubiegajqcego sie o mieszkanie 
d) wywiqzywanie sie z obowiqzku regulowania oplat czynszowych 

3. Ustalenia komisji o zakwalifikowaniu do najmu osob spelniajqcych warunki 
okreilone w niniejszej uchwale podaje sie do publicznej wiadomoici poprzez 
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Wiskitkach listy os6b 
przez okres 14 dni. 
4. Jezeli w terminie 14 dni zostanq zgloszone zastrzezenia, z ktorych 
wynikalaby koniecznoik ponownej analizy sytuacji osob ubiegajqcych siq o 
najem, skierowanie do zawarcia umowy najmu moze nastagik po ponownym 
rozpatrzeniu zastrzezen przez wlaiciwq komisjq. 
5. W miare pozyskiwania lokali W6jt po uzyskaniu opinii Komisja ds. 
mieszkaniowych podejmuje decyzje o skierowaniu lokalu do najmu. 
6. Komisj a uzaleinia zawarcie umowy najmu( z wylqczeniem umowy najmu 
lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawartej w zwi* z zamianq 

- lokali) od wplacenia kaucj i zabezpieczaj qcej pokrycie naleinoici z tyt. naj mu 
lokalu przyshgujqcych wynajmujqcemu w dniu oprbinienia lokalu, ustala 
wysokoik kaucj i lub odstepuje od jej pobrania w czasie kwalifikacj i wniosku. 

Rozdzial VII 
Postanowienia ogdlne 

§ 15 
1. Umowy najmu z osobami zajmujqcymi mieszkania przekazywane przez 
zaklady pracy i inne jednostki bedq zawierane na zasadach og6lnych 
2. Zarzqdcy budynkow, kt6rych lokale tworzq mieszkaniowy zas6b grniny majq 
obowiqzek przekazywak Gminie Wiskitki na piimie wykaz zwolnionych lokali 
wraz z ich opisem dotyczqcym stanu technicmego oraz wyposaieniem lokalu 


