
Uchwała Nr A8NI|tl

Rady Gminy Wiskitki

z dnia 31 maja 2011r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 201,1-2016

Na podstawie art. fl ust. I pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 2l czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorÓw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.IJ. z
2005r. Nr 3I poz.266 zp6Źn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorządzie gminnym ( Dz.U. z200|t. Nr 142, poz.l591) zpoźn zm. Rada Gminy Wiskitki
uchwala co następuje:

$1

Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na
|ata 20|1-2016 stanowi ący załącznik Nr 1 do niniejszej UchwaĘ.

$2

Wykonanie uchwaĘ powierza się WÓjtowi Gminy.

s3
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Wojew dzhłvaMazowieckiego.

s4
Uchwała wchodziw Ęcie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Woj ewÓ dztw a Mazowieckiego .
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Załącznik Nr t
do Uchwały Nr 4&NI|II
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 31 maja 201k.

RozdziałI

Prognoza doĘcząca wielkoŚci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegÓlnych latach z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

1. W skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wchodzą lokale połozone w:
- budynkach mieszkalnych t uŻyteczności publicznej ( ośrodki zdrowia, szkoły) będących w
całości własnością Gminy lub pozostające w jej samoistnym posiadaniu, ( tabela Nr 1)
. budynkach wspÓlnot mieszkaniowych ( tabela Nr 2) .

'- '/ Tabela Nr I

Tabela Nr 2

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali

1 Wiskitki ul. Cegielnia 3 8 235,09
2 Wiskitki ul. Cegielnia 4 8 257,02
Ą
J Wiskitki ul. Kośc iuszki 27 4 r21,38
4 Wiskitki ul. Strażacka 6 13 405,33
5 Wiskitki ul. Strazacka 43 J 67,40
6 Wiskitki ul. Strazacka 41 1 35,27
7 Miedniewice 108 J 7l , f7
8 Orvszew Osada 17 A 4 150,80
9 Wiskitki ul. Plac Wolności 5

(ośrodek zdrowia)
J 136,68

10 GuzÓw ul.ogiriskiego 2
(ośrodek zdrowia)

I 51 ,80

11 Jesionka ul. A1. PartyzantÓw 22A
(ośrodek zdrowia)

a
J r40,7 5

t2 GuzÓw ul. Łubieriskich 2 (szkoła) 1 69,70
13 Miedniewice l86 A (szkoła) I 27,00

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali

1 Wiskitki ul. Plac Wolności I4.14A 5 195,08
f Wiskitki ul. Plac Wolności 15 6 181 ,56
.,
J Wiskitki ul. Plac Wolności 16 4 101,65
4 Wiskitki ul. Plac Wolności 17 a,

J 77,2r
5 Wiskitki ul. Plac Wolności 19 8 f96,39
6 Wiskitki ul. Plac Wolności 30 J 108,33
7 Wiskitki ul. Błoriska 1 5 156,00
8 Czerwona Niwa Parcel 37 2 73,12

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie zostały ..vqlrznaczonę lokale socjalne.



Na lokale socjalne będą przekvtalifikowane zwalniane lokale mieszkalne o najnizszym
standardzie i stanie technicznym zlokalizowane w mieszkalnych budynkach komunalnych
( z vtyłączeni em budynko w wspÓ lnot mi e s zkani owych) .

3. ocena stanu technicznego i wyposaieniabudynkÓw.
Budynki administrowane przez Gminę Wiskitki to budynki o zrÓŻnicowanym wieku,
konstrukcji i standardzie (tabela Nr 3A i 3B). Większość budynkÓw mieszka|nych, ze
względu na wiek i konstrukcję jest w znacznym stopniu wyeksploatowana i wymaga
remontÓw w roŻnym zakresie.
GłÓwnym problemem jest brak izolacjipoziomych i pionowych orazwentylacji, co powoduje
zawilgocenie ścian w mieszkaniach.
W najgorszym stanie technicznym sąbudynki mieszkalne o dręwnianej konstrukcji ścian w
Wiskitkachprzy ul. Strazackiej 6 i w Miedniewicach 108.
W najlepszymtechnicznym stanie jest budynek mieszkalny w Wiskitkachprzy ul.Cegielnia4.
DuŻym problemem jest brak kanalizacji sanitarnej w większości mieszkankomunalnych.
Ze wzgIędu na stan techniczny budynkÓw (drewniane stropy) naleŻy dązyć do likwidacji
mi e s zkari zloka|izowany ch n a p o dd aszach b udynkÓ w.

Tabela Nr 3A
Lp. Adres budynku Rok

budowy
Konstrukc.ia
sclanY dach fundamentv

1 Wiskitki ul. Cegielnia 3 r930 cegła drewno kamieri
2 Wiskitki ul. Cegielnia 4 ok.1 930 cegła drewno kamieri
a
J Wiskitki ul. Kościuszki 27 rueznanv cegła drewno kamieri
4 Wiskitki ul. Strażacka 6 t967 drewno,

na
zewnętrz
cegła

drewno beton

5 Wiskitki ul. Strazacka 43 okres
międzywoienny

drewno drewno kamieri

6 Wiskitki ul. Strazacka 4l nleznanv drewno drewno kamieri
7 Miedniewice 108 okres

międzywoienny
drewno drewno kamieri

8 Orvszew Osada 17 A ok. 1 860 cegła drewno kamieri
9 Wiskitki ul. Plac Wolności 5

(ośrodek zdrowia)
1965 cegła beton beton

10 GuzÓw ul.ogiriskiego 2
(ośrodek zdrowia)

1967 cegła beton beton

11 Jesionka ul. A1. PartyzantÓw 22A
(ośrodek zdrowia)

1978 cegła beton beton

t2 GuzÓw ul. Łubieriskich 2
(szkoła)

t9f2 cegła drewno kamieri

13 Miedniewice l 86 (szkoła) 1963 cegła beton beton

Tabela Nr 3B
Lp. Adres budynku Rok

budowy
Konstrukcja

sclany dach fundamenty
I Wiskitki ul. Plac Wolności 14 I 885 cegła drewno kamieri

Wiskitki ul. Plac Wolności 1 880 cegła drewno cegła



14A
2 Wiskitki ul. Plac Wolności 15 I 900 cegła drewno kamieri
a
J Wiskitki ul. Plac Wolności 16 I 900 cegła *

drewno
drewno kamieri

4 Wiskitki ul. Plac Wolności 17 ok.1 900 cegła drewno kamieri
5 Wiskitki ul. Plac Wolności 19 1967 bl.betonowe beton beton
6 Wiskitki ul. Plac Wolności 30 okres

międzywoienny
cegła drewno kamieri

7 Wiskitki ul. Błoriska 1 okres
międzywoienny

cegła drewno kamieri

8 Czerwona Niwa Parcel3T ok.1 960 cegła drewno beton

RozdziałII

Analiza potrzeb oraz plan remonttÓw i modernizacji wynikający za stanu technicznego
budynk w i lokali, z podziałem na kolejne |ata.

1. Planowane remonty budynkÓw mieszkalnych w ptzyszłych latach zapewniąutrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy na poziomie stanu obecnego.
Zakres niezbędnych do przeprowadzeniaremontÓw w budynkachrealizowany jest na
p o dstawi e przeprowadzon y ch pt zegl ądow budynkÓ w or az zgłaszanvch p otrzeb .
W latach 201l-20|6 niezbędne jest wykonanie:
- remontu elewacji budynku przy ul. Cegielnia 3
- remontu pokrycia dachu budynku w Oryszewie Osadzie 17 A i w Wiskitkach przy
ul. Cegielnia 4
. wymiany instalacji elektrycznej w budynku w Wiskitkach przy ul. Strażackiej 43
- remontu wolnych lokali mieszkalnych w budynkach w Wiskitkachprzy
ul. Cegie|nia4 i Kościuszki27 ,
2. w przypadku budynkÓw wchodzących w skład wspÓlnot mieszkaniowych, remonty
uzaleinione będą od decyzji właścicieli lokali. Remonty realizowane sąpodstawie Uchwał
podej mowanych corocznie dla kuŻdej WspÓlnoty Mieszkaniowej .

Rozdział III

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

1. W pierwszej kolejności do sprzedaiy ptzęZnaczane będąwolne lokale mieszkalne
znajdujące się w budynkach wspÓlnot mieszkaniowych przy ul. Plac Wolności |4,
15,16,17,|9,30' Błoriska l' Czerwona Niwa Parcę| 37.
2.Do sprzedaŻy przeznaczanę będąpozostałe zamieszkałę lokale mieszka|ne (plrzy
zachowaniu prawa pierwszeristwa nabycia ichprzeznajemcÓw) zlokalizowane w budynkach
wspÓlnot mieszkaniowych. Najemcy,ktÓrzy nie zadeklarująchęci wykupu zajmowanych
mięszka przekwaterowywani będą do lokali znajdujących się w budynkach będących w
całości własnościąGminy lub pozostających w jej samoistnym posiadaniu. Przewiduje się, ze
rocznie sprzedawane będą dwa mieszkania.
3. W budynkach, ktÓre stanowiąw 100% własnośÓ Gminy Wiskitki sprzeduimieszkari będzie
mozliwa w sytuacji, gdy wykupem lokali zainteresowani będąwszyscy najemcy.
4. Planuje się sprzedaŻ nieruchomości w Miedniewicach 108 zabudowanej budynkiem
mięszkalnym w ktÓrym zloka|izowanę są 3 lokale mięszkalne po wczęśniejszym
przekwaterowaniu naj emcÓw.



Rozdział IV

Zasady polityki czynszowei.

1. Dotychczasowa polityka czynszowa oparta jest o zapisy Uchwały Nr 7/01/1 Rady Gminy

Wiskitki z dniaf7.O3.2OI r. Uchwalona stawkabazowa czynszu regulowanego wynosi 1,30

zł'lm, powierzchni uiytkowej lokalu mieszkalnego. Stawka podlega zmntejszeniu bądź

zwiększeniu w zalęŻności od standardu mieszkania i lokalizacji budynku.
2,DziaŁania w zakresie polityki czynszowej powinny zmlęrzać do utrzymania zasobu

mieszkaniowego gminy nazadawalającym poziomie technicznym i estetycznym. i do

samofinansowania się
3.Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wiskitki za L m2 powierzcłtnt

uzytkowej ustala WÓjt Gminy Wiskitki w drodze Zarządzeniana podstawie postanowieri

niniejszej Uchwały.
4. Najwyższa stawka czynszunie moze być wyŻszaniz3Yo wartości odtworzeniowej 1 m2

powierzchni użytkowej lokalu ogło szon ej przez Woj ewodę Mazowieckiego.
Stawki bazowe czynszuw latach 20t1.f0|6 (zwyłączeniem opłatnieza|ęŻnych od

właściciela) ustalone zostanąw wysokości od 0,7o/o- 2,0o^ wartości odtworzeniowej 1 m2

p.u. budynku.
Śtawka czynszu za\okalpowinna uwzględniać czynniki podwyższające lub obniŻEące jej

wartość.
Stawka czyr1szvza|okal socjalny nie moze przek<raczaÓ 50% stawki najniiszęgo czynszu

obowiązującego w mieszkaniowym zasobie Gminy. W odniesieniu do stawek czynszu za

loka|e socjalne nie stosuje się czynnikÓw obnizających wartośÓ czynszn.
5. Ustala się następujące czynniki obnizające stawkę bazowączynszu w lokalach

mieszkalnych:
5.1. mieszkanie bezc.o (przezc.o. rozumie się ogtzewarlie energiącieplnądostarczorląZ
kotłowni lokalnej) - 5%
5.f.mieszkanie bez w.c (przezw.c rozumie się doprowadzonądo łazienki lub wydzielonego
pomiesz czeniainstalację wodociągowo. kana\izacyjną umozliwiającąpodł'ączenie muszli

klozetowej)- 5%
5.3. mies zkariebezłazienki( przezłazienkęrozumie się wydzielone w lokalu pomieszczęnie

posiadające instalację wodociągowo. kana\izacyjnąumozliwiającąpodŁączenie wanny lub

brodzika) - 5%
5.4. mieszkanie bez instalacji kanalizacyjnei- 5%
5.5. mieszkanie bez instalacji wodociągowej. 5%o
5.6. usytuowanie mieszkania w budynku: na poddaszvhub zbezpośrednim wejściem zultcy _

5%
6. PodwyŻszenie czynszuzauiywanie lokalu nie moze byÓ dokonywane częściej, niŻco 12

miesięcy.

Rozdział V

SposÓ'b i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania

mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.



BudyŃami mieszkalnymi otaz lokalami najemnymi zlokalizowanymi w budynkach wspÓłnot
mieszkaniowych otaz lokalami w budynkach uiyteczności publicznej (ośrodki zdrowia)
wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy zaruądza wÓjt Gminy Wiskitki.
Lokalami mieszkalnymi zIoka|izowanymi w innych budynkachuŻyteczności publicznej
( budynki szkÓł) administruje jednostka organizacyjna Gminny Zespoł' d/s oświaty.

Rozdział VI

ir 6 dła fin ans owania gosp o d arki mieszkaniowej .

1. Czynsze z najmu lokali mieszkalnych.
2. Czynsze z najmu lokali uzytkowych.
3. Dochody Ze sprzedaŻy lokali komunalnych.
4. Budżet Gminy

Przyjmuje się zasadę samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezącego
utr zymania zas obÓw mi e szkani owych.

'J 
Zbudzętu Gminy finansowane mogą być koszty moderni zacji i remontÓw budynkÓw.

Rozdział VII

Wysokość wydatk w na lokale i budynki wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz koszty zarządu nieruchomością wspÓlną.

1 . Wysokość wydatkÓw zwięanych z uttzymartiem zasobÓw mieszkaniowych określa
Uchwała budzetowaptzyjmowana na dany rok budzetowy.
Na wydatki związane z utrzymaniem zasobÓw mieszkaniowych będących w całości
własnościąGminy lub pozostające w jej samoistnym posiadaniu składająsię:
- bieiące naprawy
. przeglądy budynkÓw
- usługi kominiarskie
- opłaty za enetgię elektrycznąna klatkach schodowych
- remonty

.'-/. . koszty wywozu ściekÓw i śmieci

2. WysokoŚć kosztÓw zarządu nieruchomością wspÓlną Gmina pokrywa w formi ę zaliczek
ustalonych na zebraniach wspÓlnot mieszkaniowych odpowiednio w stosunku do swoich
udziałÓw w danej nieruchomości. Na koszty zarządu nieruchomością wspÓlną składają się
zaliczki na :
- koszt eksploatacji
- wynagrcdzenia zaruądcy
- funduszremontowy
. wvwÓz ściekÓw i śmieci

Rozdział' VIII

opis innych działa mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Stopniowa racjonalizacja i uręalnienie opłat czynszu za lokalę mieszkalne.



2. DĘenie do sptzedtŻy lokali zna1dujących się w budynkach wspÓlnot mieszkaniowych z
udziałem Gminy.
3 . Przeznaczenie na celę niemieszkalne lokali zlokalizowanych na poddaszach( strychach)
i nie zasiedlanie nowymi lokatorami zwalnianych lokali mieszkalnych zlokalizowanych na
strychach.
4. Dązenie do zmiarry przęznaczenia lokali mieszkalnych w budynkachvryeczności
publicznej ( budynkach ośrodkÓw zdrowia, szkoły).Przeznaczenie na cele niemieszkalne
wolnych lokali znaj duj ących się w budynk ach vityeczno ści publicznej .
5. Przekwaterowanie najemcÓw nie zainteresowanych wykupem mieszka zloka\izowanych
w budynkach wspÓlnot mieszkaniowych do lokali znajdujących się w budynkach będących
w całości własnością Gminy lub pozostających w jęj samoistnym posiadaniu.
6.DĘenie do wysiedlenia budynku mieszkalnego w Wiskitkach przy ul. Strażackiej 6 i w
Miedniewicach 108. Nie zasiedlanie wolnych lokali mieszkalnych.
7. Wykonywanie prac remontowych budynkÓw i lokali
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