Uchwala Nr 48/VI/11
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 31 maja 2011r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2011-2016

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) z p6zn zm. Rada Gminy Wiskitki
uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na
lata 2011-2016 stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§3

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§4

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 48/VI/11
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 31 maja 2011r.

Rozdziatl 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wchodza lokale polozone w:

- budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej ( osrodki zdrowia, szkoty) bedacych w
calosci wlasnoscia Gminy lub pozostajace w jej samoistnym posiadaniu, ( tabela Nr 1)

- budynkach wspdlnot mieszkaniowych ( tabela Nr 2) .

Tabela Nr 1
Lp. | Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
1 Wiskitki ul. Cegielnia 3 8 235,09
2 Wiskitki ul. Cegielnia 4 8 257,02
3 Wiskitki ul. Ko$ciuszki 27 4 121,38
4 Wiskitki ul. Strazacka 6 13 405,33
5 Wiskitki ul. Strazacka 43 3 67,40
6 Wiskitki ul. Strazacka 41 1 3007
2 Miedniewice 108 3 1147
8 Oryszew Osada 17A 4 150,80
9 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 5 3 136,68
(osrodek zdrowia)
10 | Guzdw ul.Oginskiego 2 1 51,80
(osrodek zdrowia)
11 | Jesionka ul. Al. Partyzantow 22A 3 140,75
(o$rodek zdrowia)
12 | Guzéw ul. Lubienskich 2 (szkola) 1 69,70
13 | Miedniewice 186 A (szkola) 1 27,00
Tabela Nr 2
Lp. | Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia lokali
1 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 14-14A 5 195,08
7 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 15 6 181,56
3 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 16 4 101,65
4 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 17 3 77,21
5 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 19 8 296,39
6 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 30 3 108,33
/5 Wiskitki ul. Btonska 1 5 156,00
8 Czerwona Niwa Parcel 37 ¢ 1312

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie zostaty wyznaczone lokale socjalne.




Na lokale socjalne bgda przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne o najnizszym
standardzie i stanie technicznym zlokalizowane w mieszkalnych budynkach komunalnych
( z wylaczeniem budynkéw wspdlnot mieszkaniowych).

3. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow.
Budynki administrowane przez Gming Wiskitki to budynki o zréznicowanym wieku,
konstrukeji i standardzie (tabela Nr 3A i 3B). Wigkszos$¢ budynk6w mieszkalnych, ze
wzgledu na wiek i konstrukcjg jest w znacznym stopniu wyeksploatowana i wymaga

remo

ntow w ré6znym zakresie.

Gléwnym problemem jest brak izolacji poziomych i pionowych oraz wentylacji, co powoduje
zawilgocenie $cian w mieszkaniach.
W najgorszym stanie technicznym sa budynki mieszkalne o drewnianej konstrukcji $cian w
Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6 i w Miedniewicach 108.
W najlepszym technicznym stanie jest budynek mieszkalny w Wiskitkach przy ul.Cegielnia 4.
Duzym problemem jest brak kanalizacji sanitarnej w wigkszo$ci mieszkan komunalnych.

Ze wzglgdu na stan techniczny budynkéw (drewniane stropy) nalezy dazy¢ do likwidacji

mieszkan zlokalizowanych na poddaszach budynkdw.

Tabela Nr 3A
Lp. | Adres budynku Rok Konstrukcja
budowy Sciany dach fundamenty
1 Wiskitki ul. Cegielnia 3 1930 cegla drewno | kamien
. Wiskitki ul. Cegielnia 4 0k.1930 cegla drewno | kamien
3 Wiskitki ul. Kosciuszki 27 nieznany cegla drewno | kamien
4 Wiskitki ul. Strazacka 6 1967 drewno, | drewno | beton
na
zewngetrz
cegla
5 Wiskitki ul. Strazacka 43 okres drewno | drewno | kamien
miedzywojenny
6 Wiskitki ul. Strazacka 41 nieznany drewno | drewno | kamien
7 Miedniewice 108 okres drewno | drewno | kamien
miedzywojenny
8 Oryszew Osada 17A ok. 1860 cegla drewno | kamien
9 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 5 1965 cegla beton beton
(o$rodek zdrowia)
10 | Guzéw ul.Oginskiego 2 1967 cegla beton beton
(o$rodek zdrowia)
11 | Jesionka ul. Al. Partyzantow 22A | 1978 cegla beton beton
(os$rodek zdrowia)
12 | Guzéw ul. Lubienskich 2 1922 cegla drewno | kamien
: (szkota)
13 | Miedniewice 186 (szkola) 1963 cegla beton beton
Tabela Nr 3B
Lp. | Adres budynku Rok Konstrukcja
budayry Sciany dach fundamenty
1 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 14 | 1885 cegla drewno | kamien
Wiskitki ul. Plac Wolnosci 1880 cegla drewno | cegla




14A
2 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 15 | 1900 cegla drewno | kamien
3 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 16 | 1900 cegla + drewno | kamien
drewno

4 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 17 | 0k.1900 cegla drewno | kamien

5 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 19 | 1967 bl.betonowe | beton | beton

6 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 30 | okres cegla drewno | kamien
mi¢dzywojenny

7 Wiskitki ul. Blonska 1 okres cegla drewno | kamien
mig¢dzywojenny

8 Czerwona Niwa Parcel 37 0k.1960 cegla drewno | beton

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy za stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Planowane remonty budynkéw mieszkalnych w przysztych latach zapewnig utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy na poziomie stanu obecnego.

Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia remontéw w budynkach realizowany jest na
podstawie przeprowadzonych przegladéw budynkéw oraz zgtaszanych potrzeb.

W latach 2011-2016 niezbedne jest wykonanie:

- remontu elewacji budynku przy ul. Cegielnia 3

- remontu pokrycia dachu budynku w Oryszewie Osadzie 17A i w Wiskitkach przy

ul. Cegielnia 4

- wymiany instalacji elektrycznej w budynku w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 43

- remontu wolnych lokali mieszkalnych w budynkach w Wiskitkach przy

ul. Cegielnia 4 i Kosciuszki 27 .

2. W przypadku budynkéw wchodzacych w sktad wspélnot mieszkaniowych, remonty
uzaleznione bgda od decyzji whascicieli lokali. Remonty realizowane sa podstawie Uchwat
podejmowanych corocznie dla kazdej Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Rozdziat III
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. W pierwszej kolejnosci do sprzedazy przeznaczane beda wolne lokale mieszkalne
znajdujace si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych przy ul. Plac Wolnosci 14,
15,16,17,19,30, Blonska 1, Czerwona Niwa Parcel 37.

2. Do sprzedazy przeznaczane beda pozostate zamieszkate lokale mieszkalne (przy
zachowaniu prawa pierwszenstwa nabycia ich przez najemcow) zlokalizowane w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych. Najemcy, ktorzy nie zadeklaruja checi wykupu zajmowanych
mieszkan przekwaterowywani bedg do lokali znajdujacych si¢ w budynkach bedacych w
catosci wlasnoscig Gminy lub pozostajacych w jej samoistnym posiadaniu. Przewiduje sie, ze
rocznie sprzedawane beda dwa mieszkania.

3. W budynkach, ktére stanowig w 100% wiasnos¢ Gminy Wiskitki sprzedaz mieszkan bedzie
mozliwa w sytuacji, gdy wykupem lokali zainteresowani beda wszyscy najemcy.

4. Planuje si¢ sprzedaz nieruchomosci w Miedniewicach 108 zabudowanej budynkiem
mieszkalnym w ktérym zlokalizowane sq 3 lokale mieszkalne po weze$niejszym
przekwaterowaniu najemcow.




Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowe;j.

1. Dotychczasowa polityka czynszowa oparta jest o zapisy Uchwaty Nr 7/01/1 Rady Gminy
Wiskitki z dnia 27.03.201 r. Uchwalona stawka bazowa czynszu regulowanego wynosi 1,30
zb/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Stawka podlega zmniejszeniu badZ
zwiekszeniu w zaleznosci od standardu mieszkania i lokalizacji budynku.

2. Dziatania w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym. i do
samofinansowania si¢

3.Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wiskitki za 1 m? powierzchni
uzytkowej ustala Wéjt Gminy Wiskitki w drodze Zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej Uchwaly.

4. Najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ogloszonej przez Wojewodg Mazowieckiego.

Stawki bazowe czynszu w latach 2011-2016 ( z wylaczeniem oplat niezaleznych od
wlasciciela) ustalone zostang w wysokosci od 0,7%- 2,0% wartosci odtworzeniowej 1 m?*
p.u. budynku.

Stawka czynszu za lokal powinna uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace jej
wartos¢.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy. W odniesieniu do stawek czynszu za
lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych wartos¢ czynszu.

5. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu w lokalach
mieszkalnych:

5.1. mieszkanie bez c.o ( przez c.o. rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczong z
kotlowni lokalnej) — 5%

5.2. mieszkanie bez w.c ( przez w.c rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacj¢ wodociagowo- kanalizacyjng umozliwiajaca podiaczenie muszli
klozetowej)- 5%

5.3. mieszkanie bez tazienki( przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie
posiadajace instalacje wodociagowo- kanalizacyjna umozliwiajaca podigczenie wanny lub
brodzika)- 5%

5.4. mieszkanie bez instalacji kanalizacyjnej- 5%

5.5. mieszkanie bez instalacji wodociagowej- 5%

5.6. usytuowanie mieszkania w budynku: na poddaszu lub z bezposrednim wejsciem z ulicy —
5%

6. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 12
miesigcy.

Rozdzialt V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.



Budynkami mieszkalnymi oraz lokalami najemnymi zlokalizowanymi w budynkach wspéinot
mieszkaniowych oraz lokalami w budynkach uzytecznosci publicznej (osrodki zdrowia)
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy Wiskitki.
Lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi w innych budynkach uzytecznosci publicznej

( budynki szkét) administruje jednostka organizacyjna Gminny Zesp6t d/s Oswiaty.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Czynsze z najmu lokali mieszkalnych.

2. Czynsze z najmu lokali uzytkowych.

3. Dochody ze sprzedazy lokali komunalnych.
4. Budzet Gminy

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobé6w mieszkaniowych.
Z budzetu Gminy finansowane mogg by¢ koszty modernizacji i remontéw budynkow.

Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkow na lokale i budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz Kkoszty zarzadu nieruchomoscia wspélng.

1. Wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych okresla
Uchwala budzetowa przyjmowana na dany rok budzetowy.

Na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych bedacych w catosci
wlasnosciag Gminy lub pozostajace w jej samoistnym posiadaniu sktadaja sie:

- biezace naprawy

- przeglady budynkow

- ustugi kominiarskie

- oplaty za energi¢ elektryczna na klatkach schodowych

- remonty

- koszty wywozu Sciekdw i Smieci

2. Wysokos$¢ kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng Gmina pokrywa w formie zaliczek
ustalonych na zebraniach wspoélnot mieszkaniowych odpowiednio w stosunku do swoich
udzialéw w danej nieruchomosci. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna sktadaja sie
zaliczki na :

- koszt eksploatacji

- wynagrodzenia zarzadcy

- fundusz remontowy

- wywoz $ciekow i $mieci

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Stopniowa racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne.



2. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy.

3. Przeznaczenie na cele niemieszkalne lokali zlokalizowanych na poddaszach( strychach)
1 nie zasiedlanie nowymi lokatorami zwalnianych lokali mieszkalnych zlokalizowanych na
strychach.

4. Dazenie do zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci
publicznej ( budynkach o$rodkéw zdrowia, szkoty). Przeznaczenie na cele niemieszkalne
wolnych lokali znajdujacych si¢ w budynkach uzytecznosci publiczne;.

5. Przekwaterowanie najemcow nie zainteresowanych wykupem mieszkan zlokalizowanych
w budynkach wsp6Inot mieszkaniowych do lokali znajdujacych sie w budynkach bedacych
w calosci wlasno$ciag Gminy lub pozostajacych w jej samoistnym posiadaniu.

6. Dazenie do wysiedlenia budynku mieszkalnego w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6 i w
Miedniewicach 108. Nie zasiedlanie wolnych lokali mieszkalnych.

7. Wykonywanie prac remontowych budynkéw i lokali
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