Wiskitki dnia 10.11.2022r.

NPZ.6220.8.2022.DM

Decyzja Nr 13.2022
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, la i1 2
w zwigzku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)
dalej ustawa oos oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2022r. poz. 2000) dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku BATI
WISKITKI Sp. z o. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika — Panig
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistic
Wiskitki” na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2 w obrgbie
Cyganka oraz nr ewid. 1/2, 2/2, 3/2,4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23,
26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 w obrgbie Wiskitki, gmina Wiskitki.

POSTANAWIAM
I.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla ww. przedsi¢wziecia;

II.  Okreslic warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy oos oraz nalozyé¢ obowiazek
dzialan, o ktorych mowa w art. 82 wust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy oos
z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1. przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci ochrony zwierzat objetych
ochrong gatunkowa:

2. podczas prowadzenia prac, w przypadku konieczno$ci wykonania wykopow, nalezy je
zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat;

3. w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

4. w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ moduty
fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej;

5. przed przystapieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ jednokierunkowo
1 odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktérg po zakonczeniu
inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

6. prace ziemne w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami dotyczacymi ochrony zabytkow;

7. zastosowac na potrzeby funkcjonowania Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki
(tj. tacznie dla czesci istniejacej, realizowanej oraz planowanej) maksymalnie:

1) 1 kottowni¢ gazowa (kociot lub kaskada kottéw) o mocy do 2 MW,
2) 1 kottowni¢ gazowg (kociot lub kaskada kottow) o mocy do 4,5 MW,
3) 9 kottow gazowych o mocy do 50 kW,

4) 1 kociot gazowy o mocy do 200 kW,

5) 3 kotty gazowe o mocy do 60 kW,
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6) 60 centrale wentylacyjne gazowe z urzadzeniem gazowym o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 81 dB 1 mocy do 30 kW kazda;
7) 32 centrale wentylacyjne gazowe z urzadzeniem gazowym o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 81 dB 1 mocy do 60 kW kazda;
8) 56 nagrzewnic lub promiennikéw gazowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 50 dB i mocy do 15 kW kazdy,
9) 135 nagrzewnic lub promiennikdw gazowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 50 dB i mocy do 35 kW kazdy,
10) 12 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB
1 mocy do 50 kW kazda,
11) 151 wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wickszym niz 82 dB kazdy;
12) 10 gazowych pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB
1 mocy do 50kW kazda,
13) 18 jednostek zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
wickszym niz 65 dB kazda,
14)11 jednostek zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
wickszym niz 61 dB kazda,
15)32 agregaty chtodnicze o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 90 dB
kazdy,
16) 9 jednostek zewngtrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 69 dB kazda,
17)4 centrale wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 87 dB
kazda;
na etapie realizacji inwestycji stosowac¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zorganizowac
na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych;
teren inwestycji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych;
przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych oraz olejoéw przepracowanych
w pracujacych na placu budowy maszynach 1 samochodach, dokonywa¢ w punktach
serwisowych dziatajacych poza placem budowy;
w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuni¢cia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania;
w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
materiaty 1 surowce skltadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod;
prace ziemne prowadzi¢ w sposOb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;
zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skladowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

.na etapie realizacji przedsiewzigcia S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych

zbiornikow lub przewoznych toalet (np. TOI-TOI), nie dopusci¢ do ich przepetnienia,
ww. zbiorniki systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty;
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18. na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia wode na potrzeby budowlane oraz
socjalno-bytowe pobierac z sieci wodociggowe;;

19. powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia niezanieczyszczone wody opadowe
1 roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, w sposéb nie
powodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie,
w szczegdlnosci kierunku i natezenia odplywu ww. wod ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

20.na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji
sanitarnej;

21.na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe z dachow oraz
terenéw utwardzonych (drog, parkingéw i1 placow manewrowych) odprowadzaé¢ po
podczyszczeniu w odstojniku 1 separatorze substancji ropopochodnych do zbiornika
retencyjnego, a nastepnie do rowu PG-56/2 oraz zastgpczego odcinka rowu PG-56/2-8-
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wod do
odbiornikow prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku 1 nat¢zenia odptywu ww.
wod;

22. zapewni¢ stalg konserwacje¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z terendw zanieczyszczonych w celu sprawnego dzialania tych urzadzen oraz wysokie;j
skutecznos$ci podczyszczania ww. waod;

23.urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych oraz osadnik)
regularnie 1 terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji zgodnie z zaleceniami
producenta, przez wyspecjalizowang firm¢ wykonujaca t¢ ustuge;

24.w przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji, instalacj¢ do magazynowania
gazu w technologii LNG zlokalizowa¢ w wyznaczonym 1 utwardzonym miejscu, gaz
przechowywac¢ w szczelnych naziemnych, dwuptaszczowych zbiornikach;

25. odpady magazynowac¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

26.odpady niebezpieczne mogace powstawaé na etapie realizacji i1 eksploatacji
przedsigwziecia magazynowa¢ w zamknietych, szczelnych 1 oznakowanych
pojemnikach/kontenerach,  zlokalizowanych w  wyznaczonym, ogrodzonym,
o utwardzonym podiozu miejscu, zabezpieczonym przed wptywem warunkoéw
atmosferycznych;

27.o0dpady inne niz niebezpieczne magazynowa¢ w wyznaczonym miejscu, w sposob
zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem oraz w sposOb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem.

Uzasadnienie

W dniu 30.03.2022r. BATI WISKITKI Sp. z 0. o. reprezentowana przez petnomocnika
— Panig Danut¢ Kwasniewska-Barczak wystagpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie
1 przebudowie Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81,
82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2 w obrebie Cyganka oraz nr ewid. 1/2, 2/2, 3/2, 4/2, 5/4,
6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4,
35/4, 38/5 w obrebie Wiskitki.
Zgodnie z art. 75 ust. 4, ust. 78 ust.1 pkt 2 1 art.64 ust.1 pkt. 1,2 14, ust. 3, 3a1 4
cytowanej wyzej ustawy oos Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki wystapit o opini¢ do:
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, ktéry w opinii
sanitarnej z dnia 03.06.2022r. znak ZNS.471.1.11.2022.63 zajat stanowisko, ze dla
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przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko;

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdzie Dyrektor Zarzadu Zlewni

w Lowiczu, w pismie znak WA.ZZS.5.435.1.259.20221.PD z dnia 11.08.2022r. (data

wplywu do Urzgdu 29.08.2022r.) wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia nie istnieje

potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko 1 jednocze$nie wskazat
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkow 1 wymagan na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia,

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory w postanowieniu

z dnia 08.07.2022r., znak: WOOS-1.4220.829.2022.ACH wyrazit opini¢, ze dla

przedmiotowego przedsiewzigcia nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny

oddzialywania na $rodowisko i jednocze$nie wskazal na konieczno$¢ okreslenia

w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych warunkéw i wymagan na

etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

Po przeanalizowaniu materialu dowodowego zgromadzonego w  sprawie
w szczegOlnosci karty informacyjnej przedsigwzigcia (dalej Kip) oraz stanowiska
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu tutejszy organ
zgodnie z ww. organami opiniujgcymi stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Sposrdd zaproponowanych przez organy opiniujagce obostrzen Burmistrz Miasta
i Gminy Wiskitki w catosci uwzglednil wszystkie wskazania, uznajac je za zasadne wobec
mozliwych do wystapienia oddziatywan na srodowisko oraz adekwatne do skali 1 charakteru
planowanej inwestycji. Warunki te zostaty zawarte w pkt II sentencji niniejszej decyz;ji.

Na podstawie § 3 ust. 2 pkt 2 wzw. z § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b oraz
62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), planowane
przedsigwziecie zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢
wymagane.

W ramach inwestycji planowana jest rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego
FM Logistics Wiskitki na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2
w obrebie Cyganka oraz nr ewid. 1/2,2/2,3/2,4/2,5/4, 6/4,7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9,
22/7, 23, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 w obrebie Wiskitki.

Dla czgsci przedmiotowego terenu na rzecz BATI WISKITKI Sp. z 0. 0. wydana zostala
decyzja rodowiskowa Wéjta Gminy Wiskitki nr 3/18/3019; sygn. ROS.6220.3.18/2019 z dnia
20.02.2019r. dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu hal magazynowych
wysokiego sktadowania, budynkow biurowych oraz niezbednej infrastruktury na dziatkach o
nr ewid.: 88,87obreb Cyganka oraz nr ewid.: 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4,
38/5, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23 obreb Wiskitki. Obecnie dziatki nr ewid. 88 oraz 87 ulegly
podziatowi m.in. na dziatki nr ewid. 87/2 oraz 88/2.

Obszar inwestycji objety jest trzema planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwalg Nr 35/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 lipca 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
fragmenty miejscowosci Wiskitki i Cyganka:

— dziatki o nr ewid. 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 88/2 polozone

w obrebie Cyganka przeznaczone sg w czgséci pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow (symbol 1P) oraz w czgsci pod teren komunikacji - teren
drogi publicznej, klasy dojazdowej (symbol planu 1 KDD);

— dziatka o nr ewid. 87/2 polozona w obrgbie Cyganka przeznaczona jest pod tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw (symbol 1P),
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— dzialki o nr ewid. 2/2, 3/2, 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7
potozone w obregbie Wiskitki przeznaczone sg pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynoéw (symbol 1P).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwatg Nr 36/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 lipca 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego fragment
miejscowosci Wiskitki:

— dziatka o nr ewid. 23 potozona w obrebie Wiskitki przeznaczona jest w czesci pod

tereny zieleni urzadzonej (symbol 1ZP) oraz w cze$ci pod tereny wod
powierzchniowych — istniejgcy row (symbol 1WS);

— dzialki o nr ewid. 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 potozone
w obregbie Wiskitki przeznaczone sg pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw (symbol 1P).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwata Nr 26/VIII/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 27 maja 2015 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego czes¢
miejscowosci Wiskitki- fragment obszaru potozony od strony potnocnej autostrady A2.

— dziatka o nr ewid. 1/2 potozona w obrebie Wiskitki przeznaczona jest pod tereny
zabudowy ustlugowej (symbol planu 1U).

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ lokalizacji wnioskowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Obszar planowanej inwestycji stanowig pola uprawne, uzytkowane. Realizacja
inwestycji na tym terenie nie wigze si¢ z koniecznoscig wycinki drzew czy krzewow. Teren
inwestycji zlokalizowany jest w rejonie wezla drogowego A2 ,,Wiskitki” oraz drogi krajowej
nr 50. Najblizszag zabudowe¢ chroniong akustycznie stanowig zlokalizowane w kierunku
potudniowym od granicy planowanego przedsigwzigcia: teren Przedszkola Publicznego
w Wiskitkach (w odleglosci ok. 420m), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(w odleglosci ok. 575m), teren mieszkaniowo-ustugowy (w odleglosci ok. 452m), oraz
zabudowa zagrodowa w kierunku potnocno — zachodnim (w odlegtosci ok. 373m).

Powierzchnia catkowita terenu inwestycyjnego wynosi 28,46 ha. Powierzchnia do
przeksztatcenia w zwigzku z planowang inwestycja wyniesie do 16,24 ha, w tym powierzchnia
zabudowy do 7,80 ha, powierzchnia utwardzona do 6,00 ha, powierzchnia biologicznie czynna
do 2,44 ha.

W ramach planowanego przedsigwzigcia realizowana bedzie budowa hali magazynowej
wraz z bezposrednio przylegajacymi do niej budynkami technicznymi, wiata stalowa, trzema
trzykondygnacyjnymi budynkami biurowymi. Infrastruktur¢ towarzyszaca planowanego
przedsigwziecia stanowi¢ beda:

e tereny utwardzone, w sktad ktérych wchodzg drogi wewnetrzne w tym droga pozarowa
(planowana dlugo$¢ drog na terenie obecnego przedsiewzigcia wynosi ok. 4396 m),
chodniki 1 parkingi dla pojazdéw osobowych i cigzarowych oraz place manewrowe,

e naziemne zbiorniki na gaz LNG o lacznej pojemnosci do 107 m® oraz stacja
regazyfikacji o maksymalnym ci$nieniu pracy 1,6 Mpa (w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajagcych zasobow sieci),

e sieci — w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, zbiornikéw
retencyjnych, wodociggu, sieci gazowej, $wiattowodu, instalacji elektrycznych
1 teletechnicznych.

Budynek hali wykonany zostanie w konstrukcji mieszanej zelbetowej prefabrykowanej
oraz monolitycznej, pokrycie realizowane poprzez nosng blache trapezowa. Konstrukcja
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zostata zaprojektowana w taki sposéb zeby poszczegodlne segmenty mogly by¢ budowane
etapowo. Do hali bezposrednio przylega¢ beda nizsze budynki techniczne o konstrukeji
zelbetowo - stalowej (cze$ciowo dwukondygnacyjne), wiata stalowa w konstrukcji stalowej
oparta na stupach zelbetowych hali, trzy trzykondygnacyjne budynki biurowe zaprojektowane
w technologii Zelbetowej - monolitycznej jak 1 prefabrykowanej, dodatkowa kondygnacja klatki
schodowej wyniesiona ponad trzecig kondygnacj¢. Stacja LNG bedzie zrealizowana w formie
kontenerowej, jej doktadna lokalizacja zostanie dobrana zgodnie z wymaganiami prawnymi na
dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci
gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci. Parametry techniczne stacji regazyfikacji
skroplonego gazu ziemnego LNG beda nastepujace:

e zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownicg wlasng
odbudowy ci$nienia (o tacznej pojemnosci do 107 m? ; do 50 Mg),

e uklady parownic produktowych atmosferycznych,

e stacja redukcyjno - pomiarowa podwyzszonego sredniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa)

i §redniego cis$nienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej gazu ziemnego
wraz z armaturg zabezpieczajaca 1 odcinajaca,

stacja redukcyjno- pomiarowa sredniego ci$nienia (do 0,5 MPa),

instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki,
instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajgca, oswietlenie oraz system telemetrii,
infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ réwniez
przebudowe istniejgcego Centrum Logistycznego FM Logistics Wiskitki:

e od strony potnocno - wschodniej hali zrealizowanej poprzez jej rozbudowe,

e poprzez zmian¢ cze$ci emitorow w zakresie potudniowo — wschodniej czgsci hali
realizowane;j,

e poprzez zmiang przeksztalcenia czgsci terenu na miejsca parkingowe dla TIR — jeden
rzad wzdtuz péinocno — wschodniej czes$ci obszaru czesci terenu przewidzianego do
rozbudowy.

Inwestycja moze by¢ realizowana w catosci lub etapami, przy czym kazdy etap zawierac
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu.

Projektowana rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki
to przedsigwzigcie z planowanym wykorzystaniem pod wynajem powierzchni dla prowadzenia
dziatalno$ci przemystowo - magazynowo — ustugowe;j. Obiekt jest i bedzie w czesci lub catosci
wyposazony w system wysokiego regatowania. Obstuga magazynu odbywac si¢ bedzie przy
pomocy wozkow widltowych elektrycznych, wozkoéw recznych lub wozkéw widtowych
gazowych (w zalezno$ci od specyfiki dziatalno$ci danego najemcy). Cze$¢ obiektu moze zosta¢
wyposazona w chtodnie lub mroznie np. dla hurtowni artykuldw spozywczych. Praca
w obiekcie polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do cze$ci magazynowych,
gdzie artykuty beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji
1 sprzedazy. Nie zaklada si¢ magazynowania i przetadunku artykutow niepakowanych,
emitujacych zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe. Towar skladowany bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogdt zabezpieczonych folig. W magazynie
zaktada si¢ rozpakowywanie artykutéw, ich konfekcje jak 1 rozdziaty iloSciowe w oryginalnych
opakowaniach. Funkcja magazynowa moze obejmowaé artykulty przemystowe, w tym
urzadzenia elektryczne i elektroniczne, wyroby stalowe, szklane, ceramiczne, papiernicze, jak
réwniez artykuly spozywcze czy chemiczne (codziennego uzytku). Magazynowanie odbywac
si¢ bedzie w zamknigtych opakowaniach (pojemnikach, kontenerach, itp.).

Zaklada si¢ réwniez, ze w poszczegdlnych czesciach hali odbywaé si¢ bedzie praca
polegajaca na montazu gotowych komponentow w cate uktady, kompletowanie gotowych
podzespotdow, np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotéw elektronicznych,
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zabawek itd. — tzw. ,,produkcja lekka”. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu
produkcyjnego, ktory mogtby oddziatywac na otoczenie poprzez emisje hatasu, odprowadzenie
sciekow technologicznych, czy zanieczyszczenia powietrza. Do celow produkcyjnych nie
wyklucza si¢ wykorzystania urzgdzen np. maszyn do ci¢cia i nitowania blachy.

Hala zostanie podzielona na niezalezne czg$ci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Na chwile obecng inwestor nie posiada wiedzy na temat
konkretnego jej przeznaczenia. Ostateczny podzial dokonany zostanie po wynajgciu catej
powierzchni obiektu.

W hali przewiduje si¢ budowe zespolow socjalno — biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania 1 spozywania positkow, zespoty szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia
porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne. Przewidziano rowniez zespdl pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne
sredniego 1 niskiego napi¢cia) obstugujacych zaktad.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Kip, w zwigzku z planowanymi pracami
budowlanymi tj. realizacjg rozbudowy i przebudowy Centrum Logistycznego FM Logistic
Wiskitki, przewiduje si¢ przeprowadzenie ponizszych prac:

e przygotowanie terenu pod inwestycj¢ — zdjgcie warstwy prochniczej gleby,

e splanowanie terenu - niwelacja terenu,

e organizacja placu budowy — posadowienie kontenerow budowalnych oraz wyznaczenie
miejsc magazynowania produktéw i1 odpadoéw powstajacych na etapie realizacji
inwestycji — na podtozu utwardzonym,

e stabilizacja gruntu pod budynki 1 utwardzenia, wykonanie wykopow i fundamentow,

e polozenie nowej infrastruktury technicznej, przytaczen do sieci zewnetrznych (np.
wodnokanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej itp.),

e budowa obiektow,

e posadowienie infrastruktury towarzyszacej,

e w razie koniecznosci wykonanie przekladek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci.
W fazie realizacji, na terenie planowanej inwestycji wykorzystywane beda typowe

maszyny 1 pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, tadowarki, samochody
cigzarowe dowozace materialy budowlane, maszyny do zageszczania betonu, dzwigi itp.
W przypadku wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopow, zaktada si¢ ich odwadnianie
za pomocg technologii ograniczajacych obnizenie poziomu wod np. za pomocg iglofiltrow
wplukiwanych w obsypkach zwirowych. Wody z odwadniania wykopéw beda odprowadzane
do kanalizacji przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego na podstawie zawartej umowy.
Z uwagi na zastosowanie igtofiltrow nie ma koniecznosci podczyszczania wod z wykopow.
Zasieg leja depresji bedzie zalezat od koniecznego obnizenia poziomu wod gruntowych, jednak
z uwagi na zastosowanie iglofiltréw, nie bedzie wigkszy niz kilka metrow od miejsca ich
wwiercenia.

Podczas realizacji planowanej inwestycji zuzywane beda surowce i materiaty (m.in.
beton, elementy betonowe 1 stalowe) wykorzystywane przy tego typu pracach
w ilosciach $cisle wynikajacych z technologii robot.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewzigcia w trakcie realizacji planowanej
inwestycji nastagpi emisja hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza pochodzaca
z eksploatacji maszyn 1 urzadzen, srodkow transportu oraz robot ziemnych. Ucigzliwos$ci te
beda mialy charakter zmienny w czasie, okresowy, lokalny, krotkotrwaly i ustapia po
zakonczeniu prac budowlanych, lecz z uwagi na charakter planowanego przedsiewzi¢cia beda
one nieuniknione. Przy odpowiedniej organizacji prowadzonych robot ucigzliwosci te powinny
by¢ zminimalizowane i nie powinny przekroczy¢ poziomow dopuszczalnych.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawa¢ odpady zwigzane z uzytkowaniem
materiatow, sprzgtu budowlanego i1 funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow -
gléwnie odpady z grupy 15 i1 17 katalogu odpadow okre§lonego w Rozporzadzeniu Ministra

7



Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. z 2020 r. poz. 10).

W  czasie

realizacji  przedsiewzigcia, powstang nastepujace rodzaje  odpadow,

o szacunkowych ilo$ciach:
— Odpady niebezpieczne:

opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone (kod 15 01 10*) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (kod 15 02 02*) i w ilosci ok. 2 Mg/rok;

— Odpady inne niz niebezpieczne:

opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01) w ilo$ci ok. 100 Mg/rok,
opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01 02) w ilo$ci ok. 100 Mg/rok,
opakowania z drewna (kod 15 01 03) w ilosci ok. 20 Mg/rok,

opakowania z metali (kod 15 01 04) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki)
i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02* (kod 15 02 03) w iloSci
ok. 2 Mg/rok,

drewno (kod 17 02 01) w ilosci ok. 5 Mg/rok,

tworzywa sztuczne (kod 17 02 03) w ilosci ok. 100 Mg/rok,

zelazo 1 stal (kod 17 04 05) w ilosci ok. 80 Mg/rok,

kable inne niz wymienione w 17 04 10 (kod 17 04 11) w ilosci ok. 3 Mg/rok,
zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione
w170901,1709 0211709 03 (kod 17 09 04) w ilosci ok. 10 000 Mg/rok,
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 03 01) w ilosci ok. 10
Mg/rok.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ powstawanie $ciekow socjalno-
bytowych, ich ilo$¢ uzalezniona bgdzie od ilosci pracownikdéw przebywajacych w danym czasie
na placu budowy.

Na etapie eksploatacji inwestycji wykorzystywane beda m.in.:

— woda na potrzeby socjalno-bytowe pracownikow. Dostawa wody realizowana bgdzie
W sposob ciggly, z sieci wodociggowej. Zapotrzebowanie $rednioroczne na potrzeby
socjalno-bytowe wyniesie ok. 16 060 m? /rok;

— energia elektryczna. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng na etapie eksploatacji
przedsigwziecia wyniesie ok. 1 300 MWh/rok. Bedzie realizowane z sieci
energetycznej, do ktorej inwestycja zostanie podigczona na podstawie otrzymanych
warunkow technicznych przytaczenia i instalacji fotowoltaicznej- jesli taka powstanie;

— gaz ziemny/gaz LNG (ok. 2 168m>/rok). Planuje si¢ zasilanie inwestycji w gaz z sieci
gazowej. Zastosowanie zbiornika na gaz LNG jest rozwigzaniem czasowym
w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej w terminie planowanej
realizacji inwestycji lub niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji.
Przedsiewzigcie w fazie eksploatacji bedzie zrodtem emisji niezorganizowanej oraz

zorganizowanej zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Zrodlem emisji niezorganizowanej bedzie spalanie paliw w pojazdach poruszajacych
si¢ po terenie inwestycji. Przewidywana czgstotliwos¢ ruchu pojazdow wynosi: ok. 600
pojazdow osobowych na dobg, ok. 200 pojazdow dostawczych na dobe, ok. 600 pojazdoéw
ci¢zarowych na dobg oraz ok. 6 autobusow na dobe.

Zrodlem emisji zorganizowanej bedzie spalanie do celow grzewczych gazu ziemnego
lub LNG. W obrebie czgsci istniejgcej oraz obecnie realizowanej zrodla zorganizowanej emisji
do powietrza stanowig:

— kottownia gazowa (kociot lub kaskada kottow) o mocy ok. 2,0 MW -1 sztuka,

— kociot gazowy o mocy ok. 50 kW — 9 sztuk,
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— centrale wentylacyjne gazowe o mocy ok. 50 kW — 2 sztuki,
— gazowa pompa ciepta o mocy ok. 50 kW — 3 sztuki,
— centrale wentylacyjne dachowe z urzadzeniem gazowym o mocy ok. 30 kW — 60 sztuk,
— nagrzewnice/promienniki gazowe o mocy ok. 15 kW — 56 sztuk,
W obrebie czesci projektowanej zrodia zorganizowanej emisji stanowi¢ beda:
— kottownia gazowa (kociot lub kaskada kottow) o mocy ok. 4,5 MW — 1 sztuka,
— kociot gazowy o mocy okoto 200 kW — 1 sztuka,
— kociot gazowy o mocy ok. 60 kW — 3 sztuki,
— centrale wentylacyjne gazowe z urzadzeniem gazowym o mocy ok. 60 kW — 32 sztuki,
— centrala wentylacyjna z nagrzewnicg gazowa o mocy ok 50 kW — 10 sztuk,
— gazowa pompa ciepla o mocy ok. 50 kW — 7 sztuk,
— nagrzewnice lub promienniki gazowe o mocy ok. 35 kW — 135 sztuk.

Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen do powietrza
emitowanych przez emitory zidentyfikowane na terenie przedsiewzigcia wykazata, ze
dziatalno$¢ przedsigwzigcia nie begdzie negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ powietrza
atmosferycznego, spelnione beda wymagania w zakresie ochrony powietrza okreslone
w przepisach, tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87)
oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Ponadto w fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisj¢ hatasu. Z terenu
planowane] inwestycji hatas emitowany bedzie do Srodowiska przez nastepujace zrddla
dzwigku:

1) ruchome - pojazdy lekkie (do 3,5 t) i cigzkie (powyzej 3,5 t),

2) stacjonarne - urzadzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory.

Po szczegotowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na klimat akustyczny,
w tym przedstawionych wynikéw obliczen modelowania emisji halasu w $rodowisku
stwierdzi¢ nalezy, ze planowane przedsiewzi¢cie nie bedzie wptywac¢ ponadnormatywnie na
najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwigku
po realizacji przedsiewzigcia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie
nizsza od wartosci dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U z 2014
r. poz. 112).

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia przewiduje si¢ powstawanie odpadow.

W czasie eksploatacji przedsiewziecia, powstang nastepujace rodzaje odpadow,
o szacunkowych ilosciach:

— Odpady niebezpieczne:

— inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe (kod 13 02 08) w ilosci ok.
3 Mg/rok,

— odpady state z piaskownikéw 1 z odwadniania olejow w separatorach (kod 13 05
01%*) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

— szlamy z odwadniania olejow w separatorach (kod 13 05 02*) w ilosci ok.
2 Mg/rok,

— zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach (kod 13 05 07*) w ilosci
ok. 2 Mg/rok,

— opakowania zawierajace pozostalo$ci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone (kod 15 01 10*) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

— sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (kod 15 02 02*) 1 w ilosci ok. 2 Mg/rok;
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zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 (kod 16 02 13*) w ilosci ok. 1,5 Mg/rok;
baterie 1 akumulatory otlowiowe (kod 16 06 01*) w ilosci ok. 3 Mg/rok;

— Odpady inne niz niebezpieczne:

opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01) w ilosci ok. 600 Mg/rok,
opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01 02) w ilosci ok. 400 Mg/rok,
opakowania z drewna (kod 15 01 03) w ilosci ok. 40 Mg/rok,

sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki)
1 ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02* (kod 15 02 03) w ilosci
ok. 5 Mg/rok,

zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 (kod 16 02 14)
w ilosci ok. 2 Mg/rok;

elementy usuni¢te z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 (kod
16 02 16) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia (kod 16 03
80) w ilosci ok. 80 Mg/rok,

niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 03 01) w ilosci ok. 10
Mg/rok.

W celu uniknigcia lub ograniczenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko
w otoczeniu przedmiotowej inwestycji - zwigzanego z powstajagcymi na etapie realizacji
1 eksploatacji odpadami- inwestor winien racjonalnie prowadzi¢ gospodarke odpadami, poprzez
wypetnienie warunku wskazanego w pkt 11.25-27 sentencji niniejszej decyzji.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawac beda $cieki bytowe o szacunkowej ilosci 16
600 m * /rok. Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci. W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji nie
przewiduje si¢ powstawania §ciekow przemystowych.

Zgodnie z przedtozong Kip jako rozwigzania chronigce srodowisko i minimalizujgce
oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na etapie jego realizacji oraz eksploatacji
inwestor wskazal, iz podjete zostang m.in. nast¢pujace dzialania:

¢ na etapie budowy-
— ograniczony do minimum zostanie czas pracy silnikow maszyn budowlanych

1 samochodéw na biegu jatlowym,

— zaklada si¢ unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem
cigzkiego sprzetu mechanicznego,
— prace budowlane i montazowe prowadzone bgda w porze dnia; miedzy godzing

6:00 — 22:00,

— odtworzenia powierzchni biologicznie czynne;,

— kontrolowanie ewentualnych wyciekow z maszyn budowlanych (mogacych
zanieczysci¢ glebe),

— uzywanie do prac budowlanych maszyn 1 pojazdow sprawnych technicznie

1 posiadajacych wazne przeglady,

— przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych

w pracujacych na placu budowy maszynach i samochodach, beda dokonywane

w punktach serwisowych dziatajacych poza placem budowy, co zabezpieczy

srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

— w przypadku prowadzenia prac budowlanych w okresie niesprzyjajacych warunkéw
meteorologicznych przewiduje si¢ zraszanie woda miejsc szczegdlnie pylacych,

— w przypadku prowadzenia prac w okresie bezdeszczowym, gdy faktycznie bedzie
zachodzilo zjawisko pylenia zaktada si¢ zraszanie kot pojazdéw opuszczajacych plac
budowy,
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— teren przedsiewzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w srodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w przypadku
awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie
usuni¢te jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy,

— plac budowy wyposazony zostanie w przenosne urzadzenia sanitarne, ktére beda
systematycznie oproznianie przez wyspecjalizowane podmioty,

— prawidtowe  klasyfikowanie, przechowywanie 1 dalsze zagospodarowanie
wytwarzanych odpadéw (wytwoérca odpadéw bedzie wykonawca prac ziemno-
budowlanych, odpady magazynowane beda selektywnie na placu budowy,
w kontenerach, pojemnikach, ustawionych na utwardzonym podlozu a nastgpnie
przekazywane firmom zewnetrznym posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami);

e na etapie eksploatacji, poza ww. rozwigzaniami przewiduje si¢ ponizsze ograniczenia
w zakresie -

— emisji hatasu oraz emisji gazow i pytow do powietrza:

» wiasciwy dobor urzadzen, a takze stosowanie urzadzen sprawnych technicznie,

» ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw na terenie inwestycji,

— gospodarki odpadami

» odpady komunalne beda gromadzone w odpowiednich przeznaczonych do tego
pojemnikach i okresowo bed¢ odbierane przez firmy posiadajgce stosowne
zezwolenia;

» odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne gromadzone beda w sposob
zabezpieczajagcy  §rodowisko 1 przekazywane do  odzysku  lub/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajagcym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami;

— gospodarki wodno-$ciekowej

» kontrolowanie ewentualnych wyciekow z pojazdow poruszajacych si¢ po terenie
inwestycji,

» wyposazenie instalacji w sprawny system odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych oraz urzadzenia podczyszczajace (piaskownik 1 separator
substancji ropopochodnych).

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszar6w objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r.
poz. 916- dalej ustawa o ochronie przyrody).Teren przeznaczony pod inwestycj¢ zlokalizowany
jest w odleglosci ok. 10,7 km od obszaru Natura 2000 Laki Zukowskie PLH140053. Najblizszy
korytarz ekologiczny - Lasy Lowickie, Puszcza Bolimowska KPnC-21A zlokalizowany jest
w odleglosci ok. 4,5 km od granic inwestycji.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kip obszar planowanej inwestycji stanowia
pola uprawne, uzytkowane. Realizacja inwestycji na tym terenie nie wigze si¢ z koniecznoscig
wycinki drzew czy krzewow. Teren inwestycji znajduje si¢ w otoczeniu pdl uprawnych,
terenéw przeksztatconych przez cztowieka. Od potudnia sgsiaduje z autostradg A2, a od
zachodu z drogg krajowa nr 50.

Przedsiewzigcie nie bedzie ingerowac w siedliska naturalne mogace stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig i siedliskowa.

Z uwagi na stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji, natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne, a natozone warunki realizacji 1 uzytkowania inwestycji
zminimalizujg oddzialywanie przedsigwzigcia.

Biorac pod wuwage =zakres 1 lokalizacje przedsiewzigcia, jego realizacja
i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
1 integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej

11



Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
roznorodnosci biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementoéw Srodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wplynie znaczaco
negatywnie na siedliska tegowe.

W celu minimalizacji wplywu planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko
przyrodnicze i1 krajobraz, wskazano w sentencji decyzji warunki w pkt. I1.1- IL.5.

W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na terenie
inwestycji, nakazano kontrolg terenu przed przystgpieniem do realizacji robdt oraz w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich
zabezpieczen wykopow oraz nakazano umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robot,
a w razie konieczno$ci ich przeniesienie w dogodne siedliska. Zastosowanie modutoéw
fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia
$wiatta od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu ornitofauny. W celu zapobiezenia utraty
wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postepowania z ziemig
urodzajna, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze powyzsze postepowanie nie zastepuje procedury
administracyjnej wynikajacej z art. 56 ustawy o ochronie przyrody w sytuacji, gdy w wyniku
realizacji przedsigwzigcia moze nastgpi¢ naruszenie obowigzujacych zakazow w stosunku do
gatunkow objetych ochrona.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r., poz. 2183 ze zm.), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
ww. ustawa. W przypadku gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkoéw ptakoéw oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Wnhikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontek$cie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwos$ci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do ros$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze
jednolitych czgsci wod powierzchniowych PLRW2000172727632 Doptyw spod Wiskitek.

Dla JCWP Doplyw spod Wiskitek stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacj¢ na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora
uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza.
W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny
dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggnigty do roku 2027.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu przedsiewzigcia na stan jakoSciowy
i ilosciowy wod powierzchniowych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW2000065, ktérej stan chemiczny i iloSciowy
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okreslono jako dobry, a osiggnigcie celéw Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggniecia celow srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gldwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajagcym z map Zagrozenia Powodziowego.

Zastosowanie proponowanych przez Inwestora w Kip rozwigzan -chronigcych
srodowisko gruntowo-wodne, a takze poddanie si¢ przez niego obostrzeniom okre§lonym w pkt
I1.8-11.27 sentencji niniejszej decyzji ograniczy do niezbednego minimum przewidywane
oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzi¢
nalezy, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia
celow s$rodowiskowych jednolitych cze$ci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposob
zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisoéw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na terenie planowane] inwestycji nie wystepuja obszary wodno-btotne i1 inne
o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, ujscia rzek, obszary wybrzezy, nie dotyczy ona
srodowiska morskiego, nie wystepuja obszary gorskie, lesne, obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, uzdrowiska
1 obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie inwestycji wystepuja zabytki archeologiczne: a 59-60/17, a 59-60/18,
a 59-60/28, a 59-60/29, a 59-60/31 oraz a 59-60/32. Na omawianym obszarze wystepuja strefy
ochronne ww. stanowisk ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw archeologicznych oraz
w gminnej ewidencji zabytkdw gminy Wiskitki. Zagrozenie dla ww. stanowisk
archeologicznych stanowig prace ziemne zwigzane z realizacja przedsiewzigcia. Jak wynika
z Kip w zwigzku z czgsSciowg realizacja Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki,
wnioskodawca uzyskal juz stosowne decyzje Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatora
Zabytkow na przeprowadzenie niezbednych badan archeologicznych pod $cistym nadzorem
archeologicznym dla stanowisk nr a 59-60/17, a 59-60/18, a 59-60/28. Prace ziemne w rejonie
pozostatych stanowisk archeologicznych tj. nr a 59-60/29, a 59-60/31 oraz a 59-60/32 nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi regulacjami dotyczacymi ochrony zabytkow. Zgodnie
z trescig art. 31 ust. la ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami,
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowaé roboty ziemne lub
dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg si¢
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w
celu ochrony tych zabytkow. Zakres i rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych ustala
konserwator zabytkéw w drodze decyzji wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie,
na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.
Do wniosku o okreslenie zakresu i rodzaju badan archeologicznych inwestor winien dotgczy¢
projekt budowlany lub tez program planowanych prac, aby MWKZ mogt oceni¢ stopien i rodzaj
ingerencji w zabytek archeologiczny i1 witasciwie okresli¢ niezbedny zakres 1 rodzaj badan
archeologicznych. Prowadzenie prac ziemnych w rejonie stanowisk archeologicznych zgodnie
z ww. decyzja nie bedzie mialo znaczacego negatywnego oddziatywania na zabytki.

Ze wzgledu na charakterystyke i lokalizacje przedsigwzigcia nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkéw 1 technik, nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.
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Przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wg. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016r. w sprawie rodzajéow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r., poz. 138).

W ocenie tutejszego organ majagc na uwadze charakter przedsiewzigcia oraz
uwzgledniajac obecny sposdb uzytkowania jego obszaru, a takze planowane w trakcie realizacji
inwestycji  dzialania  organizacyjno-technologiczne majagce na celu zapobieganie
1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci 1 ztozonosci.

W $wietle powyzszych ustalen Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki uznat za zasadne nie
naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia i wydaé decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach bez
przeprowadzania tej oceny.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwiazku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejszg decyzje¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust.
la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydatl decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przez organ stanowiska mozna wystapi¢
po upltywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

BURMISTRZ
MIASTA I GMINY WISKITKI
/-/
mgr Rafat Mitura

/pieczg¢¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/

Zatacznik
Nr 1 - Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:

1. BATI WISKITKI Sp. z 0. o. reprezentowana przez petnomocnika,
2. strony postgpowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 Kpa,
3.aa
Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
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Zalacznik nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 13.2022, znak NPZ.6220.8.2022.DM z dnia 10.11.2022r.

Charakterystyka przedsiewziecia
pn. ,Rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistics Wiskitki”

W ramach inwestycji planowana jest rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego
FM Logistics Wiskitki na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2
w obrebie Cyganka oraz nr ewid. 1/2,2/2,3/2,4/2,5/4, 6/4,7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9,
22/7, 23, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 w obrebie Wiskitki.

Powierzchnia catkowita terenu inwestycyjnego wynosi 28,46 ha. Powierzchnia do
przeksztatcenia w zwigzku z planowang inwestycja wyniesie do 16,24 ha, w tym powierzchnia
zabudowy, zadaszona do 7,80 ha, powierzchnia utwardzona do 6,00 ha oraz powierzchnia
biologicznie czynna do 2,44 ha.

W ramach planowanego przedsigwzigcia realizowana bedzie budowa hali magazynowej
wraz z bezposrednio przylegajacymi do niej budynkami technicznymi, wiata stalowa, trzema
trzykondygnacyjnymi budynkami biurowymi. Infrastruktur¢ towarzyszaca planowanego
przedsigwziecia stanowi¢ beda:

e tereny utwardzone, w sktad ktérych wchodzg drogi wewnetrzne w tym droga pozarowa
(w ramach inwestycji powstang drogi wewnetrzne o lacznej dtugosci ok. 4396 m),
chodniki, parkingi dla pojazdow osobowych i cigzarowych oraz place manewrowe,

e naziemne zbiorniki na gaz LNG o lacznej pojemnosci do 107 m® oraz stacja
regazyfikacji o maksymalnym ci$nieniu pracy 1,6 Mpa (w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajagcych zasobow sieci),

e sieci — w postaci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, zbiornikéw
retencyjnych, wodociggu, sieci gazowej, $wiattowodu, instalacji elektrycznych
1 teletechnicznych.

Budynek hali wykonany zostanie w konstrukcji mieszanej zelbetowej prefabrykowanej
oraz monolitycznej, pokrycie realizowane poprzez nosnag blache trapezows. Konstrukcja
zostata zaprojektowana w taki sposob zeby poszczegdlne segmenty mogly by¢ realizowane
etapowo. Do hali bezposrednio przylega¢ beda nizsze budynki techniczne o konstrukeji
zelbetowo - stalowej (cze$ciowo dwukondygnacyjne), wiata stalowa w konstrukcji stalowej
oparta na stupach zelbetowych hali, trzy trzykondygnacyjne budynki biurowe zaprojektowane
w technologii Zelbetowej - monolitycznej jak i prefabrykowanej, dodatkowa kondygnacja klatki
schodowej wyniesiona zostanie ponad trzecig kondygnacje. Stacja LNG bedzie zrealizowana
w formie kontenerowej, jej doktadna lokalizacja zostanie dobrana zgodnie z wymaganiami
prawnymi na dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwosci
przylaczenia do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci. Parametry techniczne
stacji regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG beda nastepujace:

e zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownicg wlasng
odbudowy ci$nienia (o tacznej pojemnosci do 107 m? ; do 50 Mg),

e uklady parownic produktowych atmosferycznych,

e stacja redukcyjno - pomiarowa podwyzszonego sredniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa)
i §redniego cis$nienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej gazu ziemnego
wraz z armaturg zabezpieczajaca 1 odcinajaca,

e stacja redukcyjno- pomiarowa $redniego cisnienia (do 0,5 MPa),

¢ instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki,
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¢ instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajgca, oswietlenie oraz system telemetrii,

e infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

W hali przewiduje si¢ budowe zespolow socjalno — biurowych wyposazonych w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania 1 spozywania positkow, zespoty szatniowe dla
pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia
porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne. Przewidziano rowniez zespdl pomieszczen
technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne
sredniego 1 niskiego napig¢cia) obstugujacych zaktad.

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ réwniez
przebudowe istniejgcego Centrum Logistycznego FM Logistics Wiskitki:

e od strony potnocno - wschodniej hali zrealizowanej poprzez jej rozbudowg,

e poprzez zmian¢ cze$ci emitorow w zakresie potudniowo — wschodniej czgsci hali
realizowane;j,

e poprzez zmiang¢ przeksztatcenia czesci terenu na miejsca parkingowe dla samochodow
cigzarowych — jeden rzad wzdtuz péinocno — wschodniej czesci obszaru czesci terenu
przewidzianego do rozbudowy.

Inwestycja moze by¢ realizowana w catosci lub etapami, przy czym kazdy etap zawierac
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu.

BURMISTRZ
MIASTA I GMINY WISKITKI
/-/
mgr Rafat Mitura
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