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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki dla fragmentu miejscowosci Wiskitki w _zakresie dziatki o nr ew. 333/1,
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr 35/VII/19 Rady Gminy Wiskitki z dnia 20 maja 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Wiskitki - w zakresie dziatki o nr ew. 333/1.

Obszar opracowania stanowi wtasno$¢ Gminy Wiskitki. Przyjecie przez Rade Gminy Wiskitki uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
uwzglednienie interesu Gminy Wiskitki, w zakresie dziatki stanowigcej jej wtasnos¢.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art.
51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 52 tej ustawy.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy w celu
umozliwienia wprowadzenia zabudowy ustugowe] w szerszym zakresie, niz umozliwiajg to zapisy
obowigzujgcego planu.

Celem niniejszej prognozy jest:

« ocena istniejacego stanu $rodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji
ustalen projektu planu,

o ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktérych w przypadku realizacji ustalen projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na $rodowisko,

« okreslenie istniejacych probleméw ochrony Srodowiska,

o ocena zakresu uwzglednienia celow ochrony srodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

« ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

« ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych niekorzystne
oddziatywanie na $rodowisko skutkow realizacji projektu planu,

« sformutowanie wnioskdw odnoszacych sie do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i

dokumentach:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dla fragmentu
miejscowosci Wiskitki w zakresie dziatki o nr ew. 333/1 (Wiskitki 2020),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki zatwierdzone
Uchwatg nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r (Wiskitki 2014),

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wiskitki na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021
zatwierdzony Uchwatg Nr 66/XIV/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 7 grudnia 2015 .,

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Wiskitki (Wiskitki 2004);
Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Wiskitki do roku 2023 (Mikotow 2018 r.);
Roczna ocena jakosSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w roku 2018 r. (Warszawa 2019),

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z
uwzglednieniem lat 2022 - 2027 (Warszawa, 2015),

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w roku 2018 (Warszawa, 2019),
Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Warszawa 2017),

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom docelowy
ozonu w powietrzu (Uchwata Nr 138/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrze$nia
2018r.);

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

Wyniki badan monitoringowych jakoSci wod podziemnych prowadzonych w  wojewddztwie
mazowieckim w 2016 roku w ramach monitoringu regionalnego (Warszawa 2017);

Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych w wojewddztwie mazowieckim w roku 2016 (Warszawa 2017);

Strategia Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2017-2022 (Uchwata Nr 6/XXVII1/17 z dnia 03 marca 2017r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Wiskitki na lata 2017 - 2022 );

Plan gospodarki niskoemisyjnej Gminy Wiskitki (Krakéw 2015),

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Wiskitki za 2018 rok (Wiskitki
2019);

Karta informacyjna JCWP 65 www.pgi.gov.pl
Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1 : 50 000, Arkusz Zyrardow 557 ,(Warszawa, 2010);

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000, arkusz Zyrardéw (557), Szalewicz H.,
Panstwowy Instytut Geologiczny, (Warszawa 1994).

Zakres prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w_Zyrardowie

oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.
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4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

» prace kameralne - analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla
regionu,

« badania terenowe w dniu 28.06.2020 r i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac
kameralnych,

« synteza wnioskow w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegélne
komponenty $rodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzan
majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
planu.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
zyrardowskim, w centralnej czesci gminy Wiskitki, we wschodniej czesci miejscowosci Wiskitki. Plan obejmuje
fragment miejscowosci Wiskitki — dz. nr ew. 333/1 o powierzchni ok. 1,73ha.

Obszar planu zlokalizowany jest przy dwoch drogach: dawnej krajowej nr 50 (obecnie droga znajduje
sie w zarzadzie Gminy Wiskitki) oraz drodze gminne;j.

v
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y
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Zyragdow .
e
. )

Radziejowice I‘ll
|

' Puszcza
= Mariariska

Ryc.1 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w centralnej czesci gminy Wiskitki, w powiecie zyrardowskim
Zrbdfo: opracowanie wiasne
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Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sg o ok. 10km na potudniowy-wschod — Zyrardow,
ok. 19km na pdtnoc — Sochaczew i ok. 30km wschod — Grodzisk Mazowiecki. Ponadto obszar opracowania
znajduje sie w zasiegu wezta autostrady A2, zapewniajac dogodne potaczenie z Warszawg oraz todzig.
Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na rysunku nr 1.

5.2. Budowa geologiczna

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg na analizowanym obszarze przez plejstoceniskie piaski z
domieszkg zwirdw stozkow naptywowych, wystepujace w zachodniej czesci przedmiotowego obszaru na
glinach zwatowych zlodowacenia Warty (Ryc.2).

Utwory te powstaty w okresie intensywnej erozji i denudacji w czasie zlodowacen pétnocnopolskich.

Sq to osady plaszczyste czesto z dom|esqu zwirbw, w obrebie ktérych do$¢ powszechnie spotyka sie

' . domieszke substancji organicznej (na gtebokosci

1,5 = 2,0 m). Ich migzszo$¢ jest zréznicowana i

waha si¢ od 1,0 do 10,0 m (przecigtnie 3,0 — 5,0
m).

J W czesci wschodniej, w sasiedztwie rzeki podtoze
£e0 /.~ _budujg holoceniskie piaski humusowe den
“+...dolinnych i zagtebien bezodptywowych na glinach
( :zwatowych zlodowacenia Warty. Sg to osady dos¢
“.roznorodne, migzszo$ci rzadko przekraczajacej
2m, powszechnie wystepujgce na  glinach
\ zastoiskowych dolnych. Powstawaty one w dnach
dolin rzecznych i zagtebien po martwym lodzie. Na
\pOW|erzchn| analizowanego obszaru wystepujg
~grunty antropogeniczne, gruz, kamienie, kamienie,
\ nasypy niebudowlane.

e

Ryc. Fragment mapy geologicznej obszaru opracowania
Zrédto: Szczegbtowa mapa geologiczna Polski

Dostateczne warunki geologiczno-inzynierskie wystepuja w czesci zachodniej, przy ulicy Targowej. W
sgsiedztwie doliny Pisi Gagoliny, w obszarze wystepowania piaskow humusowych i namutéw den dolinnych,.
Duza rozpietoS¢ parametrow geotechnicznych wsrdd gruntow zastoiskowych dolnych sprawia, Zze
posadowienie obiektdw budowlanych na obszarach ich wystepowania powinno by¢ poprzedzone badaniami
polowymi.

5.3. Uksztaltowanie powierzchni

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu podprowingji
Niziny Srodkowopolskie (318), w obrebie makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) oraz
mezoregionu Réwnina towicko-Blonska (318.72) i jest najmtodsza i najgtebiej wcietg pradoliny Wisty.

Pod wzgledem geomorfologicznym gmina Wiskitki ~ stanowi morenowg réwning denudacyjna,
tworzacq jeden z najbardziej ptaskich krajobrazéw na Mazowszu. Jest to réwnina pochylajgca sie nie ku
Bzurze. Gtéwne rysy uksztattowania powierzchni terenu zwigzane sg ze zlodowaceniem Warty, bedacego
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czescig zlodowacenn  Srodkowopolskich. Pdzniejsze procesy denudacyjne ostatecznie nieznacznie
przemodelowaty i uksztattowaty wspotczesng rzezbe powierzchni terenu. Rzezba ta jest stosunkowo mato
urozmaicona. W krajobrazie dominujg jednostajne, ptaskie rowniny nieznacznie nachylone ku potnocy i
potnocnemu -zachodowi. Spadki powierzchni terenu na obszarze catej wsi Wiskitki sa nieznaczne, a wysokos¢
wzgledna wynosi 5 metrow. Urozmaicenie monotonnego krajobrazu stanowi dolina Pisi Gagoliny.

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania zwigzane jest z doling Pisi Gagoliny oraz
dziataniami antropogenicznymi. Teren ten, potozony w bezposrednim sasiedztwie rzeki przez wiele lat
podlegat przeksztatceniom polegajacym na podniesieniu i utwardzeniu tego terenu. W zwigzku z tymi
dziataniami jest to teren ptaski, spadek terenu w kierunku doliny Pisi Gagoliny jest niewidoczny. Wysokos¢
terenu to ok.101 m. npm, za wyjatkiem miejsc na ktorych na skutek sztucznie podniesionego poziomu terenu
wystepuje roznica w wysokosci siegajaca 1,5 metra.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze
opracowania, jak i catej gminy Wiskitki nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze
obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych.

5.4. Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Analizowany teren lezy na obrzezach centrum wsi Wiskitki, w bezpo$rednim sasiedztwie strefy
produkcyjno-ustugowej wzdtuz dawnej drogi krajowej nr 50 (pétnocna granica opracowania). Na wschéd od
obszaru opracowania, po drugiej stronie rzeki Pisi Gagoliny (Fot.1) znajduje sie gminny stadion pitkarski. Po
stronie potudniowej funkcjonuje zaktad produkcji sznurka oraz teren réznorodnych sktadéw przy ul. Targowej 3
(Fot.2). Natomiast na zachdd, po przeciwnej stronie ul. Targowej, zlokalizowana jest istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

\

~ Fot.1. Pisia qulina wzdtuz wschodniej granicy plau

Fot.2. Istniejace skla‘dovo)isko\przy ul. Targowej 3

Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zréznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu. Funkcje przyrodnicze obszaru sg mato urozmaicone. Obecnie na zagospodarowanie analizowanego
terenu sktadajg sie w wiekszosci tereny otwarte, niezabudowane - obszary zadrzewien i zakrzewien oraz
tereny antropogeniczne, przeksztatcone dziatalno$cig cztowieka (Fot 3 i 4).
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Fot.3. Obszar opracowania widok od ul. Targowe;j Fot. 4. Tereny otwarte — zadrzewien i zakrzewien

W zachodniej czeSci opracowania, w sgsiedztwie bramy wjazdowej znajduje sie utwardzony plac,
wokot niego oraz w czeSci centralnej sktadowane sg réznorodne materiaty, tj. gruz, cegty, ttuczen kolejowy i
inne kruszywa budowlane i niebudowlane, czesciowo juz poro$niete roslinnoscig (fot.5 i 6). Szata rolinna na

tych obszarach zostata juz przeksztatcona i zdominowana jest przez zbiorowiska naturalne.
T —

Fot.5i 6. Tereny przeksztatcone antropogeniczne w centralnej czesci opracowania

Obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne: ul. Zyrardowska i ul. Targowa, przy ktorej
Zlokalizowany jest wjazd na dziatke. Obszar jest cze$ciowo ogrodzony (Fot.3), poza wschodnig granicg wzdtuz
rzeki Pisi Gagoliny.

Teren jest wyposazony w infrastrukture techniczng; wodng, kanalizacyjng, elektroenergetyczng oraz
teleinformatycza. Odwadniany jest przez dwa rowy wzdtuz wschodniej i pétnocnej granicy planu oraz rzeke
Pisie Gagoline.

5.5. Zasoby przyrodnicze

Funkcje przyrodnicze obszaru sq mato zréznicowane. Obszar objety projektem planu przez wiele lat
podlegat przeksztatceniom dokonywanym przez cztowieka. W wyniku tej dziatalnosci stat sie ubogi pod
wzgledem réznorodnosci biologicznej (Fot.3).
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Rc.3. Zdjecie satelitarne z naniesiong granicq opracowania
Zrédto: https://wiskitki.e-mapa.net/

Zachodnig cze$¢ opracowania stanowi teren cze$ciowo utwardzony, na ktdrym funkcje przyrodnicze,
ze wzgledu na niewielki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zostaty znacznie ograniczone. Pozostata
czes¢ obszaru to gtownie tereny otwarte. Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo, co powoduje zarastanie ich
chwastami i stopniowg degradacje gleb. Dominujg tutaj przede wszystkim antropogeniczne zbiorowiska
roslinne porastajace niewielkie obszary nieuzytkowane. Sztucznie wytworzone przez czlowieka zbiorowiska
charakteryzujg sie ubogim sktadem gatunkowym, ograniczajgcym sie do pospolitych chwastow. Dominujg na
tym terenie zbiorowiska nawtoci i wrotyczu.
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Fot.7i8. Zadrzewienia w péinocnej czesci opracowani

Jedynym wiekszym zbiorowiskiem sg pojedyncze zadrzewienia w poétnocnej czesci opracowania
(gtéwne gatunki to dab i akacja — Fot.7 i 8) oraz drzewa przy ogrodzeniu wzdtuz ul. Targowej. Typ siedliska
oraz drzewostanu oraz zajmowana przez niego powierzchnia sprawiaja, ze teren ten nie jest zbyt wartosciowy
pod wzgledem zasobno$ci gleb, zdolnoSci retencyjnych, korzystnego oddziatywania na mikroklimat czy funkcji
oczyszczania powietrza.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania, waznych z ekologicznego punktu
widzenia, wigkszych zadrzewien $rddpolnych, wptywajgcych na zwiekszenie lokalnej bioréznorodnosci.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2020 r. Poz. 55, 471).

5.6. Lokalne korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez r6zne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wigzg sie przede
wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi. W obszarze opracowania nie wystepuja
struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny
rzeczne czy tereny lesne.

Obszar objety opracowaniem lezy wiec poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizszg tego typu formg (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska — ustuga WMS), jest korytarz ekologiczny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
znajdujacy sie ok. 7 km na potudniowy-zachod.

5.7. Klimat
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Gmina Wiskitki zgodnie z podziatem klimatycznym Polski wedtug Alojzego Wosia zlokalizowana jest w
regionie Srodkowopolskim. Region ten charakteryzuje sie silnym wptywem klimatu kontynentalnego. Srednio
roczna temperatura oscyluje wokdt 8°C natomiast Srednioroczne sumy opadow wahajg sie od okoto 480 mm
do 550 mm. Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie oraz potudniowo-zachodnie.

Warunki naturalne terenu — uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni, jej
wiasciwosci fizyczne i szata ro$linna powodujg wzrost przestrzennego zréznicowania elementdw klimatu.

5.8. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
na obszarze opracowania, jak i catej gminy Wiskitki nie zarejestrowano bilansowanych zi6z surowcow
mineralnych n. Nie wskazano tu takze obszaréw gérniczych.

Jednakze z racji wystepowania glin zwatowych, ktére stanowity surowiec do produkcji cegty,
prowadzona byta tu ich ,dzika” eksploatacja. Przypowierzchniowe warstwy glin, do gtebokosci 1,5 — 2,0 metra,
na skutek czynnikow atmosferycznych bywaty odwapnione i te wasnie partie byty najczesciej eksploatowane.
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5.9. Walory krajobrazowe i kulturowe

Wiskitki reprezentujg wies wielodrozna, gdyz cechuje je zabudowa zlokalizowana wzdtuz wielu ulic,
potozonych wzgledem siebie nieregularnie, a takze zwarta zabudowa w centralnych jej cze$ciach. Zabudowa
ta ma charakter matomiasteczkowy i jest charakterystyczna dla zabudowy miast lokowanych na prawie
chetmskim.

Pomimo bliskosci z historycznym uktadem centrum wsi obszar opracowania nie wyréznia sie zadnymi
walorami kulturowymi i krajobrazowymi. Przez wiele lat teren objety projektem planu pemit funkcje lokalnego
targowiska ptoddw rolnych i zwierzat gospodarskich. Po skonczeniu dziatalnosci zostat przeznaczony jako
sktadowisko réznorodnych materiatéw (gruz, kruszywa, zwir) i petni funkcje dysharmonijng w krajobrazie.

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajace ochronie w rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2020 r. Poz. 282).

6.1. Powietrze atmosferyczne
Na stan powietrza na terenie gminy Wiskitki maja wptyw nastepujace czynniki: :
* emisja zorganizowana pochodzaca ze zrodet punktowych i powierzchniowych,
* niska emisja, emisja ze Srodkow transportu i komunikacji,
* emisja transgraniczna (spoza terenu gminy),
* emisja hiezorganizowana.

Zrodlem zanieczyszczenia powietrza wystepujacym na i w sasiedztwie obszaru projektu Planu  jest
system komunikacji samochodowej (emisja liniowa). Emisja liniowa - komunikacyjna - stwarza zagrozenie
zwlaszcza w poblizu drog o duzym natezeniu ruchu kotowego oraz przy weztach komunikacyjnych
(skrzyzowanie autostrady A2 z drogq krajowa nr 50). Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek
wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyly z metalami cigzkimi) pogarszajq jako$¢ powietrza atmosferycznego, a
takze wplywajg na wzrost poziomu stezenia ozonu w troposferze. W przypadku zanieczyszczen
pochodzacych ze $rodkow transportu, zrédio emisji znajduje sie nisko nad ziemig, co powoduje, Ze
zanieczyszczenia oddziatujg na stan czystosci szczegoinie w najblizszym otoczeniu drég.

Badania i ocena jakosci Srodowiska w Polsce prowadzone sg w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, w oparciu o obwigzujace przepisy. Jak wynika z informacji przekazanej przez WI0S
w Warszawie na terenie Gminy Wiskitki nie prowadzono pomiardw jakosci powietrza. Natomiast w coroczne;
ocenie jakosci powietrza wykonywanej przez WIOS w Warszawie w roku 2019 gmina Wiskitki zostata
wigczona do strefy mazowieckiej, kod strefy PI1404.

Oceneg tg prowadzi si¢ pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajac zawarto$¢
benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, ofowiu, niklu,
kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W zaleznosci od stezenia poszczegolnych zwigzkéw w powietrzu oraz
liczby przekroczen poziomu dopuszczalnego okre$la sie klase jakoSci powietrza:

» klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych, poziomow docelowych, pozioméw celdéw dtugoterminowych;

» klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz
nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancii;
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* Kklasa C (D2) - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines toleranciji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych.

W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w sposéb
okre$lony w tabeli nr 1.

Kod Nazwa : . o : . Ph As Cd Ni BaP

strefy | strefy | 002 [ NOz| GeHs | COJOs | PMIO| opii00 | patio) | (pMi0) | (PMI0) | (PMi0) | PM2S

PL1404 | strefa . A A A Ala C A A A A C C
f"-UZUW'li.'CkH

Tab.1. Ocena jakosci powietrza pod wzgledem ochrony zdrowia w strefie mazowieckiej w 2018 .
Zrédfo: Ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w roku 2018 .

Wyniki modelowania wykonane na poziomie krajowym z zastosowaniem tgczenia wynikdw obliczen z
pomiarami potwierdzity wystepowanie obszaréw przekroczen na terenie catego wojewddztwa. Strefa
mazowiecka uzyskata klase C z powodu przekroczen ponad dopuszczalng czestos¢ stezen 24-godzinnych
pytu PM10, pytu PM2,5 (rok) fazy Il oraz przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu. .

Ze wzgledu na ochrone roélin strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do klasy A dla wszystkich
mierzonych substancji tj: SO2, NOx, O3.

Pozostatym strefom nadano status klasy A z uwagi na nieprzekraczanie (réwniez ponad dozwolong
ilos¢) poziomu dopuszczalnego i docelowego dla kazdej z ocenianych substancii.

Dla stref ze statusem klasy C, zgodnie z art. 91 ustawy - P.0.$., zarzad wojewddztwa opracowuje, a
sejmik wojewodztwa uchwala program ochrony powietrza, majacy na celu osiggniecie poziomow
dopuszczalnych i docelowych w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycii.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne, zagrozenie powodzig

Wody powierzchniowe, jak kazdy element $rodowiska podlegajg negatywnym wptywom dziatalno$ci
cztowieka. W tym przypadku najwiekszym zagrozeniem mogg by¢ nieoczyszczone lub niewystarczajaco
oczyszczone Scieki dostajace sie do wod powierzchniowych. Ponadto, zanieczyszczenia niosg sptywy z pdl
oraz przecieki z nieszczelnych szamb.

W celu ochrony wéd sporzadzono w 2011 i zaktualizowano w 2016 r. ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” (PGW). Dokument wyznacza cele Srodowiskowe dla jednolitych czesci wod i
obszarow chronionych, polegajace na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen,
zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatan naprawczych, a takze zapewnianiu rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggnaC dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne
wybranych wskaznikéw jakosci wod dla poszczegoinych JCWP, JCWPd i obszardw chronionych. Dyrektywa
przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej czesci
wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje
inwestycji majgcych wptyw na stan wod, powodujacych zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych
czesci wod, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny illub korzysci dla Srodowiska
naturalnego i spoteczenstwa.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegolne;
ochronie.
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Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym obszar opracowania, jak i obszar gminy Wiskitki potozony jest
w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i jej systemie rzecznym.

Pisia Gagolina przeptywa przez obszar Gminy Wiskitki na diugosci 8,5 km. Zasoby wod zlewni rzeki
Pisi Gagoliny na terenie Gminy Wiskitki uzytkowane sg gtéwnie do nawodnien rolniczych, a takze gospodarki
stawowej. Pod wzgledem ogdlnej jako$ci wod (stan w latach 1995-1996) Pisia Gagolina (punkt pomiarowo-
kontrolny w Wiskitkach) nie odpowiada normie ze wzgledu na przekroczenie zawartosci: tlenu
rozpuszczonego, zawiesiny ogélnej, fosforanéw ogdinych, manganu i miana Coli.
Jak wynika z danych udostepnionych przez WIOS w Warszawie od tego czasu, na terenie Gminy Wiskitki nie
prowadzono badan jakosci wod powierzchniowych. W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki badan jakosci
wod dla rzeki Pisi Gagoliny w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w najmniejszej odlegtosci od Gminy
Wiskitki.

Rzeka Pisia Gagolina na odcinku Pisia - Radziejowice (most) nalezy do JWC PLRW2000172727631.
JCW Pisia - Radziejowice byta objeta w roku 2015 monitoringiem diagnostycznym i operacyjnym oraz w latach
2010-2015 monitoringiem obszaréw chronionych.

Pisia-
Gagolina

PLRW2000172727631 PLO1S0701_1136

Tab.2. Wyniki badan jakosci wod Pisi-Gagoliny (stan na rok 2013)
Zr6dfo: WIOS Warszawa.

Jak wynika z powyzszej tabeli elementy biologiczne zaliczone zostaty do klasy IV, elementy

fizykochemiczne okre$lone zostaty jako ponizej stanu dobrego (PSD), stan/potencjat ekologiczny byt staby,
natomiast ogélny stan JCWP okre$lono jako zly.

Wody podziemne

Na obszarze Wiskitek wody gruntowe wystepujq w formie strefy stozkéw naptywowych, jak
rowniez w postaci ciggtej warstwy wodono$nej wérdd przepuszczalnych utworéw piaszczystych (obszar
doliny Pisi Gagoliny). Wody gruntowe w Wiskitkach wystepujq miejscowo ptytko i bardzo ptytko, a w
obrebie doliny rzecznej i obnizen bezodptywowych ptycej niz 1,0 m p.p.t.. Dominujg gtebokosci
wystepowania wod na poziomie 1,0 — 2,0 m p.p.t. Nalezy stwierdzi¢, ze przy lokalizacji zabudowy z
podpiwniczeniem nalezy mie¢ na uwadze te ograniczenia.

Obszar Gminy Wiskitki, w tym obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 215A Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Omawiany zbiornik  wod
podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedowych obejmujacych centralng cze$¢ Niecki
Mazowieckiej, a jego powierzchnia stanowi 17500 km 2.
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Przystapienie  Polski do  Unii  europejskie;
spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu $rodowiska do prawa obowigzujacego
w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogélnego aktu
prawnego, okreslajacego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i
poprawy jakosci S$rodowiska wodnego panstw
Wspolnoty, sg réwniez modyfikacje badan i oceny
jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007
r. ocena jako$ci wod podziemnych prowadzona jest
dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd).
Obszar opracowania potozony jest w obrebie
jednolitej czesci wod podziemnych nr 65 o kodzie
U PLGW200065 o powierzchni 3184,40 km2 .

0246 8km
(NN

B

Ryc.4. Lokalizacja JCWP 65
Zrodto: Karta informacyjna JCWP 65 — pgi.gov.pl

W ramach realizacji projektu monitoringu operacyjnego - ,Monitoring stanu chemicznego oraz
ocena stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) w dorzeczach” na zlecenie Gtdwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Panstwowy Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikow
monitoringu stanu chemicznego i ilosciowego dla JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny
stanu wod podziemnych sktada sie z oceny stanu chemicznego i ilo$ciowego. Obie oceny sq w stosunku
do siebie rdwnorzedne, zas ostateczna ocena stanu wdd podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy wynik
z tych dwdch ocen.

Na terenie JCWP 65 badania monitoringowe wod podziemnych prowadzone byty w 2012 i w 2016
roku. Na terenie catego powiatu zyrardowskiego monitoring przeprowadzono w jednym punkcie, w
miejscowosci Kowiesy. Przyjeto, ze wyniki badan odpowiadajg jako$ci wody podziemnej na terenie gminy
Wiskitki.  Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym planem gospodarowania wodami osiggniecie celow
srodowiskowych dla JCWPd nr 65 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym
i iloSciowym.

Stan ilosciowy dobry
Stan chemiczny dobry
Ogolna ocena stanu JCWPd dobry

Ocena ryzyka niespetnienia celow
srodowiskowych
Przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celow
srodowiskowych
Tab.4. Ocena stanu JCWPd 65 w 2012 roku
Zrodto: Karta informacyjna JCWP 65 - pgi.gov.pl

niezagroiona

Wody zaliczono do Il klasy, czyli zadowalajacej jakosci, dla ktorych wartosci wskaznikdw jakosci
wody sg podwyzszone, w wyniku naturalnych procesow lub stabego oddziatywania antropogenicznego,
mniejsza czes¢ wskaznikow jakosci wody przekracza warto$ci dopuszczalne, jakosci wody przeznaczone;
do spozycia przez ludzi. W zwigzku z powyzszym cele $rodowiskowe polegajgce na utrzymaniu i
niepogarszaniu dobrego stanu jednolitych czesci wod podziemnych zostajg spetnione.
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Zagrozenie powodzia

Na terenie opracowania w czesci zachodniej zostat wyznaczony obszar szczegbinego zagrozenia
powodzig. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat wyznaczony w oparciu 0 mapy zagrozenia
powodziowego. Sg to mapy opracowane w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK), przedstawiajgce obszary o okreslonym prawdopodobiefstwie
wystapienia powodzi. Dla obszaru opracowania w sasiedztwie rzeki Pisi Gagoliny wskazano granice
obszarow, na ktérym prawdopodobienstwa wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. W tym
obszarze nalezy postepowac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przed powodzig.

6.3. Klimat akustyczny

Gtownym czynnikiem presji na stan klimatu akustycznego w gminie Wiskitki jest hatas komunikacyjny.
Szczegoblnie ucigzliwy klimat akustyczny wystepuje na terenach zlokalizowanych wzdtuz drég o duzym
natezeniu ruchu, czyli: autostradzie A2 i drodze krajowej nr 50. Zrédio hatasu stanowia rowniez drogi gminne i
powiatowe, jednak ze wzgledu na mniejszg przepustowo$C i natezenie ruchu pojazddéw majg mniejsze
znaczenie. Ucigzliwos¢ akustyczng powodujg réwniez obiekty o charakterze ustugowym i handlowym. Czesto
w takich przypadkach nawet niewielkie poziomy emitowanego hatasu mogg powodowaé ucigzliwo$¢ dla
mieszkancow terendw sasiednich.

Wojewddzki Inspektorat Srodowiska w Warszawie nie przeprowadzat w ostatnich latach badan z
zakresu pomiaru hatasu komunikacyjnego na terenie gminy Wiskitki.

W zwigzku z lokalizacjg analizowanego terenu przy drodze gminnej (dawnej drodze krajowej nr 50)
oraz potozenia w strefie ustugowo-produkcyjnej klimat akustyczny na obszarze opracowania mozna oceni¢
jako przecietny. Jako tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie drogi o duzym natezeniu pojazddw
narazone sg na oddziatywanie ponadnormatywnych pozioméw hatasu komunikacyjnego. Trasa
komunikacyjna stanowigc liniowe Zrédlo emisji hatasu - skladajace sie z  wielu  Zrodet
czastkowych, emituje hatas ciggly o zmiennych wartosciach poziomu dzwigku. Poziom natezenia
hatasu emitowanego z tego zrodta jest zalezny przede wszystkim od wartosci poziomu natezenia hatasu
pochodzacego od poszczegdlnych pojazdéw — zrodet punktowych, parametréw ruchu — Zrddet posrednich
oraz cech otoczenia — wptywajacych na rozchodzenie sie fali dzwigkowe;.

6.4. Gleby

Wszystkie gleby obszaru gminy Wiskitki zostaty wyksztatcone bezposrednio na podtozu osadéw
czwartorzedowych. Poszczegolne typy genetyczne gleb rozwingty sie w silnym zwigzku zaréwno z
uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami wodnymi. Gleby wytworzone sg gtdéwnie
na piaskach gliniastych lekkich i mocnych, glinach lekkich i Srednich oraz miejscami na piaskach
luznych. Na  obszarze  opracowania  dominujqg  gleby  wyksztatcone na  bazie
piaskow i zwirdw lodowcowych oraz w czesci przy rzecze ze stozkdw naptywowych. Na tym podtozu
obecnie wystepujq uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Na analizowanym obszarze nie wystepujg gleby
chronione w Swietle ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych.
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WIOS w ostatnich latach nie prowadzit badan pod katem zawartosci metali ciezkich w glebach
na terenie gminy. Ze wzgledu na brak ciezkiego przemystu mozna wnioskowaé¢, ze stezenia
podstawowych pierwiastkow w glebie nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych. PodwyZzszone
stezenie metali ciezkich moze wystepowa¢ wzdtuz gtdbwnych ciggdw komunikacyjnych, w pasie o
szerokosci do 100m.

W kwestii ochrony gleb, wod i powietrza atmosferycznego istotne sg przepisy regulujace
gospodarke odpadami. W przypadku obszaru objetego planem gospodarowanie odpadami ma odbywac
sie zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 797, 875 ),
ustawq z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2020
r., poz. 150, 284, 875) oraz gminnymi regulaminami. Pozwoli to unikng¢ zagrozenia zwigzanego z
mozliwoscig zanieczyszczenia gleb i wdd odpadami, ktére bedg wytwarzane przez wiekszg liczbe
obiektow mieszkaniowych i ustugowych.

6.5. Oddziatywania elektromagnetyczne

Do najczesciej spotykanych Zrddet promieniowania elektromagnetycznego zaliczamy stacje radiowe,
telewizyjne, telefonii komdrkowej, medyczne urzadzenia diagnostyczne, urzadzenia przemystowe i
gospodarstwa domowego oraz systemy przesylowe energii elektrycznej. Z punktu widzenia ochrony
srodowiska istotne znaczenie majg urzadzenia radiokomunikacji rozsiewczej: stacje nadawcze radiowe i
telewizyjne oraz telefonii komdrkowej. Ocena wptywu tego typu inwestycji na srodowisko jest przeprowadzana
na etapie uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.

Zrodtem promieniowania elektroenergetycznego sq rowniez napowietrzne linie wysokiego napiecia, o
napieciach znamionowych 110 i 220 kV, stacje transformatorowe, o napigciu znamionowym 110 kV i 220 kV.
Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow poél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow
(Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883) pomiary pozioméw pol elektromagnetycznych w otoczeniu stacji i linii
elektroenergetycznych wykonuje sig, jezeli ich napiecie znamionowe jest rowne badz wyzsze niz 110 kV.

Przez teren opracowania przebiega linia 15 kV, brak jest linii wyzszych napieciach. Nie
wystepujg réwniez stacje radiowe i telewizyjne oraz urzadzenia tacznosci komorkowej i satelitarnej w
zwigzku z tym brak jest promieniowania generowanego przez te obiekty. Nie stwierdzono rowniez ich
wystepowania w najblizszym sasiedztwie.

Oceny poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie¢ w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pél elektromagnetycznych w roku 2018
prowadzonym przez WIOS w Warszawie analiza pomiaréw pol elekromagnetycznych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego, a wiec na obszarze opracowania, wykazata, ze istniejgce poziomy pdl elekromagnetycznych
sg mniejsze od poziomdw dopuszczalnych i nadal utrzymujg sie na niskich poziomach.

strona 17



Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowoS$ci Wiskitki w zakresie dziatki o nr ew. 333/1
Prognoza oddziatywania na srodowisko

7. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
obszaru wsi Wiskitki przyjety Uchwatg Nr 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 roku.

Analizowany projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia obszaru opracowania — w poréwnaniu
do obowigzujacego planu dopuszczona zostaje zabudowa ustugowa w szerszym zakresie. Odstgpienie od
realizacji analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki $rodowiskowe, poniewaz najwigksze
zmiany w $rodowisku mogg by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanowien planu obowigzujacego. W
przypadku realizacji ustalen planu obowigzujacego analizowany obszar statby sie terenem inwestycyjnym.
Realizacja inwestycji zgodnych z planem obowigzujacym i tak przyczynitaby sie do ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej obszaru, wzrostu powierzchni utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wod
opadowych do gruntu. Zmiany te oddziatywatyby na Srodowisko w sposob negatywny, jednak z niewielkim
natezeniem i nie miatyby wiekszego wptywu na tereny sasiednie.

8. PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA |
WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM
W projekcie planu przewidziano nastepujace przeznaczenie terendw:

UMW - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j,

RIZIZZ - teren rolniczy - tak, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

KDD - teren komunikacji — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

8.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Projekt planu zaktada wprowadzenie duzych zmian wzgledem istniejacego zagospodarowania. Tereny
otwarte, stanowigcy obecnie miejsce sktadowania roznorodnych materiatdw (kruszywo, gruz itp.) zostanie
przeznaczony pod teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Pas terenu o szerokosci 5,0m
bezpos$rednio przylegajacy do rzeki Pisi Gagoliny pozostanie niezagospodarowany.

8.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wcze$niejszych planéw
Obszar objety projektem planu zostat w planie obowigzujacym przeznaczony pod:
« tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MW/U,
« teren drég publicznych- drogi dojazdowe istniejace - KDD.

Kluczowg zmiang w projekcie planu jest wprowadzenie zabudowy ustugowej jako przeznaczenia
podstawowego w miejsce dopuszczalnego, zgodnie z biezacym zapotrzebowaniem. Dopuszczone zostang
ustugi nieucigZliwe oraz obiekty handlowe do 2000m? powierzchni sprzedazy definiowanej zgodnie z ustawa.
Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na mocy obowigzujacego planu, jak rowniez
Zmienig sposob zakresu oddziatywania na srodowisko. Jednakze z uwagi na mate zmiany oddziatywanie
bedzie nieznaczne.
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8.3. Stopien realizacji Studium

Projekt planu realizuje gtowny kierunek rozwoju wyznaczony w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki uchwalonym uchwatg Rady Gminy Wiskitki Nr
44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia 2014 roku (Ryc.5), w ktérym obszar opracowania znajduje sie w strefie rozwoju
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drobnej wytworczosci — MU.

MU

60-60/72

Ryc. 5. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
Zrodio: Uchwata Rady Gminy Wiskitki Nr 44/XXXIV/14 z
dnia 11 sierpnia 2014 roku

Studium wskazuje, ze wszelki rozw6j w strefach powinien odbywaé sie zgodnie z ideg fadu
przestrzennego, ochrong $Srodowiska przyrodniczego oraz dbato$cig o odpowiedni standard i poziom zycia
mieszkancéw. W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W szczegolnosci nalezy dazy¢ do ograniczenia wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢
stosunki wodne i pogarszajacych stan $rodowiska. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage na rozwigzania wptywajace
na maksymalne ograniczenie wszelkich ucigzliwosci.

W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug uzyteczno$ci
publicznej, ustug nieucigzliwych, ustug drobnej wytwdrczo$ci, zamieszkania zbiorowego oraz ustug sportu i
rekreacji z mozliwoscig zachowania zabudowy zagrodowej. W strefie tej planuje takze sie ustugi z zakresu
o$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki, kultury, gastronomii, handlu, obstugi ruchu turystycznego i
komunikacyjnego, ustugi komercyjne, centra konferencyjne, obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty
ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje obiektow i urzadzen do obstugi technicznej,
komunikacji oraz ochrony Srodowiska. Dopuszcza sie lokalizowanie ustug rzemiosta oraz mikro i matych
przedsiebiorstw.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkoéw zagospodarowania przestrzennego
zaleca sie:

* maksymalng powierzchnig zabudowy — 40%

* minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 50%

» zabudowa niska - wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 12m;
dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wyzszych budynkow uzytecznosci publicznej

* porzadkowanie i estetyzacje terendw publicznych.

Projekt planu uszczegotawia zasady zagospodarowania zawarte w projekcie Studium.
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9. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziata¢ na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213,

poz. 1397), ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog.

10. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Do podstawowych probleméw ochrony Srodowiska na analizowanym obszarze naleza;

» ochrona poziomu wod gruntowych i zmniejszenie sie ich zasobdw wynikajace z urbanizacii,
»  zanieczyszczenia wod powierzchniowych pochodzace ze zrodet komunalnych,

* rosngcy emisja zanieczyszczen powietrza i gleb ze zrédet liniowych — wzdtuz gtownych tras
komunikacyjnych — charakteryzujace sie duzym natezeniem pojazdéw, oddziatujg negatywnie w
zakresie zanieczyszczenia powietrza i gleby. Duzy ruch samochodowy, w tym samochoddow
ciezarowych, powoduje duzg emisje toksycznych zwigzkéow do atmosfery, m. in. weglowodory,
acetylen, aldehydy, tlenki azotu i wegla, zwiazki siarki oraz pewne ilosci toksycznego 3,4
benzo(a)pirenu. Asfaltowa jezdnia jest rowniez zrodtem wytwarzania pytdw zanieczyszczajacych
powietrze,

* zanieczyszczenia pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisjg
zanieczyszczen z indywidualnych systemoéw grzewczych.

CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM, MIEDZYNARODOWYM |

KRAJOWYM

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 284) okresla zasady
ochrony Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego
rozwoju. Gtownym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegélnych sektorach gospodarki i
Zycia spotecznego, ktdre umozliwi zachowanie zasobow $Srodowiska w stanie zapewniajacym trwato$¢ funkgji,
procesow przyrodniczych i zachowanie bioréznorodno$ci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym
pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju realizacja planéw i programéw wymaga ich
wczesniejszej oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celow ochrony Srodowiska, zardwno na szczeblu krajowym jak i migdzynarodowym, winny
stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegoéinych komponentow Srodowiska stuzg
nastepujace akty prawne:

> wod — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania Sciekéw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa
Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, 284, 695, 782, 875 ) wraz z aktami
wykonawczymi,

> gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lenych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2020r. poz. 471),
Ustawa prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 284, 695) wraz z
aktami wykonawczymi,
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> powietrza i klimatu — Protokdt z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z
aktami wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych
z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1201),

> fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o r6znorodno$ci biologicznej z 1992 r. (Dz.U. z 2002
r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2020 r. poz.
55, 471) wraz z aktami wykonawczymi,

> krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r.
(Dz. U. Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16
kwietnia 2014 r. zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez
niektore przedsigwziecia publiczne i prywatne na $rodowisko z dnia 16 kwietnia 2014
r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

> zdrowia i jakoSC zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane
zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. Z 2015 r. Poz.
1662) wraz z aktami wykonawczymi.

Charakterystyka w zakresie ochrony prawnej zasobow $rodowiska jest nastepujaca:
* nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,

* obszar nie jest objety zasiegiem granic terenow i obszaréw gorniczych,

» obszar nie jest potozony w zasiegu ustanowionych ani projektowanych stref ochronnych uje¢ wéd
podziemnych i powierzchniowych,

* nie wystepujg udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw roélin i siedlisk przyrodniczych
chronione na podstawie Ustawy ochronie przyrody i przepiséw odrebnych,

* nie planuje sie powotywania nowych prawnych form ochrony przyrody.

Na analizowanym obszarze obowigzujg ogolne zasady ochrony Srodowiska i ochrony przyrody,
wynikajace z przytoczonych wczesniej przepisow. W projekcie planu realizowane sg one przez
wprowadzenie zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, wprowadzenie obowigzku
ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe, w tym rz. Pisie
Gagoline, ptynacg we wschodniej czesci poza granicami Planu, obowigzek gromadzenia odpadéw w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z lokalnymi przepisami i
programami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony Srodowiska zawarte w dokumentach
strategicznych szczeblu miedzynarodowego, wspdinotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowan prawnych
oraz z przestanek racjonalnych. Gmina bedzie si¢ najlepiej rozwija¢ i realizowaé cele zwigzane z ochrong
srodowiska jezeli kierunki rozwoju jej zagospodarowania bedq zgodne z dziataniami zapisanymi w innych
dokumentach planistycznych oraz strategicznych, ktére zostaty sporzadzonych na poziomie regionalnym i
krajowym.
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12.

Wazna jest spojnosc¢ projektu planu z dokumentami:

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020 - podstawowym, strategicznym
dokumentem regionalnym, ktéry wyznacza kierunki rozwoju Mazowsza do 2020 r.

- Strategig rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze, stanowigcq
rozszerzenie perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dziatan, przedstawionych ww. dokumencie.
Wsrdd jej celow znajdujg sie takze takie, ktdre dotycza szeroko pojetej ochrony Srodowiska oraz
zrbwnowazonego rozwoju (m.in. ochrona powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jakosci i zasobow wéd,
ochrona zasobdw cennych przyrodniczo, podnoszenie $wiadomo$ci ekologicznej i in.).

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 r., ktory wyznacza gtowne kierunki dziatan proekologicznych jakie bedg do 2018 roku
realizowane na terenie Wojewodztwa Mazowieckiego. Studium jest w zgodne z celami tego Programu, jego
realizacja bedzie wspierata przedstawionych w nim celéw na poziomie Gminy.

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktdry zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 180/14 na posiedzeniu w dniu 7 lipca 2014 r. Plan wskazuje
szczegblowe zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej,
przenoszac zapisy ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na ukfad przestrzenny — w formie polityk
przestrzennych. Zgodnie z przyjeta w Planie politykg ksztattowania i ochrony zasobéw przyrodniczych oraz
poprawy standardéw Srodowiska, celem dziatan jest przede wszystkim dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegoinymi elementami zagospodarowania. Rozwo6j musi opieraC si¢ na poszanowaniu i umiejetnym
wykorzystaniu cech, zasobow oraz waloréw $rodowiska, ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na ograniczanie
antropopresji, statg poprawe parametrow srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Analiza zapisow dotyczacych srodowiska przyrodniczo-kulturowego pozwala stwierdzi¢, iz ustalenia
projektu planu sg zgodne z przestaniami powyzszych dokumentéw poprzez:

— przeciwdziatanie zmianie klimatu - wprowadzenie nakazu stosowania paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi i stosowanie wysokosprawnych urzadzen grzewczych,

— ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej - okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni terenéw
biologicznie czynnych;

— zdrowie i jakos¢ zycia - wprowadzenie w planie nakazu stosowania paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz dopuszczalnych pozioméw hatasu w dostosowaniu do
przepisdw szczegdinych;

— zrbwnowazone wykorzystanie i gospodarka zasobami naturalnymi i odpadami - brak zasobow
naturalnych w postaci surowcow mineralnych na obszarze planu; prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami szczegolnymi zaktadajac ich segregacie.

Podsumowujac stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ sie do
osiggniecia celow zawartych w w/w dokumentach. Ochrona $rodowiska i zasobow przyrodniczych nastepowac
bedzie poprzez realizacje ustalen projektowanego planu i poprzez normy prawne w nim wskazane (przepisy
szczegdblne). Okreslone w projekcie mpzp zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ustalenia szczegdtowe , oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspdlnotowym oraz
migdzynarodowym.
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13.

Gtéwne zmiany dotyczace oddziatywania ustalen planu na Srodowisko wzgledem istniejacego
zagospodarowania bedg dotyczyly przeksztatcenia terendw otwartych w tereny zabudowy ustugowe; i
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Projektowane przeznaczenie wigze si¢ z lokalizacjg nowej zabudowy i wprowadzeniem
nawierzchni utwardzonych, co spowoduje naruszenie wierzchniej warstwy litosfery oraz lokalng zmiane
stosunkéw wodnych, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, nieznaczny wzrost natezenia
hatasu komunikacyjnego, przeobrazenie krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru.

13.1. Skutki wprowadzenia terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW)

Na projektowanych terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
zgodnie z obowigzujgcym planem przeznaczone bylty pod zabudowe mozliwa byta realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania zabudowaniami i
zagospodarowaniem, plan dopuszcza lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych. Obecnie
dopuszczalna powierzchnia wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych ograniczona byta
do 30%.

Projekt planu umozliwia lokalizacje samodzielnych budynkéw ustugowych oraz wprowadza mozliwo$¢
budowy obiektow handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy definiowanej zgodnie z ustawa. Projekt
planu zaktada wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej do 12 m, dachy ptaskie, jedno -, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°. W kwestii miejsc postojowych plan narzuca
obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej
dziatce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1
miejsce postojowe, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.

W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala:

— maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,

— minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

— udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m2.

Projektowane parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w  stosunku do  ustalen
obowigzujgcego planu zmienity sie — powierzchnia biologicznie czynna zostata zwigkszona z 20% na 50%,
wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych zwiekszyta sie z 10,0m na 12m. Biorgc pod uwage wptyw na
srodowisko przyrodnicze zmiany te wydajg sie mato istotne.
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13.2. Skutki wprowadzenia terenéw rolniczych - 1ak, pastwisk i zadrzewieni Srédpolnych w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia (R/2/2Z)

Utrzymanie terenéw niezabudowanych w bezposrednim sasiedztwie rzeki Pisi Gagoliny pozwoli na
utrzymanie najwartosciowszych w skali obszaru opracowania elementéw srodowiska i pozwoli zabezpieczy¢

ten teren jako potencjalnie zagrozony powodzig. Plan ustala na tym terenie zakaz zabudowy budynkami
oraz zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

13.3. Skutki utrzymania terenéw przeznaczonych pod tereny komunikacji - teren drogi publicznej -
klasy dojazdowej (KDD)

Projektowane tereny drog publicznych klasy D w planie obowigzujacym w catosci pokrywajg sie z
obecnym przeznaczeniem. W zwigzku z utrzymaniem obecnego kierunku przeznaczenia pod komunikacje
prognozuje sie ze oddziatywanie na srodowisko nie ulegnie zmianie.

Uwzgledniajac zwiekszenie ruchu drogowego w najblizszej przysztosci w zwigzku z wprowadzong
funkcjq ustugowa, nalezy przewidywaé niewielki wzrost zanieczyszczenia gleb potozonych blisko drogi
metalami ciezkimi (kadm, miedz, nikiel, otow, cynk) oraz substancjami ropopochodnymi.

14.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje zroznicowane zmiany w $rodowisku. Ich charakter, intensywno$¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie
od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie
planu miejscowego. Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko mozna dokona¢ jedynie
w stopniu ogolnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie
wartosci graniczne.

14.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza granicami obszaréw Natura 2000 (OSO - obszar specjalnej
ochrony ptakéw lub SOO - specjalny obszar ochrony siedlisk).

Najblizej potozonym specjalnym obszarem ochrony siedlisk jest ,Dolina Rawki” (kod obszaru
PLH100015), potozona w odlegtosci ok. 13,5 km na zachdd od granic opracowania. Obszar ten jest chroniony
ze wzgledu na bogatg roznorodnos$¢ siedlisk i zwigzanych z nimi gatunkéw ro$lin i zwierzat. W dolinie
wystepujg gleby bagienne, mutowo-bagienne, torfowe i murszowe. Liczne starorzecza i zagtebienia sg
miejscem wystepowania interesujgcej roslinnosci: wodnej, bagiennej, szuwarowej i zaroslowej. Z cennych
siedlisk wymieni¢ nalezy zmiennowilgotne taki trzeslicowe, torfowiska, bory i lasy bagienne oraz liczne tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Do gtéwnych zagrozen zalicza sie zanieczyszczenie wod, wydobywanie piasku i zwiru zarastanie gk,
turystyka i rekreacja, wedkarstwo polowanie zmiana sposobu uzytkowania terenu, zabudowa, zasmiecenie,
planowany potnocny przebieg autostrady A-2 i budowa drugiego zbiornika wodnego na Rawce (obszar
Joachiméw — Mogity), wypalanie.
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Rejon objety projektem planu miejscowego charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi
od istniejgcego obszaru Natura 2000. Ponadto przywotany obszar chroniony oddzielony jest od terendw
inwestycyjnych, ujetych ustaleniami planu, rozlegtymi terenami zabudowy oraz terenami laséw.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu, nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000 Dolina Rawki PLH100015 {j. siedliska przyrodnicze i gatunkéw, integralino$¢ obszaru
oraz powigzania z innymi obszarami Natura 2000.

14.2. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Przewiduje sie, ze niekorzystne oddziatywania na ludzi, zwigzane bedgq ze zjawiskami
wystepujacymi przede wszystkim na etapie realizacji poszczegodlnych inwestycji, obejmujacymi  m.in.
czasowy i lokalny wzrost zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz wzrost
hatasu (zwigzany z pracg sprzetu budowlanego oraz zwigkszeniem natezenia ruchu cigzkich pojazdéw na
terenach inwestycyjnych).

Nalezy jednak zauwazyC, ze zjawiska te bedg miaty charakter tymczasowy i odwracalny, a ich
zasieg — w wiekszosci przypadkow — ograniczat sie bedzie do pojedynczych dziatek budowlanych
poszczegolnych inwestycji oddziatywania te ustang i nie bedg przyczyng pojawiania sie dyskomfortu w
odczuciu przebywajacych na tych terenach osob (gtownie pracownicy funkcjonujacych zaktadéw i
mieszkancy obiektdw po drugiej stronie ul. Targowej). Ze wzgledu na ograniczony przestrzennie zasieg
tych oddziatywan, nie przewiduje sie niekorzystnych oddziatywann na mieszkancow zabudowy,
zlokalizowanej w dalszej odlegtosci od granic obszaru projektu planu i ich najblizszego sasiedztwa.

14.3. Zasoby przyrodnicze, réznorodnos$¢ biologiczna, $wiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia projektu planu wptyng na réznorodnos¢ biologiczng analizowanego obszaru oraz na lokalng
flore i faune. W przewazajacej liczbie przypadkow wptyw ten bedzie miat charakter krétko- lub
Srednioterminowy i bedzie zwigzany z etapem realizacji inwestycji jak np. zajecie powierzchni pod plac
budowy. Oddziatywanie dtugoterminowe moze wystapi¢ jedynie w przypadku wytaczenia z uzytkowania
powierzchni biologicznie czynnej (wycinka drzew i krzewow). Ze wzgledu na niewielki zakres wycinki —
wiekszos¢ nowych terenow pod zabudowe zostata wyznaczona na terenach niezadrzewionych - prognozuje
sie, iz oddziatywanie dtugoterminowe bedzie nieznaczne. Jako rozwigzania minimalizujace niekorzystny wptyw
na bior6znorodnosc¢ na etapie projektow mozna wskazac¢ np.: komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢
gatunkow rodlin, z dominacjg zieleni wysokiej, ktoraq nalezy lokalizowa¢ wokét budynkéw i miejsc
parkingowych.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono statych siedlisk oraz legowisk gatunkow zwierzat
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6
pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 2183) , wystepowania chronionych gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybow z dnia
9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. Poz. 1408) ani chronionych gatunkéw roslin wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U.
z 2014 r. Poz. 1409). Tym samym nie przewiduje sie negatywnego wptywu na chronione gatunki zwierzat,
roslin i grzybdw.

W przypadku ewentualnej zmiany stanu rozpoznania wystepowania niektérych gatunkéw chronionych
badZz zwiekszenia stanu populacji poprzez migracje z terendw sasiednich dla zachowania gatunkow we
wiadciwym stanie ochrony wystepujacych populacji gatunkéw chronionych na tym terenie, przeprowadzenie
planowanych inwestycji moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od
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zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych, na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie
przyrody.

Wtasciwy organ moze wydac zezwolenie, jezeli zostang spetnione wszystkie przestanki do wydania
zezwolenia, czyli:

> brak rozwigzan alternatywnych,
> brak zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw oraz
> zaistnienie jednej z 7 przestanek wymienionych w art. 56 ust 4 powotanej ustawy.

Ponadto we wniosku nalezy zawrze¢ informacje o planowanych dziataniach minimalizujgcych
negatywne oddziatywanie przedsiewziecia na gatunki chronione.

Podsumowujac, ogét dziatan planowanych w ramach projektu planu ze wzgledu na swoj charakter nie
spowoduje wysoce negatywnych czy wrecz hamujgcych zjawisk oddziatywania na biordznorodnosc.

14.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku realizacji ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
sie bezposrednich negatywnych oddziatywan na wody, zarowno powierzchniowe jak i podziemne. Mogg
one by¢ jedynie incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terendw
zabudowanych oraz w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej czy podczas zdarzenia drogowego, w ktorym
biorg udziat pojazdy przewozace substancje niebezpieczne. Bedg to oddziatywania posrednie,
krotkoterminowe. Moga to by¢ raczej oddziatywania o charakterze lokalnym, ale w przypadku duzej skali
awarii mogq sie przerodzic w ponadlokalne. Prawdopodobienstwo wystgpienia tego rodzaju
oddziatywania jest bardzo niewielkie.

Powstanie nowej zabudowy oraz pokrycie czesci powierzchni terenu antropogenicznymi,
nieprzepuszczalnymi materiatami (dachy budynkéw, drogi, place, parkingi, itp.) moze spowodowac
miejscowg zmiane warunkéw infiltracji wéd do warstw wodonosnych. Woda opadowa bedzie sptywac
bezposrednio do rowdw i ciekow i jednoczesnie jej odprowadzenie bedzie nastepowato w krétszym
czasie. Moze to w pewnym stopniu wptyng¢ na lokalne zmniejszenie dostawy wody do zasobéw wody
gruntowej, obnizenie zwierciadta wody gruntowej oraz zmniejszenie parowania powierzchniowego.
Sugeruje sie, aby stosowa¢ rozwigzania umozliwiajgce retencjonowanie wody w obrebie nieruchomosci.
Tam gdzie to mozliwe ze wzgledu na ochronge wod i gleb, nalezy stosowa¢ nawierzchnie azurowe,
ograniczajgc nawierzchnie nieprzepuszczalne. Rowniez zastosowanie systeméw, pozwalajgcych na
zwiekszenie retencji i infiltracji i zagospodarowanie wdd opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam
gdzie warunki gruntowo-wodne na to pozwalajg, spowodowatoby zmniejszenie negatywnego
oddziatywania na zasoby wod podziemnych. Tam gdzie niemozliwe jest zastosowanie rozsgczania wod
opadowych, mozna zastosowac¢ zbieranie wod opadowych do zbiornikow, ktore wykorzysta¢ mozna
wtornie do nawadniania dziatki. Systemy infiltracji i retencji mogq by¢ realizowane w postaci
powierzchniowej lub podziemne;.

Ustalenia projektu planu zaktadajg obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych siecig
kanalizacyjna, co zabezpiecza ochrone wod podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen. Scieki te
bedg trafiat do gminnej oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Guzéw. Wody opadowe i roztopowe
sptywajac z terenéw utwardzonych powinny by¢ natomiast zbierane w szczelne systemy kanalizacji
deszczowej lub po oczyszczeniu w separatorach do istniejacych rowow. Spetnienie tych wymagan
zapewni brak negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne.
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Obszar opracowania lezy obecnie w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd: Nr 65
Ocena jakosci tych wdd, przeprowadzona w 2012 r., pozwolita zaklasyfikowa¢ ich stan jako dobry.
Analizowany projekt dokumentu nie wprowadza takich zapisdéw, ktére mogtyby skutkowaé
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP oraz negatywnym wptywem na jako$¢ wéd JCWPd.

14.5. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wplyw na jako$¢ powietrza mozna podzieli¢ ze
wzgledu na termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki Srodowiskowe powstajace
bezposrednio w trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja
rozbiorki istniejacych budynkow, zrywania niepotrzebnych nawierzchni drogowych, prac ziemnych) oraz
emisja spalin wytwarzanych przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace do transportu materiatdw.
Dojdzie réwniez do wzrostu zapylenia powietrza w wyniku rob6t budowlanych i transportu. Zmiany te
beda miaty jednak charakter czasowy i ustang po zakonczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki Srodowiskowe, ktore ujawnig sie po zakonczeniu prac budowlanych,
w tracie uzytkowania przysztego zagospodarowania terenu. Najsilniejszy wptyw na jako$¢ powietrza bedg
posrednio wywiera¢ obiekty ustugowe. Jest to zwigzane charakterem przedsiewziecia, generujgcym
znaczny ruch samochodowy, zarowno dostawczy jak i osobowy. W zwigzku z obecnie wystepujacym
ruchem tranzytowym na drodze gminnej ul. Zyrardowska ustalenia planu nie wygenerujg dodatkowych
czynnikdw, ktére mogtyby wptywac na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego.

14.6. Powierzchnia ziemi i rzezba terenu

Plan zaktada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Na tych
terenach moga wystgpi¢ pojedyncze zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub
trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia bedq dotyczy¢ gtéwnie strefy
przypowierzchniowej. Zmiany w uksztattowaniu terenu bedg miaty jednak charakter lokalny i nie bedq
istotnie oddziatywac¢ na tereny sasiadujace.

Obowigzujace przepisy ustalajg objecie terendw zorganizowanym systemem usuwania odpaddw
statych z uwzglednieniem selektywnej zbiérki. Gmina Wiskitki nalezy do warszawskiego regionu
gospodarki odpadami komunalnymi. W zwigzku z tym korzysta z regionalnej instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych odpowiedniej dla tego regionu.

14.7. Gleby

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dojdzie do przeksztatcenia gleb. W okresie budowy
nalezy zadbac o zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z placu budowy, m.in. przez
stosowanie w petni sprawnych maszyn i prowadzenie ich ewentualnej konserwacji na terenach o powierzchni
utwardzonej i uregulowanej kwestii odprowadzania wod opadowych.

W przypadku powstania nowych obiektdw ustugowo-mieszkaniowych ilos¢ wytwarzanych
odpadéw odpowiednio sie zwigkszy. Dlatego dla gospodarki odpadami kluczowa wydaje sie segregacja i
odzysk odpadéw u zrédta ich powstawania. Dziataniem uzupetniajacym powinna by¢ edukacja i promocja
powstajacych firm oraz spoteczenstwa w zakresie selekcji odpadow.
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14.8. Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wptynie w sposéb istotny na zmiany w krajobrazie
analizowanego terenu. Krajobraz terenu zlokalizowanego w zasiegu granic obszaru projektu mpzp
zdominowany zostat przez zakrzewione tereny otwarte, z czeSciowym udziatlem powierzchni
utwardzonych, ze znikomym udziatem zieleni wysokiej. Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji zapiséw
projektu mpzp nastgpi znaczaca zmiana walorow estetycznych tego terenu.

Planowane inwestycje stanowi¢ bede wykorzystanie potencjatu analizowanego obszaru.
Przeksztatcenie krajobrazu produkcyjnego w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy
uznac za pozytywne. Nowa zabudowa bedzie harmonijnie wkomponowana w otoczenie. Pod wzgledem
gabarytéw, formy i przeznaczenia bedzie nawigzywa¢ do zabudowy $rédmiejskiej. Z przestrzeni usuwa
sie obiekty o niskiej randze architektonicznej — sktadowiska materiatow i kruszyw.

W projekcie planu wykazano dbato$¢ o walory krajobrazowe poprzez komponowanie zieleni w
oparciu o roznorodno$¢ gatunkéw roélin, z dominacjg zieleni wysokiej. Ocenia sie, ze przeksztatcenia
bedg miaty pozytywny wptyw na tad przestrzenny, a takze krajobraz tej czeSci miejscowosci.

14.9. Klimat

Wsrod czynnikdw, ktorych wystgpienie moze w najbardziej znaczacy wptyna¢ na ksztattowanie
lokalnego w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terendw oraz umozliwienie realizacji nowych,
znaczacych zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza. Emisja do powietrza
pochodzaca z drogi bedzie zgodna ze standardami emisji okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012
r. poz. 1031). Nie ma wiec konieczno$ci wskazywania adaptacji do zmian klimatu.

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng terenow
niezabudowanych i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany mikroklimatu mogg by¢ zwigzane ze
zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie¢ nagrzewajg od terenow
biologicznie czynnych. Zabudowanie terenow wptynie na zwiekszenie szorstkosci powierzchni ziemi, a co
za tym idzie na zmniejszenie lokalnych warunkow przewietrzania. Nieznacznym zmianom ulegnie
podlega¢ bedzie kwestia nastonecznienia terenu, zalezna od lokalizacji i charakteru zabudowy.
Jednoczes$nie zachowanie powierzchni biologicznie czynnych niweluje negatywne oddziatywanie na
mikroklimat.

14.10.Zasoby naturalne

Z uwagi na charakter ustalen omawianego w prognozie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez brak wystepowania w jego granicach udokumentowanych
zt6z naturalnych, nie przewiduje sie wystapienia oddziatywan wptywajacych negatywnie na ksztattowanie
ich zasobdw, wynikajacych z realizacji przedmiotowego projektu mpzp.

Charakter wprowadzonych ustalen w zakresie prowadzenia gospodarki wodno $ciekowe;
powoduje, ze nie przewiduje sie rowniez wystgpienia niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do wod
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GWZP 215 A Subniecka Warszawska, obejmujgcego
trzeciorzedowy (oligocenski) poziom wodonosny (brak opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej).
Realizacja wspomnianych ustalen zapobiegnie mozliwo$ci znacznego uszczuplenia zasobow lub
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zanieczyszczenia wod GZWP nr 215 A na skutek prowadzenia na obszarze projektu mpzp gospodarki
wodno Sciekowej w sposdb niewtasciwy, zagrazajacy utrzymaniu naturalnych zasobdw.

14.11. Zabytki

W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty o wartoSci historyczno-kulturowej podlegajace
ochronie.

14.12. Dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zasob i stan istniejacych dobr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy i pojawienie sie nowych dobr materialnych, w obrebie ktérych docelowo stworzone zostang nowe
miejsca pracy.

14.13.Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze wzgledu na rodzaj planowanych
inwestycji, nie wystapi.

14.14.Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji

Zapisy projektu planu mogg przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestycji
i zwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow na
tereny inwestycji. Oddziatywania te bedg najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej. Po ukonczeniu
poszczegolnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze sie wigza¢ z aktywno$cig mieszkancow oraz
funkcjonowaniem obiektéw ustugowych. Jego zrédtem moze byé réwniez wzmozony ruch pojazdéw
samochodowy w rejonie nowo zlokalizowanych obiektéw. Oddziatywanie ustanie po zakorczeniu budowy.

14.15.Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektdw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania nie
wystepujg oraz nie sg projektowane sieci elektroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktore stanowityby zrodta
pdl elektromagnetycznych i mogtyby znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. W zwigzku z tym ustalenia
projektu planu dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do powstania pola
elektromagnetycznego negatywnie oddziatujacego na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

14.16. Obszary chronione

Ustalenia planu sg zgodne z przepisami ochrony $rodowiska przyrodniczego, w szczegdélnosci z
przepisami ustawy o ochronie przyrody. W granicach planu nie znajdujg sie obszary prawnie chronione (Ryc
6). Najblizej zlokalizowanym obszarem podlegajacym ochronie jest potozony w odlegtosci ok. 2,85km od
zachodniej granicy Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu,
stanowigcy jednoczes$nie otuline Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
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Bolimowsko - Radziejowicki z Doling_Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony
Uchwatg nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrze$nia 1986r. w sprawie
utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszardw krajobrazu chronionego (Dz. Urz. z 1986 r. Nr 5,
poz.126).

Obszar ten lezy w $rodkowej i potnocno-wschodniej czesci wojewodztwa. Obejmuje w czesci
zachodniej Arkadie i Niebordw, w czesci Srodkowej kompleksy leSne Puszczy Bolimowskiej z dol. Rawki i jej
doptywami, w czesci wschodniej kompleksy lesne dawnych puszcz: Miedniewskiej, Wiskickiej, Mariafiskiej i
Jaktorowskiej oraz ciekawe krajobrazowo tereny rolno-le$ne doliny Tucznej. Obszar potozony jest na Réwninie
t owicko-Btonskiej, ma charakter réwniny denudacyjnej pocietej doptywami Bzury. Zatozenia parkowo-
patacowe Arkadii i Nieborowa uznano za zabytki architektury najwyzszej klasy. Najbardziej atrakcyjny
przyrodniczo i krajobrazowo jest kompleks lesny Puszczy Marianskiej oraz teren obejmujacy przetomowy
odcinek Pisi Gagoliny w okolicach Radziejowic. Dolina rz. Rawki w catosci bedaca rezerwatem przyrody oraz
dolinki Biatki i Chojnatki z bogato rzezbionymi stromymi zboczami w sasiedztwie terendw le$nych i fgkowych
stanowig atrakcyjny teren dla wielu form rekreacji. Wody rzek zachowaty wysoki stopieh czystosci, czes¢
laséw spetnia funkcje wodochronne.

T J
_Hokndry Baranow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podsawie //http://geoserwis.gdos.gov.pl/

Nadzér nad obszarem sprawuje Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego.

Ze wzgledu na powierzchnie obszaru opracowania, jego lokalizacje oraz zasady ochrony Srodowiska
okreslone w projekcie planu nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania na obszary
chronione wystepujace w blizszym i dalszym sasiedztwie, w tym obszary Natura 2000.
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15. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI

USTALEN PLANU

Przewidywane oddziatywania odnoszg sie do szerokiego zakresu zagadnien poruszanych w projekcie
planu, skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozen dla pozniejszej realizacji przedsiewziec.
Rozleglty obszar tematyczny oraz duza ogdlnikowo$¢ (dominujaca funkcja) przyjetych kierunkéw rozwoju
warunkuje stopien szczegdtowo$ci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata
odniesiona do podstawowych komponentéw $Srodowiska i nie rozwaza szczegétowo potencjalnych
oddziatywan poszczegolnych przedsiewziec, zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom
szczegdtowosci prowadzonej oceny oddziatywania jest Scisle powigzany z poziomem szczegotowosci projektu
planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na
nastepujace elementy Srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby
przyrodnicze, roznorodnos$¢ biologiczna, $wiat ro$linny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnig ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra materialne. Pod rozwage wzieto ryzyko wystgpienia powaznych
awarii, niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak réwniez mozliwos¢ generowania pola
elektromagnetycznego. Ponadto wzieto pod uwage zaleznoSci miedzy poszczegdinymi elementami
srodowiska a oddziatywaniami na te elementy.

Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wptyw ustalen na
poszczegolne elementy $rodowiska, jak réwniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byty mozliwe do
zidentyfikowania), np. posrednie, wtorne, skumulowane, krétko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod
uwage odwracalno$¢ skutkdw podjetych dziatan w przysztosci, skale czasowg oddziatywan, zasieg
przestrzenny, wartoS¢ przyrodniczg obszaréw dotknigtych oddziatywaniem, mozliwo$¢ oddziatywania
transgranicznego.

Ponizsza ocena obejmuje skutki oddziatywania na srodowisko pod wzgledem:

ODDZIALYWANIA POD WZGLEDEM

OKRESUTRWANA [ | CEESTOTWIOSOI | | CHARMKTERU ZMAN Sk

«  bezosrednie *»  krotkoirwate s slalk & pozytywne e lokalna *  odwracaine + mals

& posrednie & Srednioterminows & Chwiowe & nautrane & regionane & nigodwracaing &« Enadnia
o wiime +  dugolarmingowe & negaywne s krajowe & duE

me—— ——
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15.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtorne
Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie moga wystapic:
« W zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

« W zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - przesigkanie substancji ropopochodnych z
maszyn do gleby i wod gruntowych;

o W zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - przeksztatcenie powierzchni w
czasie trwania robdt ziemnych.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ oddziatywania zwigzane z zanieczyszczeniem: powietrza,
wad, gleb.

15.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dtugoterminowe

Zwigzane bedzie z hatasem jaki powodowa¢ bedq maszyny i urzadzenia budowlane oraz hatas
komunikacyjny przy dostarczaniu materiatow budowlanych. Wigzac sie to bedzie z wytwarzaniem odpadow
charakterystycznych dla robét budowlanych. Jednak ucigzliwosci te znikng z chwilg zakonczenia robot.

Oddziatywania krétko i Srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy. Beda to m.in.. wzrost nateZenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania
rob6t ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza. Zrodta oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac
rekultywacyjnych oraz procesow samooczyszczania i regeneracji srodowiska.

Do gtownych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenie
powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zmiane proceséw hydrologicznych.

Mozna prognozowac, ze dtugoterminowe oddziatywanie zagospodarowania i zabudowy bedacych efektem
realizacji ustalen projektu planu bedzie charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego

15.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaly przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz zmiane
proceséw hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roélin. Oddziatywaniem statym i
nieodwracalnym bedzie docelowe utwardzenie czesci obszaru z tytutu realizacji zabudowy oraz zapewnienia
parkingdw, dojs¢ i dojazdéw. Fakt ten wptynie na zmniejszenie obecnie istniejace] powierzchni terenu
biologicznie czynnej. Z uwagi na niewielkgq warto$¢ przyrodniczg uszczuplenie tej powierzchni bedzie miato
nieznaczne znaczenie.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajacej ze stosowania
dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrodet ciepta, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze
wzgledu na ruch samochodowy.

15.4. Oddziatywanie znaczace

Na obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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15.5. Oddziatywanie skumulowane

Ocenia si¢, iz najwigksze prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywania skumulowanego dotyczy¢
bedzie realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Nowe inwestycje spowodujg wieksze niz obecne emisje
zanieczyszczen, zrzuty sciekdw i wytwarzania odpaddéw komunalnych. W konsekwencji zwigkszonych emisji,
a takze w wyniku ubytku terendw otwartych, wystapig negatywne oddziatywania na biotyczne i abiotyczne
komponenty Srodowiska naturalnego, ktorych skutek moze by¢ wiekszy anizeli suma konsekwencii
funkcjonowania kazdego z nich z osobna.

Planowane zmiany przeznaczenia nie sq jednak tak znaczace, aby powodowaty nagromadzenie w
Srodowisku szkodliwych czynnikow, ktére mogtyby sie przyczynia¢ do powstania tancucha szkodliwych
procesow dla srodowiska i zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie w zwigzku z tym oddziatywan skumulowanych.

Na badanych terenach oraz w jego bezposrednim sasiedztwie w chwili obecnej nie prowadzone sg ani
nie sg planowane przedsiewziecia mogace stanowi¢ zrédio negatywnych oddziatywarh o charakterze
znaczacym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem samochodowym na drogach
obstugujacych ruch w kierunku obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie. Emisje zanieczyszczen do
atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz transportu samochodowego nie powinny powodowaé znaczacego
zwiekszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie wzrost ilosci terenow
zabudowanych w centrum wsi, co w przysztosci moze powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na
srodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze
statym.

15.6. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza)
ani energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pol elektromagnetycznych), ktérych skutki
bedg zauwazalne poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wigc generowaty
oddziatywan transgranicznych. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa.

Po przeprowadzeniu analizy skutkéw potencjalnych oddziatywan ustalono, Ze zapisy projektu planu
nie dopuszczajq lokalizacji na terenie opracowania dziatalnosci stwarzajacej ryzyko szkody w srodowisku, w
sensie Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2020
r., poz. 284).

strona 33



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Wiskitki w zakresie dziatki o nr ew. 333/1

Prognoza oddziatywania na srodowisko

Ponizej zestawiono potencjalne oddzialywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, ktére moga
wynikac z realizacji ustalen projektu planu:

Skutki oddziatywania pod wzgledem:

Oddziatywanie _ i __
i . L . L, charakteru . trwatosci intensywnosci
na: bezposredniosci okresu trwania czestotliwosci . zasiegu . !
Zmian przeksztatcen przeksztatcen
Obszary Natura 2000 posrednie - chwilowe negatywne lokalne CZESCIowo mata
nieodwracalne
Obszary chronione poSrednie dtugoterminowe chwilowe negatywne lokalne Czesclowo mata
nieodwracalne
Zasoby przyrodnicze,
réznorodnos$é s . . czes$ciowo .
s - po$rednie $rednioterminowe state negatywne lokalne . duza
biologiczna, Swiat nieodwracalne
roslinny i zwierzecy
Wody
powierzchniowe i posrednie dtugoterminowe state negatywne lokalne nieodwracalne mata
podziemne
Powietrze po$rednie dtugoterminowe state negatywne lokalne nieodwracalne $rednia
atmosferyczne
Powierzchnia ziemi i A , czesciowo .
, bezposrednie diugoterminowe state negatywne lokalne . duza
rzezba terenu nieodwracalne
Gleby bezpo$rednie dtugoterminowe state negatywne lokalne nieodwracalne $rednia
Krajobraz bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne nieodwracalne duza
Klimat poSrednie dtugoterminowe state negatywne lokalne nieodwracalne $rednia
Zasoby naturalne posrednie krétkoterminowe chwilowe - lokalne odwracalne mata
Zabytki poSrednie krétkoterminowe chwilowe - lokalne -
Dobra materialne bezpo$rednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne $rednia
Ryzyk.o wystqple_r] a bezposrednie dtugoterminowe state - lokalne nieodwracalne mata
powaznych awarii
Niekorzystne
oddzna.Iywama W bezpo$rednie dtugoterminowe state negatywne lokalne odwracalne $rednia
zakresie hatasu i
wibracji
Pola bezpo$rednie dtugoterminowe state negatywne lokalne odwracalne mata
elektromagnetyczne

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary
chronione, cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej odporno$ci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia
waloréw krajobrazu, nie ograniczajg dostepu do zasobow Srodowiska, w tym dostepnosci do surowcow
mineralnych. W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do
Srodowiska substancje (np. $cieki, odpady, zanieczyszczenia gazowe i pylowe) oraz energie (takie jak ciepto,
hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w iloSciach mogacych spowodowaé przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jakos¢ Srodowiska i zdrowie ludzi.
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16.1. Opis rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na Srodowisko ustalen
projektu planu

Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na $rodowisko

przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

rozwigzania ogdlne - zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajgce lub wykluczajgce mozliwos¢ realizacji roznych typdw inwestycji z ustaleniem
0géInych warunkow ich realizaciji,

rozwigzania szczegotowe - dla przysztych inwestycji sg okre$lane na etapie ich
projektowania z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano 0golne zasady
zagospodarowania terenu, ktore majg wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego.

16.1.1. Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego

Gtowne ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego obejmuja;

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi,
zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
ustalenie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe, w
tym rz. Pisie Gagoling, ptynacg we wschodniej czesci poza granicami Planu;

w celu ochrony powietrza ustalenie ogrzewania obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym pozio-
mie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska oraz zaopatrzenie w energie z odnawialnych
zrodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

ustalenie, iz prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, sypanie watow,
przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wod podziem-
nych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Pra-
wa Wodnego;

okreslenie terendw ochrony akustycznej;

komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkow roslin, z dominacjg zieleni wysokiej.

16.1.2. Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogdlnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okresla nastepujace

zasady:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,
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b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni  Sciekow na podstawie umoéw indywidualnych lub lokalnych systemow
0Czyszczania;

c) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi z zachowaniem
wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego,

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia;

4) w zakresie systemu gazowego: w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych Zrédet ciepta, w szczegdinosci z
zastosowaniem ekologicznych czynnikdéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii,

6) w zakresie systemu gospodarowania odpadami ustala sie, iz zagospodarowanie dziatki musi
uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpaddw w sposéb niezagrazajacy
srodowisku;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjng w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

16.2. Ocena przyjetych w projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny
wplyw na srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajgca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych
warto$ci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace negatywny wptyw na Srodowisko majg charakter ogdinych zasad,
ktére powinny byC przestrzegane w pozniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace negatywny wptyw na $rodowisko sg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody.

Do najwazniejszych ustalen projektu planu stuzacych minimalizacji negatywnego oddziatywania
na $rodowisko nalezy zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko

oraz zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
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15.3. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na
przyrode

Z lokalizacjg nowych inwestycji zawsze wigzac si¢ bedzie pochtanianie terenéw niezainwestowanych.
Biorgc pod uwage zasady zréwnowazonego rozwoju, istotnie jest aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci
przyrodniczej (bez wigkszej bioréznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym
rejonu opracowania, o niskiej jakosci gleb), potozone w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych
(zmniejszenie energochfonnosci i negatywnego oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne
rozwigzania w zakresie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w
projekcie planu koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec, uwzgledniajgcym zasady zréwnowazonego
rozwoju, kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami ochrony przyrody i
Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy ftagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony Srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkdéw wynikajacych z przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby,
wod i powietrza przed oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 5. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko
Oddziatywanie na: Dziatanie minimalizujace

Gleby i powierzchnig zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopéw, z zachowaniem zabezpieczen
terenu gleb przed uplastycznieniem gruntéw jak i przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy;
kontrola przebiegu wznoszenia obiektow budowlanych celem ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniami ze Srodkow uzywanych na budowie;

gromadzenie mas ziemnych powstatych w wyniku fundamentowania w wyznaczonym miejscu
oraz zagospodarowanie ich w obrebie dziatki;

stosowanie sprawnego systemu gromadzenia i segregowania odpadow w miejscach ich
powstawania w statych zbiornikach i wywdz na sktadowisko odpadéw komunalnych,

Wody powierzchniowe Scista kontrola wykonania i funkcjonowania przylaczy kanalizacyjnych, elementéw kanalizacii
i podziemne deszczowej;

stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu uniknigcia wyciekow;

stosowanie odpowiednich urzadzen typu separatory substancji olejowych, osadniki, piaskowniki
minimalizujacych mozliwo$¢ przedostania sie zanieczyszczen do wod;

rzetelna kontrola przebiegu wznoszenia obiektéw budowlanych celem ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniami ze Srodkow uzywanych na budowie,

podtaczenie nowych budynkéw do sieci kanalizacji ,

oczyszczanie wod opadowych w separatorach przed ich zrzutem do rowdw i cieku wodnego

Bior6znorodnosé ustalenia dotyczace wysokos¢ zabudowy, jej gabarytow, formy dachu;

wykonywanie nasadzen drzewami i krzewami oraz stosowanie nasadzen izolujacych, stosowanie
gatunkdw rodzimych,

zachowanie szczegoinej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy
drogami a zabudowa;

obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig lub
pozostawienie ich jako tereny biologicznie czynne;

kontrola stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegdlnych terenéw,

Powietrze atmosferyczne | dostosowanie emisji zanieczyszczen do wartosci okre$lonych przepisami szczeg6lnymi w
procesach technologicznych i grzewczych - zalecenie wytwarzania energii dla celéw grzewczych
przy zastosowaniu paliw charakteryzujgacych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do
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powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i stafe;
zastosowanie umiarkowanej koncentracji zabudowy;
stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatan antysmogowych;

Klimat akustyczny objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw mieszkaniowych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow dzwieku w Srodowisku

stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ograniczenie hatasu zrodta (np. ciche nawierzchnie
jezdni);

cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu komunikacyjnego;

Klimat stosowanie proekologicznych systemdw grzewczych

Zasoby naturalne -

Zdrowie ludzi -

Rozwigzania te zostaty w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
ustala obowigzek przeprowadzania przez wéjta (burmistrza lub prezydenta miasta), raz w trakcie trwania
kadencji rady gminy, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno$ci obowigzujgcych
planéw miejscowych i studium. Analiza ta moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkéw realizacji postanowien planu
miejscowego dla Srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania
gruntéw (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektow
budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzysta¢ rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz
rejestry obiektéw oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu obywa¢ sie powinna takze w
ramach procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektow.
Powinna ona by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Skutki realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze nalezy bada¢ rowniez pod katem stanu
infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje zarzadzajace obiektami i urzadzeniami
infrastruktury. Proponuje sie zastosowaé w ramach analizy porealizacyjnej, powykonawczej nastepujace
elementy pomiaréw i badan w zakresie:

klimatu akustycznego - z czestotliwo$cig i zgodnie z metodami stosowanymi w ramach parnstwowego
monitoringu srodowiska;

— jakosSci powietrza - z czestotliwoscig i zgodnie z metodami stosowanymi w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska oraz w ramach monitoringu prowadzonego przez inne organy administracji
publicznej oraz podmioty gospodarcze; analiza wynikéw kontroli podmiotdw gospodarczych
przeprowadzanych przez WIOS; kontrola domowych palenisk, zwlaszcza w sezonie grzewczym;

— kontrola coroczna zastosowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych i
komunalnych; kontrola skuteczno$ci i prawidtowosci gospodarki odpadami (segregacja odpadéw);

— stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, w tym ujmowanych w ujeciach wéd (poza
granicami opracowania) — z czestotliwoscig i metodykq badan uzyskanych w ramach parstwowego
monitoringu $rodowiska oraz monitoringu prowadzonego przez inne organy administracji publiczne
oraz podmioty gospodarcze

W zakresie analizy stanu areosanitarnego na etapie funkcjonowania drog ze wzgledu na
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prognozowane zanieczyszczenia powietrza nie jest konieczne prowadzenie pomiarébw w ramach analizy
porealizacyjnej.

Za zmiany jakoci poszczegolnych komponentow $rodowiska organem odpowiedzialnym jest WIOS.
Na podstawie badan monitoringowych oraz dziatan inspekcyjnych, wykonywana jest ocena poszczegolnych
komponentéw Srodowiska i opracowywane zbiorcze informacje dotyczace stanu Srodowiska.

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Wiskitki okreSlong w projekcie studium. Wg
zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu nie moze by¢ sprzeczny ze studium. taczy on potrzeby mieszkancow z wnioskami instytucji i
organéw - inwestorow, ktorzy w dalszej kolejnoSci opiniujg i uzgadniajg projekt planu. Ponadto
uwzglednia obowigzujace przepisy prawa, aktualizuje wiec plany obowigzujgce. Zmiana planu jest
wynikowg wielu czynnikow jak rowniez oczekiwan optymalnych gminy w zakresie racjonalnych i
ekonomicznych rozwigzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu Planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i
istniejgcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng i zasad obstugi komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z ze
studium. Rozwigzania projektu Planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terendw oraz wskazujgc nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rowniez brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to
jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicznym gminy oraz
oczekiwaniami i potrzebami inwestorow.

Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu
zabudowy, ktéry juz zostat przeksztatcony pod wzgledem siedlisk naturalnych i utracit walory
przyrodnicze, pozwala prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu, nie powinna spowodowac
niekorzystnych dalszych zmian stanu elementéw Srodowiska oraz nie powinna spowodowac znaczacego
oddziatywania na srodowisko. Okreslone proekologicznie i ochronne zasady i warunki zagospodarowania
terenu w tym wymdg realizacji infrastruktury technicznej i urzadzen chronigcych $rodowisko,
wprowadzenie do dziatek budowlanych wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, pozwolg w
znacznym stopniu zminimalizowac i zrekompensowac ewentualne niekorzystne oddziatywanie.

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen prognozuje sie, iz zmiany w sposobie
zagospodarowania przestrzennego terenow, ktére wystapig w wyniku realizacji ustalen projektu
dokumentu bedg miaty zarébwno charakter pozytywny, jak i negatywny, rozumiany jako oddziatywanie
zauwazalne lecz niepowodujgce naruszenia standardéw srodowiskowych.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezacymi potrzebami wiascicieli i
inwestoréw, w zgodzie z politykgq gminy zawartg w opracowaniach nadrzednych. Analizowany obszar
nabierze charakteru terenéw zurbanizowanych. Zapisy dotyczace ochrony S$rodowiska powinny
ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na Srodowisko.
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Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja zachowaniu wymogow
ochrony $rodowiska.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujacymi normami i obostrzeniami prawa ogolnokrajowego |
lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i
zabezpieczenia elementow $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu
zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie uwarunkowania wynikajace z
charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczesnie wprowadza prewencyjne ustalenia
stuzace ochronie Srodowiska.

Nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddziatywania na $rodowisko
zmian wprowadzonych na mocy planu. Mozna jedynie wskaza¢ kierunek i charakter oddziatywania na
Srodowisko (tabela 4).

Tab. 6. Ocena wptywu skutkdw ustalen na $rodowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu

Elementy uwzglednione w prognozie Prognozowane zmiany
Wzrost iloci zanieczyszczen z silnikow samochodowych,
wzrost zapylenia w czasie trwania procesu budowlanego
Wytwarzanie $ciekdw bytowych oraz zanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych
Wytwarzanie odpaddw komunalnych, ktére przy petnej
realizacji ustalen projektu planu nie bedg negatywnie
oddziatywaé na Srodowisko
Nie przewiduje sie powstania zrédet hatasu mogacych
przyczyni¢ sie do przekroczenia dopuszczalnych poziomdw
hatasu
Nie przewiduje sie powstania zrodet pola

Zanieczyszczenie powietrza

Wytwarzanie $ciekow

Wytwarzanie odpadow

Hatas i wibracje

Pole elektromagnetyczne

elektromagnetycznego znaczaco negatywnie oddziatujacego
na $rodowisko

Ryzyko powaznych awarii

Brak ryzyka wystgpienia powaznych awarii

Srodowisko zycia cztowieka

Czasowe ucigzliwosci - w trakcie prac budowlanych

Wody powierzchniowe i podziemne

Zaktadana intensywno$¢ zagospodarowania nie spowoduje
znaczacego wplywu na ten element $rodowiska

Rzezba terenu

Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i
nasypy budowlane

Nieznaczne zmiany w mikroklimacie

Klimat Dla terenéw normowanych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu
Gleby Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach

budowlanych.

Szata roslinna

Tereny nieuzytkowane bedg etapowo zajmowane na rzecz
powiekszajacego sie terenu zurbanizowanego - dalsze
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
wegetacie roslin

Swiat zwierzecy

System ekologiczny, bioréznorodno$¢

Nieznaczne obnizenie r6znorodnosci biologicznej

Krajobraz

Lokalna zmiana krajobrazu bedaca efektem pojawienia sie w
nim nowych obiektéw kubaturowych o okre$lonej architekturze
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Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen przedmiotowego projektu
planu wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2020 poz. 283 ze zm.). Jej zadaniem jest sprawdzenie w jaki sposéb realizacja inwestycji zgodnych z
projektem planu moze wptyngé na Srodowisko, czy wystapig znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy
przewidziane w projekcie planu rozwigzania ograniczajace negatywny wptyw na srodowisko sg wystarczajace.
W tym celu przeprowadzono analize stanu Srodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposob
realizacja ustalen planu bedzie wptywac¢ na poszczegoine elementy Srodowiska, oceniono przyjete w projekcie
rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw na $rodowisko.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy w celu
umozliwienia wprowadzenia zabudowy ustugowe] w szerszym zakresie, niz umozliwiajg to zapisy
obowigzujacego planu. Analiza aktualnego stanu zagospodarowania, zgtoszone wnioski i zapisy ustalen
zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki byty
podstawg sporzadzenia zmiany miejscowego planu, ktéra ma na celu uwzglednienie interesu Gminy Wiskitki,
w zakresie dziatki stanowigcej jej wtasnosc.

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
zyrardowskim, w centralnej czesci gminy Wiskitki, we wschodniej czesci miejscowosci Wiskitki. Plan obejmuje
fragment miejscowos$ci Wiskitki — dz. nr ew. 333/1 o powierzchni ok. 1,73ha. Obszar planu zlokalizowany jest
przy dwéch drogach: dawnej krajowej nr 50 (obecnie droga znajduje sie w zarzadzie Gminy Wiskitki) oraz
drodze gminnej. Analizowany teren lezy na obrzezach centrum wsi Wiskitki, w bezpos$rednim sasiedztwie
strefy produkcyjno-ustugowej wzdtuz dawnej drogi krajowej nr 50. Obszar planistyczny charakteryzuje sie
mato zrdéznicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu. Funkcje przyrodnicze obszaru sg mato
urozmaicone. Obecnie na zagospodarowanie analizowanego terenu sktadajg sie w wigkszosci tereny otwarte,
niezabudowane - obszary zadrzewien i zakrzewien oraz tereny antropogeniczne, przeksztatcone dziatalno$cig
cztowieka. W zachodniej cze$ci opracowania, w sgsiedztwie bramy wjazdowej znajduje sie utwardzony plac,
wokot niego oraz w czeSci centralnej sktadowane sg réznorodne materiaty, tj. gruz, cegty, ttuczen kolejowy i
inne kruszywa budowlane i niebudowlane, czesciowo juz porosniete roslinnoscig. Szata rodlinna na tych
obszarach zostata juz przeksztatcona i zdominowana jest przez zbiorowiska naturalne. Obstuge
komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne: ul. Zyrardowska i ul. Targowa, przy ktorej zlokalizowany jest wjazd
na dziatke. Obszar jest cze$ciowo ogrodzony, poza wschodnig granicg wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny. Teren jest
wyposazony w infrastrukture techniczng: wodna, kanalizacyjng, elektroenergetyczng oraz teleinformatycza.
Odwadniany jest przez dwa rowy wzdtuz wschodniej i pétnocnej granicy planu oraz rzeke Pisie Gagoline.

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
obszaru wsi Wiskitki przyjety Uchwatg Nr 28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 roku. Analizowany
projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia obszaru opracowania — w poréwnaniu do obowigzujacego
planu dopuszczona zostaje zabudowa ustugowa w szerszym zakresie. Odstapienie od realizacji analizowanego
dokumentu bedzie miato ograniczone skutki srodowiskowe, poniewaz najwigksze zmiany w Srodowisku mogg
by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanowien planu obowigzujacego. W przypadku realizacji ustalen planu
obowigzujacego analizowany obszar statby sie terenem inwestycyjnym.

Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;
wielorodzinnej, teren rolniczy - tgk, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
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powodzig oraz komunikacji - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej. Projektowane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu zmienity sie — powierzchnia
biologicznie czynna zostanie zwigkszona z 20% na 50%, wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych
zwiekszy sie z 10,0m na 12m. Odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy pozostang bez zmian. Biorac
pod uwage wptyw na $rodowisko przyrodnicze zmiany te wydajg sie mato istotne.

Funkcje przewidziane w projekcie planu sg zgodne z kierunkami rozwoju okreSlonymi w
opracowaniach nadrzednych i nie kolidujg z istniejacym zagospodarowaniem. Do czynnikow mogacych
wptywaC na srodowisko nalezg koniecznos¢ odprowadzania Sciekow deszczowych, zty stan klimatu
akustycznego, generowanie drgan oraz emisja spalin.

Niniejsza prognoza zawiera ocene zgodno$ci projektowanego dokumentu z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu wspdinotowym, krajowym i regionalnym. Z oceny tej wynika, ze
realizacja ustalen projektu dokumentu w zakresie odnoszacym sie do przedmiotu planu, powinna przyczynic¢
sie do osiggniecia ustanowionych celow ochrony Srodowiska. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie
skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary chronione, cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej
odpornosci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia walordw krajobrazu, nie ograniczajg dostepu do
zasobow Srodowiska, w tym dostepnosci do surowcow mineralnych. W wyniku realizacji ustalen
przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do Srodowiska substancje (np. $cieki, odpady,
zanieczyszczenia gazowe i pytowe) oraz energie (takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola
elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych spowodowaé przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska,
majac przez to negatywny wptyw na jakos¢ $rodowiska i zdrowie ludzi.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza)
ani energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktérych skutki
bedg zauwazalne poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wiec generowaty
oddziatywan transgranicznych. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa.

Zapisy dotyczace ochrony Srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych
oddziatywan ustalen projektu planu na $rodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na

obszarze opracowania sprzyjajag zachowaniu wymogdw ochrony $rodowiska dotyczacych emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, wod i gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu raz na 4 lata (w
czasie trwania kadenciji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualno$ci ustalen planu.
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Wiskitki, 19.11.2020r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddzialywania na srodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dla fragmentu miejscowosci
Wiskitki w zakresie dziatki o nr ew. 333/1” oswiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania w/w
dokumentéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2020 poz.
283 ze zm.).

Jestem Swiadoma odpowiedzialnoSci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

1

//g wy ,w/wwzé)

mgr Magda Lewandowska
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