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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania nd&rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki rabgjcego fragment miejscowoi
Wiskitki ponizej ul. Kulinarnej wykonanego na podstawie 78/XXI0/Rady Gminy Wiskitki
z dnia 25 listopada 2020r. nazwanego dalej plan®lowigzek sporzdzenia prognozy
oddziatywania ngrodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia&&dziernika 2008r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzigva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247 zzpd
zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strategicooeny oddziatywania n&rodowisko
jest wymagane przy spadzaniu projektow miejscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 wsta dnia 3 padziernika
2008r. o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
247 z pan. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodnioRegionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska pismem oraz Bstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Podczas prac nad dokumengagparto st 0 przepisy zawarte w @) wymienionych aktach
prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2020r.
poz. 1219 z pin. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tg. U. 2021r., poz. 1098 z
pézn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnytggnych (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 1326),

. Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wirea 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasssmwdowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 paziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &tin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 paziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r. pc#08),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie oafiro
gatunkowej zwiergt (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 zp0 zm.).



Szczegobtowy zakres informacji wymaganych w progeozskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udogpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artydmt
prognoza oddziatywania rseodowisko zawiera:

informacje o zawartwi, gtébwnych celach projektowanego dokumentu oragoj
powigzanie z innymi dokumentami,

informacg o metodach zastosowanych przy spdraniu prognozy,

propozycje dotycze przewidywanych metod analiz skutkow realizaogtpnowié
projektowanego dokumentu orazstotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie weryku niespecjalistycznym.

Prognoza okréda, analizuje i ocenia:

istniejgcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wpaditu realizacji
projektowanego dokumentu,

stansrodowiska na obszarach ebjch znaczcym oddziatywaniem,

istniejgcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélodotyczce obszaréw podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad208 ochronie przyrody,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzeni@ajektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problegrpdowiska zostaty uwzgtinione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znagee oddziatywanie, w tym oddziatywanie begmuinie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne gatgwne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integradntego obszaru, a ta& srodowisko, w
szczegOlnéci na: r&norodnd¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wode,
powietrze, powierzchgiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytlobra
materialne, z uwzgtnieniem zalgnosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpexyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbima cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integraln@¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozywian zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dok@naoeny prowadgej do tego
wyboru albo wyjanienie braku rozwizan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrigi wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspotczesnej
wiedzy



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptpakrodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form asgpdarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocep relacji pome¢dzy przygtymi w projekcie planu rozwzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a tak aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasgzféwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagrgenia oraz ograniczenie
oddziatywan na s$rodowisko przyrodnicze, jak réwmie sformutowanie wnioskow
odnosacych sé do warunkoéw realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddzialywania ®&ebdowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatce srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistymi daje maliwos¢
wplywu na ostateczny zakres ustafganu.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWI AZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz isthiepce zagospodarowanie

Projekt planu obejmuje fragment miasta Wiskitki owerzchni ok. 42ha poiony
bezpdrednio przy ul. Kulinarnej w kierunku ul. ZagradOd 70m do 270m od zachodniej
granicy planu przebiega ul. Biska tj. droga powiatowa nr 4135W oraz w odlégtak.
300m w kierunku potnocnym autostrada A2. W odlégitak. 2km w kierunku poinocno —
zachodnim znajduje siwezetl drogowy utworzony na skrzgwaniu autostrady A2 i drogi
krajowej nr 50, z ktorym obszar planu ga#tony jest przez dregoowiatows z uktadem drog
gminnych. Jest to teren niezabudowany obejoywijwickszaci pola uprawne. Od strony
potudniowo — zachodniej przylega do pasa zabudowzydoarnej — zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtul. Zagréd. Od strony zachodniej
poza granicami planu znajdugie obiekty produkcyjne tj. w trogcie utworzonym przez ul.
Zagrod:, Chemikow i Blaiskg - zaklady chemiczne Anser Sp. z 0.0., przy ul.nBkiej
producent kosmetykow — Alina Costmetics Nicka AMak. Od strony poétnocno —
wschodniej i wschodniej dominupzytki rolne — gtdwnie grunty odtogowane. Paxey ul.
Kulinarnej zlokalizowany jest obiekt magazynowyj—Hhurtownia artykutdw spoywczych
Chefs Culinar Sp. z 0.0. Obszar planu wyposy jest w media. Wzdiuul. Kulinarnej,
Btonskiej, Chemikow i Zagradprzebiega siewodochgowa, natomiast kanalizacji sanitarnej
wzdtwz Kulinarnej, Blaiskiej, Chemikéw oraz w odlegtoi ok. 60,0m rownolegle do ul.
Zagrodr; ponadto wzdha ul. Blonskiej i ul. Kulinarnej — gazowa, a elektroenergete — ul.
Zagrod:, Kulinarna, Btaiska oraz w dziatce nr ew. 160.

W graniach przygpienia obowizuje plan miejscowy zatwierdzony UchwaNr
28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4 lipca 2008my ktorym analizowany obszar
przeznaczony jest pod tereny rolnicze (R).



Projekt planu wskazuje obiekty produkcyjne, skiadynagazyny oraz zabudew
ustugowg (PU) pomédzy ul. Kulinarry, a drog gruntowg oznaczog w ewidencji gruntow nr
161. Poniej drogi gruntowej w kierunku ul. Zagrddwyznaczono tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN). faf komunikacyjny oparty jest o
istniejgce drogi gminne oznaczone w projekcie planu KDL,IKDKDW oraz ul. Kulinara.
Przezsrodek planu tj. wzdta drogi gminnej (dziatka o nr ew. 161) oznaczonenkglem
1KDD przebiega réw melioracyjny. Potnocno — wschadozesci planu przecina linia
sredniego nagkia.

Tab.1. Opis Projektu m.p.z.p.

ania

Oznaczenie | Przeznaczenie
w planie
1PU-2PU, | Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyn@raz zabudowy
4PU ustugowej, z zakazem lokalizacji ustugswaaty, wychowania, opiek|
zdrowotnej i spotecznej, ustug turystyki, sporttekreacii.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowsi
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnaltzibudowlanej-
max 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do mwmchni dziafki
budowlanej- co najmniej 10%,
- maksymalna intensywié zabudowy — 2,
- minimalna intensywr&g zabudowy - 0,01,
- wysoka¢ zabudowy — max 20,0m,
- dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachylemiag dachowych dg
30,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzidtkdowlanej —2.000/
3PU Tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyn@maz zabudowy
ustugowej, z zakazem lokalizacji ustugsvaaty, wychowania, opiek
zdrowotnej i spolecznej.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowsi
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnaltzibudowlanej-
max 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do mwmchni dziafki
budowlanej- co najmniej 10%,
- maksymalna intensywsdé zabudowy — 2,
- minimalna intensywn& zabudowy - 0,01,
- wysokas¢ zabudowy — max 20,0m,
- dachy pfaskie, dwu- lub wielospadowe o nachylemiag dachowych dg
30,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkidowlanej — 2.000fn
1-2U/MN | Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkanigeforodzinnej
W ramach ustug— uslugi nieugzliwe tj. ustugi nie zaliczone d
przedsgwzieg¢ mogacych zawsze i potencjalnie zngca oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu przepisow @thnych, nie wymagage statej
obstugi transportowej samochodami o sm@ci powyzej 35 t, z
wytaczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwogczoprodukcii.

ania




Parametry i wskmiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnaltzibudowlanej-

max 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do mwmcéhni dziafki
budowlanej- co najmniej 50%,
- maksymalna intensywsé zabudowy — 1,0,
- minimalna intensywni zabudowy - 0,01,
- wysokaé¢ zabudowy — max. 15,0m, w tym wysako budynkdéw
ustugowych, i budynkéw ustugowo - mieszkalnych, ynldw mieszkalnych
jednorodzinnych — max 12,0m; budynkéw gospodartzygaray- max
6,0m,
- dachy pfaskie, dwu- lub wielospadowe o nachylemiag dachowych dg
45,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 1200rh
KDL teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasikdnej,

KDD teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasyadwlowej,

KDW tereny komunikacji, tereny drog wewtrznych.

Ustalenia Planu z zakresu ochrongrodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatowania

krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

» dopuszcza siwysuntcie poza ling zabudowy: stupow, zadaszeokapow — max. do
szerokdci 3.0 m;

» zakaz realizacji przedsvzig¢ mogacych znaczco oddziatywé nasrodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko; zakaz nie dotyczy przegsric¢ realizowanych na terenach PU mogch
potencjalnie znagro oddziatywa nasrodowisko;

» dopuszcza gizmiarg uksztattowania terenu, zachowtijokrelong niniejszym planem
powierzchng biologicznie czyna;

» ustala s} zakaz lokalizacji zaktadow o zgkszonym i daym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystowej;

» ustala s} zakaz lokalizacji dziafazwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

* komponowanie zieleni w oparciu ozrorodnd¢ gatunkoéw rélin, z dominacy zieleni
wysokiej, ktog nalezy lokalizowa wokét budynkdéw i miejsc parkingowych.



W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowgh:

* prace melioracyjne i ziemne zygane z przeksztaiceniem uktadu hydrograficznego, w
tym rowniez sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu, ge®aaruszy sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nafeprowadzé w sposéb zapewnigy
niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wdd podziechny powierzchniowych na
dziatkach i terenachgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wgimine

* w obszarze planu znajdusgie grunty figurupce w ewidencji zmeliorowanychzytkow
rolnych (drenowanie). Wszelkie inwestycje na tymeige naley prowadzé zgodnie z
przepisami Prawa Wodnego;

 plan wprowadza ochren wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwkan technicznych elimingcych negatywne oddziatywanie na wody
podziemne i powierzchniowe;

e zaopatrzenie w waddla obszaru obfego planem z istniggych w granicy planu oraz
poza granig planu sieci wodoggowych (@80) oraz projektowanych sieci
wodochgowych o minimalnejsrednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @80 mm,
zasilanej z w¢ wody pot@onych poza obszarem planu;

e do czasu wybudowania sieci wodggowe] plan dopuszcza pobér wody z
indywidualnych ug¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami gainymi;

» dopuszcza sido celow produkcyjnych zaopatrzenie z indywiduamygg;

» odprowadzaniéciekow bytowych do istniggej w granicy planu oraz poza grapmanu
(@ 200) i projektowanej sieci kanalizacji sanitagrne minimalnej s$rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dlacisi#ocznej o min.srednicy
@63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiomikezodptywowych z wywozem
na oczyszczalgisciekdw na podstawie umow indywidualnych;

* dopuszcza gi w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméezyszczania
sciekdéw bytowych zgodnie z przepisami glainymi;

 plan ustala s, ze scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wyajag
oczyszczenia z zanieczyszazwzemystowych zgodnie z przepisami garymi;

e w przypadku braku maiwosci przyjecia sciekoOw przez gming kanalizact sanitarg
dopuszcza si odprowadzanigciekow do indywidualnej przyzaktadowej oczyszczalni
sciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

» plan ustala si zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowychramigach dziatki
budowlanej z zachowaniem wymagarzepisow odibnych z zakresu prawa wodnego;

* w granicach planu brak jest sieci kanalizacji desnej; plan ustala minimadrsrednic
nowobudowanych przewodéw deszczowych- @200mm;

e w przypadku braku mdiwosci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszczae sich odprowadzanie do wdd



powierzchniowych lub zbiornikobw retencyjnych z zaslaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi prawa wodnego - ustalono nakaz
redukowania poziomu zanieczyszazew wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanieekibw paliwami o maliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych élladowiska;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyckrodet ciepta z zastosowaniem mi. in.
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczyeh szczegdlnéci: gazu, oleju

opalowego niskosiarkowego, energii elektrycznej,ergim stonecznej i innych

odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie wkszej nz moc mikroinstalacji (dla terenéw
oznaczonych symbolem PU — bez ograni¢ze zakazem lokalizacji biogazowni i
urzagdzen wykorzystugcych sik wiatru, zgodnie z przepisami @tnymi.

W zakresie gospodarki odpadami

postpowania z odpadami w sposOb zgodny z zasadami daspmania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczicymi gospodarki odpadami;

magazynowania odpadéw w sposob bezpieczny d@tmowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatkki nale wyznacz¢ miejsce do czasowego
magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposgsagraajacy srodowisku.

W zakresie ochrony przed hatasem

ochrona przed hatasem powinna potegaa stosowaniu wkgiwych rozwpzan
technicznych zapewnigych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach
sasiednich, ktére zagwarangugpetnienie norm zgodnie z Prawem OchrSnydowiska i
Rozporadzeniem MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
srodowisku.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

plan ustala ochr@nzabytku archeologicznego w formie strefy ochroopderwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku plarkueslonej specjalnym
symbolem i oznaczonym numerem: 60-60/99; w grahicsitefy prace ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatétno ktére mog doprowadzi do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archectogigo, wymagaj postpowania na
zasadach okéonych w przepisach z zakresu ochrony zabytkow.



Ryc.1. Lokalizacja terenu opracowania.
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Ryc.2. Zagospodarowanie obszaruabdjo projektem planu.

Zr6dio: https://wiskitki.e-mapa.net/



Ryc.3. Wyrys z obogdugcego planu miejscowego.
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Ryc.4. Projekt planu miejscowego.
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PRZEZNACZENIE TERENOW
OKRESLONE NUMEREM | SYMBOLEM LITEROWYM
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oraz zabudowy ustugowej

| il tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren komunikacji— teren drogi publicznej, klasy lokalnej

tereny komunikacji— tereny drég publicznych, klosy dojozdowej

teren komunikacji— teren drogi wewnetrznej




Zagospodarowanie dzialek aftych projektem planu

Fot. 1. Widok od ul. Chemikoéw.

Fot. 2. Widok od ul. Chemikdw.

Fot. 3. Widok od ul. Kulinarnej w kierunku Starykloztowic.



Fot. 4. Widok od ul. Kulinarnej w kierunku ul. Biskiej.

Fot.5. Widok od ul. Kulinarnej w kierunku Staryclo&owic.



Zagospodarowanie otoczenia

Fot. 6. Anser Sp. Z.o. przy ul. Chemikow.

Fot. 7. Anser Sp. Z.o. przy ul. Chemikow.

Fot. 8. Anser Sp. Z.0. - widok od przy diyrardowskie;.



Fot.10. Chefs Culinar przy ul. Kulinarne;j.

Fot. 11. Tereny przy ul. Kulinarnej; widok w kietanautostrady A2.



Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fabwsg oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczgbiliny, w szczegdlni@i w oparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gmivigkitki.
Dokumenty te za uwzgkdniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzsaych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powigtyrardowskiego), wojewodztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie &&gmpdarowania Wojewddztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzenngéggospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowanientg jak i inne ustalenia w tym
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w gkmg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstaytieznych okrélonych w Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gmiiskitki zatwierdzonym
Uchwata Nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dniallsierpnia 2014r.z gd. zm. Zgodnie
z obowgzujgcym studium obszar ofdy projektem planu miejscowego znajduje ai strefie o
symbolu UP i MU. Strefa o symbolu UP obejmuje obgzaielofunkcyjnego rozwoju w
kierunku aktywnéci funkcji gospodarczych, tereny ustugowo — prodiike, tereny sktadow i
magazynow, ustugayteczndgci publicznej, zamieszkania zbiorowego, obstugi koikacji i
innych; strefa MU — obszary rozwoju zabudowy miesekwo — ustugowej, drobnej
Wytworczaci.

W strefie 0 symbolu PU studium zaleca:

« wysoka¢ budynkéw do 20m, z dopuszczeniem dominant do 25m,

« maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzdaratki,

 powierzchnia biologicznie czynna — min 10% przyrozyowierzchnia biologicznie czynna
winna znajdowa si¢ przede wszystkim przy granicy gzssadem,

- zapewnienie miejsc postojowych dla personelu i rtbev na danej dzialce oraz
odpowiedniego dojazdu dla samochoddéw dostawczycmazliwosci roztadowania
towardw.

Studium postuluje dla strefy MU péémej poza granicami Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:
« maksymalg powierzchng zabudowy — 40%,
« minimalm powierzchng biologicznie czyna— 50%,
« zabudowa niska - wysoké zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugodejl2m.
Dopuszcza simazliwosé budowy wyszych budynkow iyteczndci publicznej.
« porzadkowanie i estetyzacje terendw publicznych.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nglestwierdzé, iz nie naruszaj
ustalé zawartych w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiskitki.



Ryc.5. Wyrys z obogduggcego studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki.
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5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziatywana
srodowisko przyrodnicze, jak réwriesformutowanie wnioskow odnogzych s¢ do warunkow
realizacji ustal® planu w zakresie ograniczenia ewentualnego nigktmego oddziatywania
nasrodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ussté@wvy z dn. 3 palziernika 2008r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywaniasradowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora
OchronySrodowiska w Warszawie orazBawowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, oleniu i ocenie
podlegag skutki rozwipzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalezawartych
w projekcie Planu, ktore wptywapa jakd¢, stan i funkcjonowaniérodowiska, w tym obszary
Natury 2000 i inne obszary podlegeg ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody oraz j&kazycia ludzi. Powysze analizy zostaly przeprowadzone
dla catego obszaru afpego Planem oraz jego otoczenia.



W pierwszym etapie rozpoznano szczego6towo ustalesmi@lizowanego projektu
miejscowego planu jakerodia generujcego oddziatywanie n&rodowisko oraz ustalono jego
powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jeggodnd¢ ze Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmirgkitki.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stéradowiska, jego zasobéw, zdokud do
regeneracji oraz tendencji do zmian, élaro istniegce problemy ochrongrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zavedrty dos¢pnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamowienia pasno s¢ réwniez ogolnie dosipng literatug
przyrodnica, wizja terenu oraz danymi deginymi na stronach internetowych:

*  https://wiskitki.e-mapa.net/,

* https://www.google.pl/maps.pl,

* http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

e https://geologia.pgi.gov.pl/,

e https://www.geoportal.gov.pl/,

* https://wody.isok.gov.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaly rownienastpujace dokumenty:

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmistagium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki zplaone przez mgr Bogumit
Dabrowsk oraz mgr in. Ewe Smieszek - Bdzimaz,2020r.

e Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gridiigkitki -
zmiana luty 2021r.,

« Program Ochronysrodowiska dla Gminy Wiskitki na lata 2019-2022 zgpektyws do
roku 2026 , Terralegis opracowasradowiskowe.

Na podstawie powszych danych ok&ono przewidywane oddziatywanie projektu
planu, na poszczegolne elemeritypdowiska. W prognozie wykorzystano meiodceny
oddziatywania narodowisko polegajca na prognozowaniu przez anal@gktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykgaan podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych paransbtr®onadto zanalizowano trend zmian
stanu poszczegolnych komponenténwdowiska w przypadku braku realizacji projekturiRia
tj. wariant ,0”. Prognoza zostala wykonana gtowmeformie opisowej i wsparta anadiz
graficzry i dokumentagj fotograficzr.

Realizacja ustafeplanu lgdzie monitorowana przez organy ochrégngdowiska, zgodnie
z obowgzujagcymi przepisami. Monitoring jakkgi powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzonyamwach pastwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochréngdowiska, natomiast na szczeblu
samoradowym, przez staraspowiatowego lub podmiot obogaany do jego prowadzenia.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaraagtrzennym (Dz. U. z 2021r. poz.
741 z pan. zm.) wojt, burmistrz lub prezydent raz w trakttiwania kadencji rady gminy, ma
obowigzek przeprowadzianaliz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aidéial
planéw miejscowych i studium. Analiza ta aegpostay¢ rowniez w ocenie skutkdw realizaciji
postanowié planu narodowisko.



6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych matéaéw
zrodiowych:

Rzezba terenu

Rzezba terenu gminy Wiskitki jest mato zndicowana. W krajobrazie domirujozlegle
ptaszczyzny i rowniny. Deniwelacje terenu nieznaczxdu 28 m. Terenem najugj
potozonym jest rejon Franciszkowa (122,4 m n.p.m.§,regnizej - rejony Aleksandrowa (93,6
m n.p.m.) oraz Drzewicza Nowego (94,3 m n.p.m.).

Na obszarze gminy wy#ia st dwie gtdwne jednostki geomorfologiczne:

* rozlegly obszar st&kdéw naptywowych, zajmyggry potudniowy i centralr czes¢ obszaru,
tagodnie nachylony w kierunku p6tnocno-zachodnim,

e wysoczyzi morenovd piask, obejmujca poéinocra czs¢ gminy naleaca do
mezoregionu Réwniny towicko — Bigkiej.

Strefa stakoéw naptywowych rozeiga s¢ na duym obszarze, na wysokm ok. 130,0 —
100,0m n.p.m. Wskazuje ona mate urozmaiceniezbizeterenu. Jest to obszar plaski,
nieznacznie nachylony ku potnocy i pétnocnemu zdolo. Powierzchnia std&kow rozcketa
jest szeregiem drobnych, nieclgbkich (2-3 m gibokcdsci) dolinek, z ktérych oxé jest
wykorzystywana przez wspotczesne cieki.

Obszar opracowania pdiony jest w strefie stdkéw naptywowych. Rzgba rejonu
opracowania jest jednostajna, nachylona w kierupdimocnym i zachodnim. Rdne terenu
wynosz od ok. 100 m.n.p. w ezci zachodniej do 102m n.p.m. w potudniowo — wscheidn

Budowa geologiczna

Pod wzgtdem geograficznym obszar gminy Wiskitki pzdmy jest w granicach rozlegtej
jednostki morfologicznej - Réwniny towicko-Biskiej, ktora nalgy do makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej (Kondracki i A. Rychling- Atl&P, 1993).

Obszar gminy znajdujeesiv zachodniej ogci depresyjnej formy — Niecki Warszawskiej
w obrebie Synklinorium Brzenego. Na osadach kredowych, w
stropie ktorych w okresie ruchow laramijskich poatatrozlegta depresja (-75 m p.p.m.),
zalega wypetniony osadami eocenu i seriami ilastyocenu (ity pstre - pozmakie)
kompleks osadéw trzeciggdowych, tworac tzw. Nieck Mazowieck.

Powierzchnia trzeciotzlowa zalega w ¢&ci potnocnej gminy na ezinej 60,0-75,0 m
n.p.m. z& w czsci potudniowo-wschodniej - na ¢dnej 48,0 m n.p.m. Uksztaltowanie
powierzchni trzeciordowej w aspekcie prowadzonych w tym rejonie Ihadan.in.
geoelektrycznych, pozwolito na oktenie rozpoznanej tu formy morfologicznej jako tzw.
.kopalna dolina Koziowicka”. W okresie czwartodu utwory serii goérno-kredowej i
trzeciorzdowej zostaly pokryte ptaszczem osadow czwagttowych, ktore dla budowy
geologicznej i rzeby terenu wspotczesnej powierzchni terenu gmegsadnicze znaczenie.
Utwory te osiagajg na obszarze gminy zidicowary migzszaé, przewanie w przedziale 20-



70m i g to gtdwnie osady plejstofiskie o genezie lodowcowej i wodnolodowcowej. Serie
czwartorzdowe sktadaj sic generalnie z dwoch (miejscami z trzech) kompleksdworow
glacjalnych i limnoglacjalnych (glin zwatowych lubutkéw i itbw), deponowanych gtdéwnie w
okresie zlodowage potudniowopolskich (starsze,zsze) oraz zlodowadesrodkowopolskich
(mtodsze, wysze). Kompleksy te as rozdzielone jedm serp piaszczysto -zwirowa
akumulowan w interglacjale wielkim, pongdzy zlodowaceniami.

W podizu utworéw powierzchniowych w egci potudniowej gminy stwierdzono
generalnie wyspowanie serii utworow lodowcowych stadiatu Piliclodowacenia Warty,
zwietrzatych w stropie do postaci glin eluwialnydinorzacych serg utworéw eluwialnych
strefy peryglacjalnej zlodowacenia Wisty.

W dolinach rzek: Pisi-ggoliny i Suchej-Nidy zalegajholocaskie mutki, piaski zwiry
rzeczne, natomiast w ajlrie osad i obiektow infrastruktury technicznej vepstia warstwy
wspoéiczesnych osadow antropogenicznych, zalegel chgta warstwg na powierzchni
terenu.

Osady czwartorkdowe wys¢pujace w strefie przypowierzchniowej stan@ee podige
budowlane dla rinorodnych obiektéw, charakteryaujsic zraznicowanymi cechami
geotechnicznymi w zak@osci od litogenezy.

W _granicach planu oraz wysiedztwie dominuj piaski z domieszk zwir6w_stazkow
naptywowych zlodowacenia potnocnopolskiego, ktérgsintami nénymi, nadajcymi sk do
posadowienia obiektéw budowlanych.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy ley w dorzeczu rzeki Bzury. Przez obszar ten praeahy rzeki Pisia
Gagolina, Sucha Nida i Wierzbianka, nalee do prawego dorzecza rzeki Bzury.e&z
potudniowo-zachodnia obszaru gminy odwadnianagemz zlewnie rzeki Suchej Nidy, g2
potnocno-wschodnia przez zlewnizeki Pisi Ggoliny. Dominujca role odgrywa rzeka Sucha
Nida, ktéra przeptywa przez gmgima dtugdci ok. 15 km, a zlewnia tej rzeki zajmuje ok. 75 %
powierzchni gminy. Pisia ggolina przeptywa przez gmgma dtugdci ok. 8,5 km i zajmuje
ok. 25 % obszaru gminy.

W _granicach planu przeptywa row melioracyjny prowgny wody do rzeki Pisi
Gagoliny, ktora przeptywa ok. 200m na zachod od poiodo — zachodniego natoika planu.
Jest to teren zmeliorowany, jego przeajaca czs$¢ lezy w zlewni rzeki Pisi Ggoliny od
Okrzeszy do doptywu spod Wiskitek; 82 potnocno — wschodnia — w zlewni Doptywu z
Koztowic Starych, ktory dotyka potudniowo — wschagmranicy planu.

Rzeka Pisia @golina posiada diugé ok. 58,5 km. Powierzchnia catkowita zlewni
wynosi 501,4 ki Jest ona najwksz rzeky w powieciezyrardowskim. Rzeka wyptywa z
okolic Dworzna na wysokai okoto 178,00 m n.p.m.. Najekszymi doptywami Pisi-@goliny
jest rzeka Pisia-Tuczna (prawostronny doptyw o ddog 34,8 km.) oraz rzeka Okrzesza
(lewostronny doptyw o diugoi 12,8 km). Pisia-@golina w gornym biegu jest ciekiem o
charakterze naturalnym, miejscami meangraijo zmiennej szeroko koryta.




Ryc.6. Podziat hydrograficzny
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Wody podziemne

Na terenie Gminy znajdujees26 zaewidencjonowanych odwiertéw. Gtéwnecig wod
podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnywhalzowane g w potudniowe] czsci
Gminy w nastpujacych miejscowséciach: w Feliksowie - 4 studnie, Nowych Koztowicach
studnie i we wsi Dzialki — na terenie LasownBavowych Nadlénictwa Radziwitdéw, w
obrebie tzw. ,kopalnej doliny Koztowickiej”. Woda z w/wuje¢ pobierana jest
z czwartorgdowego poziomu wodolnego. Z ujcia zlokalizowanego na terenie wsi Dziatki
woda pobierana jest na potrzeby midgy@ardowa. Natomiast dwie studnie znajoba sé w
Feliksowie stanowi rezerw dla przysztych potrzeb w zakresie zaopatrzenia @deww
Zyrardowie.

Rozpoznane i eksploatowane zasoby wod podziemngclobhszarze gminy Wiskitki,
z uwagi na charakter wod i wypbwanie, nalegg generalnie do wydzielonych jednostek
hydrogeologicznych.

Czwartorzdowy poziom wodon@y na terenie gminy z racji niewielkich (weagju
hydrogeologicznym) gbokasci zalegania, jest najbardziej zagooy na zanieczyszczenia
antropogeniczne, dlatego ztejest w sposéb szczegdlny chroniony, zwiltaszcza przy
wystepowaniu czsciowego lub nawet catkowitego braku naturalnej azgl tej warstwy
wodonanej. Generalnie, w przypadku eksploatowanych nantergminy czwartokdowych
uje¢ wéd podziemnych na potrzeby komunalne woglgpdiv wiejskich, nie zachodzita
koniecznd¢ wprowadzenia dla tych ¢, dodatkowych stref ochrony frednie;.

Odstpstwem od powiszego jest przypadek eksploatowanego czwadorzego ugcia
wod podziemnych Sokulé, ktére jest aktualnie jedynym czynnymeaiem komunalnym dla
miastaZyrardowa - zlokalizowanym z odfsie tzw. kopalnej doliny Koztowickigj Dla tego
ujecia z racji m.in. braku naturalnej petnej izolatjytkowej warstwy wodonnej, zachodzita
koniecznd¢ wprowadzenia dla tego qgia, dodatkowej rozlegtej strefy ochrony spadniej
0 izolinii czasu migracji mdiwych zanieczyszczerownej 25 lat. Ustanowiona strefa ochrony
posredniej terenu gia ,Sokulé (obejmugca swoim zagigiem potudniow czes¢é gminy tzn.
obszary Lasu Sokulskiego w gbre ewidencyjnym Dzialki oraz fragmenty zachodniej
dzielnicy miastaZyrardowa), zostata uznana za obszar wym@gajnajwyszej ochrony
(ONO). Obszar planu znajdujee i0za granig strefy pgredniej dla ujcia wod ,Sokule”

Natomiast caty trzecioezlowy (oligocéski) poziom wodonény na obszarze Powiatu
Zyrardowskiego, wgMapy obszaréwgtownych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP)
w Polsce,wymagajcych szczegdlnej ochronyziostat zaklasyfikowany do trzeciedowego
GZWP — 215A (Subniecka Warszawska). Z uwagi na y§pgce ochronie warunki
hydrogeologiczne tego poziomu na terenie gminy Vikgknie zachodzita w praktyce potrzeba
wydzielenia dla tego poziomu wodamego dodatkowych obszaréw(ONO)

0 najwyzszej ochronie, jak i (OWO) o wysokiej ochronie.

Obszar planu polmny jest w dwoéch jednostkach hydrogeologicznychdndetrzecia
powierzchni planu polfmna w czséci wschodniej znajduje siw rejonie rynny koztowickiej.
Jest to najwaniejsza pod wzgdem zasobowym jednostka hydrogeologiczna na obeszarz
arkuszaZyrardow. Gtdwny poziom wodosny wystpuje w utworach czwartogdowych a




[ego mpzszaci dochodz do 55 m i tylko lokalnie do 30 m. Poziom ten @ehny jest od
powierzchni glinami_zwatlowymi o mszaci kilkunastu metréw. Wspdtczynnik filtracii
zmienia s¢ w das¢ szerokim przedziale od 5 do 44 m/24h przy waitérednie] 16 m/24h.
Wydaijndici potencjalne studni wynosod 70 do 120 r/h. Jakéé wody jestsrednia. Woda
wymaga uzdatniania.

Pozostat cze$¢ planu obejmuje druga jednostka hydrogeologiczrdgzieg giéwnym
poziomem wodonimym jest réwni¢ poziom czwartorgdowy izolowany od powierzchni
glinami zwatowymi. Warté¢ wspétczynnika filtracji wynosi 5m/24h, wydajto potencjalna
studni_mieszcz sic w przedziale 10-30#h. jakaé wody jest srednia, woda wymaga
uzdatniania.

W rejonie obgtym planem wysipuje prawdopodobnie wysoki poziom wody gruntowe;j.

Warunki glebowe

Gleby stanowj istotny elementsrodowiska przyrodniczego, urdowiajacy rozwoj
naturalnej szaty #innej i stwarzajcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzgt. W graniach planu wygpuja glebysredniej i niskich klas bonitacyjnych — IVa, IVb i
V. Sg to gleby brunatne wylugowane i kévee oraz czarne ziemie zdegradowane i szare.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania, jak rOwaiev otoczeniu nie wyspuja zarejestrowane zia
surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Gmina Wiskitki lezy w strefie klimatycznej przégiowe] pomedzy klimatem morskim
I kontynentalnym. Pod wzgllem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia, Atl&sP, 1993)
sytuuje s¢ w poinocno — wschodniej e&i regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Warunki naturalne terenu — uksatahnie powierzchni terenu, ekspozycja,
rodzaj powierzchni i jej wikgiwosci fizyczne, szata &inna powodug wzrost przestrzennego
zraznicowania elementow klimatu.

Obszar gminy charakteryzujesn. in. :

« wysokimi rocznymi sumami promieniowania - pow. 8&¢al/cnt,

e jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi padétmosferycznych od

* 479,0 mm/rok — do 532,4 mm/rok,

e udziat najcestszych wiatrow z kierunkow:

zachodnich, potudniowo-zachodnich oraz potnocndiadoim w lipcu i w lutym

z kierunku potnocno-zachodniego: od listopada gozstia.

» czestotliwos¢ wysiepowania wiatrow silnych oraz dni bezwietrznyclzadkie

e $rednioroczna temperatura dobowa powietrza +tonse C

e $rednia temperatura migsia sierpnia + 18,4 stopnie C
e $rednia temperatura migsia lutego - 3 stopnie C



* liczba dni zalegania pokrywgnieznej 200 dni

» $rednia liczba dni zalegania pokrywmieznej 70 dni,

» czas trwania okresu wegetacyjnego 210 — 220 dni
» $rednia liczba dni przymrozkowych w roku 120 dni,

* liczba dni mr@gnych 30 -45

* liczba dni bardzo memych w cagu roku (temp. max. 5-10

ponizej 10° C)
« liczba dni gogcych w cagu roku (temp. max. powgj 25 C) 35-40
» okres wysgpowania dni gaycych V —IX
 dni upalnych (z temp. max powsj 3¢ C) 8-12
Dane wg IMGW w Warszawie.

Przy érednich opadach atmosferycznych w latach suchygmnzécetnych, wystpuje
deficyt wody w glebie, gdy czs¢ wody opadowe] bierze udziat ~w odptywie
powierzchniowym i wgibnym. Zr&nicowanie przestrzennéredniej rocznej temperatury
powietrza na terenie gminy jest nieznaczne. Napaygppogodnymi miegcami g sierpie i
wrzesié, natomiast najwisze wartéci sredniego zachmurzenia notujeg siv okresie od
listopada do lutego z maksimum przypad@m na miesic grudzie.

W obnieniach dolinnych oraz w podmoktych i rozlegtych fzhgeniach wysfpuje
wigcksza wilgotné¢, wigksze prawdopodobistwo wystpowania zjawiska inwersji
temperatury oraz ¢stsze przypadki zalegania chtodnego i wilgotnegeiptiza oraz mgiet.

Odmienne od przeginych, warunki klimatyczno-zdrowotne towarzystakze terenom
bezpdrednio przylegtym do diych komplekséw lenych.

Topoklimat analizowanego terenu charakteryzugecgichami wiéciwymi dla terenéw
otwartych, gdzie pangjkorzystne warunki wilgotnigiowe i dobre przewietrzanie.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne, krajobraz.

Obszar planu obejmuje fragment niezagospodarowatesgnu potaonego w pobliu
autostrady A2. Obecnie przeiegaca czs¢ powierzchni podlega uprawie rolnej. Jedrak
uwagi na ssiedztwo gtdbwnego szlaku komunikacyjnego kraju zaamy jest proces
lokalizacji obiektow magazynowo — produkcyjnych.

Na terenie olkjtym przysgpieniem do spormlzenia planu znajduje ¢sistanowisko
archeologiczne gje w wojewoédzkiej ewidencji zabytkéw pod numeremPA&D-60/99.

Flora, fauna i roznorodnosé biologiczna.

Pod wzgédem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkievaeideren gminy Wiskitki
znajduje s w potudniowo - zachodniej egci krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej, w
podkrainie Potudniowomazowieckiej, w @Bgu towicko - Warszawskim. Potencjaln
roslinnoscia tego obszaruagsbory mieszane i gdy odmiany mazowiecko -podlaskiej.

Latwa dostpnas¢, intensywne zagospodarowanie rolnicze i rozwoj dogdwa
praktycznie catkowicie wyrugowaly z tego obszarélinmos¢ naturalm. Na catym obszarze
dominup pola uprawne, lasy gHi i pastwiska.



Flora omawianego obszaru jest uboga. Domai@bjorowiska pol uprawnych — od strony
ul. Kulinarnej pola kukurydzy. W terenach, gdzieraya rolna zostata zaniechana widoczny
jest proces sukcesji wtornej tj. ngmlije zarastanie fbnnoscig trawiash oraz porastgj
srodpolne zadrzewienia — m.in. topole, brzozy. Wzdtingéw komunikacyjnych wyspuje
roslinnos¢ ruderalna reprezentowana gitdwnie przez zbiorowiskaiaste. Poza granicami
planu w przydomowych ogrédkach porasgthyliny, krzewy, sezonowe §tiny ozdobne oraz
zadrzewienia. Te fragmenty obszaru nie prezenkgloréw przyrodniczych istotnych dla
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego.a®ne silnie przeksztatcone przez cztowieka. Na
obszar szaty #linnej skladaj si¢ rosliny wprowadzone przez czitowieka da@odowiska
zamieszkania, przede wszystkim z dgyo zaspokojeniu potrzeb wypoczynku oraz estetyki
otoczenia.

Na terenie gminy nie byly prowadzone szczegotowdabia fauny. Bliskie gsiedztwo
autostrady A2 oraz ubgdlora sprawia,4 na terenie opracowania nie Wystija cenne gatunki
zwierzt. Zwiazane lada z terenami rolniczymi tj. za¢ szarak, myszy, norniki, kuropatwa,
wrobel, pliszka siwa, kos, kwiczot.

Stan jako$ci srodowiska oraz istniejace problemy ochronys§rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Na terenie gminy Wiskitki brak jest punktow monitgu jakaci powietrza. Brakuje
wiec danych o stanie jako powietrza w samej gminie. W zyzku tym niemaliwe jest
okreslenie czy na jej obszarze te przekroczeniagmaigjsce. Nalgy jednak zaznaczy ze w
sezonie grzewczym stan jakd powietrza w gminie Wiskitki odczuwalnie esipogarsza,
zwtaszcza w dni 0 matym przewietrzaniu, wysokimhraarzeniu i niskiej temperaturze, kiedy
to mieszkacy gminy ogrzewaj mieszkania. Na terenie gminy brak jest sieci cepliczej
oraz sieci gazowej, a ogrzewanie pochodzi jedymezrbdet indywidualnych oraz kilku
lokalnych kottowni, co znacznie wpltywa na pogorseask stanu powietrza, zwlaszcza w
okresie zimowym.

Zrodtem zanieczyszciena terenie gminy jest tak emisja liniowa pochodza z
transportu samochodowego. Jest to emisja,akg@neruje transport prywatny i publiczny.
Emisja liniowa powstaje z procesow spalania paliwpejazdach, w wynikuscierania
nawierzchni drog, opon, oktadzin, a zekw zwizku z unoszeniemespytu z drog. Ze&rodkow
komunikacji do powietrza emitowaneg sgtownie: tlenki azotu, pyly, wglowodory
aromatyczne, tlenek i dwutlenekegla oraz metale e¢ikie. Wplywap one na pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego i powoglujzrost s¢zenia ozonu w troposferze. #o
emitowanych zanieczyszazezalery od wielu czynnikbw midzy innymi od: nagzenia i
ptynnasci ruchu, parametréw technicznych i stanu drogijbBalziej zagréaone na emis;
liniowa s3 tereny przylegte do ggow komunikacyjnych, gtébwnie ma to niekorzystny ywpina
uprawy rolne. Nadmieti naley, ze szkodliwe substancje zygane z komunikagj
samochodow stanows zrodto emisji zanieczyszcaenie tylko do powietrza ale rowriayleby,

a w konsekwencji rowniewod w skutek wymywania zanieczyszizepowierzchni gruntu.



Obszar planu znajduje ¢esw poblzu autostrady A2. Ponadto przylega do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, ktérargtentrowana jest wzdtdrogi gminnej —
(dawnej drogi krajowej nr 50) tj. ul. Zagrad Na stan jakéri powietrza wptywa wic niska
emisja_substancji pochogtzich z proceséw spalania paliw w okresie grzewczgraz
intensywny ruch samochodowy na drodze krajowe;.

Degradacjasrodowiska gruntowo — wodnego

Na stan jakéci srodowiska gruntowo — wodnego na terenie gminy \tkskvptywaja
gtéwnie takie czynniki jak:
* prowadzona na dyg skak w gminie dziatalnéc rolnicza,
* nieuregulowana gospodarkeiekowa na terenach wiejskich,
» trasy transportu drogowego oraz obiekty infrasunkttransportowej (gtownie stacje
paliw),

W granicach planu, jak réwniev najblizszym otoczeniu niegszlokalizowane obiekty,
ktére powoduj skaenie srodowiska gruntowo — wodnego. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana wzdlul. Zagrod oraz obiekty produkcyjno —
magazynowe podézone § do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Jedmakdbywa si na
przewaajgcej czsci terenu dziataln&® rolnicza, ktéra mee by potencjalnym zrodiem
zanieczyszczenia gleby i wod gruntowych.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Gmina potgona jest w olgbie wystpowania 7 jednolitych e&ci wod
powierzchniowych.

Tab.2. Jednolite gci wod powierzchniowych na terenie gminy Wiskitki

Lp. Nazwa JCWP Kod JCWP

1. Pisia od Okrzeszy dosgja RW2000192727699
2. Doptyw z Nowego Oryszewa RW200017272766
3. Pisia Ggolina odzrédet do Okrzeszy z Okrzesz RW2000172727631
4. Doptyw spod Wiskitek RW2000172727632
5. Sucha RW?2000172727299
6. Korabiewka RW200017272694

7. Gkboka Struga RW2000172727649

Zrédto: Program OchronySrodowiska dla Gminy Wiskitki na lata 2019-2022 rspektyw do roku
2026.

Ocere stanu wod powierzchniowych wykonuje; s odniesieniu do jednolitych efi
wod na podstawie wynikow patwowego monitoringgrodowiska (PN§). Stan JCWP ocenia
sie uwzgkdniagc wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologiczmeg stanu chemicznego.
Stan ekologiczny okéga si dla wod typu naturalnego, potencjat ekologiczna avdd
uznanych jako sztuczne lub silnie zmienione. Nan@&tanu/potencjatu ekologicznego JCWP
sktaday sic elementy biologiczne, wspiegae ich ocea wskaniki fizykochemiczne wraz z
grups substancji specyficznych i hydromorfologiczne. $ikuje st je na podstawie



kryteriow wyraonych jako wartéci graniczne wskanikow jakasci wod, z uwzgidnieniem
typow wod powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWasidikuje sé przez przypisanie jej
jednej z p¢ciu klas jakaci. Potencjat ekologiczny klasyfikujegspoprzez przypisanie JCWP
czterech klas jakwi (klasy | i Il tworzz wspdlnie potencjat dobry i pousgj dobrego).
Kolejnym osobnym elementem oceny JCWP jest stamidzay, klasyfikowany na podstawie
wynikow bada obecnéci substanciji priorytetowych i innych zanieczyszczgrodowiskowe
normy jakaci dla substancji priorytetowych i innych zaniecayss nie uwzgédniaj
typologii wod. § to stzenia pojedynczego wskaika lub grupy wskanikow w wodzie,
osadach wodnych lub w organizmach wodnych, ktéeepowinny by przekroczone z uwagi
na ochrog s$rodowiska i zdrowia ludzi. Sgood wszystkich jednolitych e#ci wod
powierzchniowych znajdagych s¢ na terenie gminy Wiskitki, monitoringiem jad@ wod
powierzchniowych ptygcych zostaty oljte dwie z nich: Korabiewka (punkt kontrolny w
m.Bartkiki, most, gm. Puszcza Mar.) orazl@ika Struga (punkt kontrolny w m. Drybus, most,
gm. Barandw). Natomiast odcinek rzeki Pisig8liny oznaczony jako Pisia od Okrzeszy do
ujscia (Kod JCWP RW2000192727699), ktory przeptywa ablizu terenu olgtego planem
nie zostat przebadany.

Tab. 3. Monitoring JCWP wygbujacych na terenie gminy Wiskitki - 2017r.

Nazwa Kod JCWP Typ Klasa Klasa Stan/ Ocena
JCWP abioty- elementd | elementow potencjat stanu
czny w biologi- | fizyko- ekologiczny JCWP
cznych chemicznych
Korabiewka | RW200017272694 17* 2 >2 Umiarkowany
stan
ekologiczny
Gkeboka RW2000172727649 17* 3 >2 Umiarkowany
Struga stan
ekologiczny

*17 — potok nizinny piaszczysty

Wedlug Planu gospodarowania wodami na obszarze edmaiz Wisty jednym z
podstawowych czynnikbw  wpltywagych na  jaké¢  wod — powierzchniowych gs
zanieczyszczenia zawarte sgiekach komunalnych i przemystowych. W przypadkuirnym
Wiskitki duze znaczenie maganieczyszczenia ptgoe z rolnictwa.

Zrodta hatasu

Zanieczyszczenigrodowiska spowodowane hatasem i wibracjami gdlarsi jako klimat
akustyczny. Rozumiany jest on jako wynikzmgch grup hatasu i wibracji. Hatasem w
srodowisku nazywa si niepazadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwewtki,
powstate w wyniku dziatalrsci cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wigjra
drgania przenoszone przez ciata state. Na podstawie ustawy Prawo oghdmdowiska (tj.



Dz. U. 2020r. poz. 1219 z pd. zm.), hatasem okska sie dzwieki o czstotliwosci od 16 do
16 000 Hz. W zalmosci od rodzajuzrodet wytwarzajcych hatas rozria st nastpujace
rodzaje hatassrodowiskowego:

* hatas komunikacyjny — pochag od srodkéw transportu drogowego, Sszynowego,
lotniczego, itp.

* hatas przemystowy — pochaogx z instalacji przemystowych, sieci | wgdzen
energetycznych, zakladéw wytwérczych, rzefimezych | gastronomiczno-
rozrywkowych.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniegteirddet hatasu, ktéry wyspuje
zwykle wzdhy ciggdw ulic. Na ekspozyegjczesto naraone g budynki medzy innymi obiekty
mieszkalne, kulturalne, parki, tereny wypoczynkgwea miastem oraz inne obiekty zuane
z przebywaniem ludzi. Dla terendw, na ktérych stdieno przekroczenie poziomow
dopuszczalnych opracowujeg orogramy ochronygrodowiska przed hatasem meg¢ na celu
dostosowanie pozioméw hatasu do olgmmjagcych norm. Hatlas przemystowy ma zwykle
charakter lokalny, a zag jego oddzialywania jest ograniczony do nagdiego otoczenia
zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jalepsapgo stanu akustycznego
srodowiska, w szczegoldoi przez utrzymywanie poziomu hatasu p@jpidopuszczalnego lub
CO najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie powio hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrérgdowiska terenami chronionymi
akustycznie gsnastpujace rodzaje terendw faktycznie zagospodarowanych:

e pod zabudow mieszkaniow,

* pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

* pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i migyzi

* na cele uzdrowiskowe,

* na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

= pod zabudow mieszkaniowo-ustugogv
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudomwyigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodzie domdw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach
wynosi on odpowiednio: w porze dnia — 61dB , nocyp6- dB. Natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorgwe zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo — ustugowej oraz terendw rekreacyjnaypoczynkowych: w porze dnia —
65dB, nocy — 56 dB. $5to normy wyraone wskanikami — Laeqpi Laegn. W celu prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przetheam rozporgdzenie wskazuje normy dla
wskaznikow dtugookresowych - dwn i Ln. Wskanik Lpown okresla dtugookresowysredni
poziom dwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony vegii wszystkich déb w roku,

z uwzgkdnieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czadugodz. 6.00 do godz.18.00),
pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu odzy 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.0@atiz. 6.00). NatomiastiL dlugookresowy
sredni poziom dwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony wagi wszystkich por
nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu odzg@2.00 do godz. 6.00). Dla zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy Zzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, domdw opieki spotecznej oraz szpitali w miastagimosi: max. 64 dB (twn), max
59 (Ln). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamiesiall zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terenékveacyjno — wypoczynkowych: max.
68 dB (Lown), max 59 (Iv).

W zwigzku ze stabo rozwigtym przemystem halas pochady z zakladow
produkcyjnych w gminie jest znikomygrodtami hatasu w gminieagprzede wszystkingrodki
transportu i komunikacji drogowej oraz maszyny radeenia rolnicze. Gtownyntrodiem
emisji hatasu na terenie gminy jest hatas komunikgc O poziomie hatasu komunikacyjnego
decyduje gtdbwnie charakter drogi, jej stan techmycoraz parametry ruchu. Przez gmin
Wiskitki przebiega droga krajowa nr 50, autostré®aoraz droga wojewddzka 719. Dla drdg
krajowych dosipne g na stronach internetowych mapy akustyczne. Obszanu
zlokalizowany jest w odlegéai ok. 300m na potudnie od autostrady A2. W jeganigach nie
wystepuja obiekty podlegajce ochronie akustycznej. Obecnie jest to terenabiedowany, w
wigkszasci podlegajcy uprawie rolnej. Projekt planu zakiada przeznawrzepod tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oradudowy ustugowej (PU) oraz
zabudow ustugows i mieszkaniow jednorodzing (U/MN). Terenami chronionymigstereny o
symbolu U/MN. Z analizy map akustycznych wynika,zinajduj Sic poza oddziatywaniem
autostrady A2. W ich granicach nie dojdzie do praekenia nhorm hatasowych.




Ryc.7. Mapa imisyjna dla wsk@ka Lown 0d autostrady A2..

< 55 dB
25 -60 dB
EQ - BS dB
S - 70 dB
f0-75dB

> 78 dB

vl

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl



Ryc.8. Mapa imisyjna dla wsk@ka Ly od autostrady A2.
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Oddziatywania elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskieowgzechnie wyspujacym w
srodowisku naturalnym. W najprostszy sposob pronoianie mana opisa jako wzajemne
oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznegoowsglowane ruchem fadunku
elektrycznego w przestrzeni. Oddziatywanie to powedgowstanie fali elektromagnetycznej,
ktora rozchodzi si od drgagcego tadunku. Promieniowanie elektromagnetycznedmaisty
charakter, poniewamaozemy traktowa go zaréwno jako fal elektromagnetycznlub jako
strumier matych porcji energii (kwantéw) zwanych fotonaMi. zaleznosci od czstotliwosci
promieniowanie mze mie& wiasciwosci jonizujgce lub niejonizujce i mae pochodzi od
zrodet naturalnych (procesy i zjawiska wymtjace w kosmosie i na Ziemi) oraz sztucznych
(wszelkie uradzenia zasilane eneggelektryczn).

Do gtownych zrédet antropogenicznych promieniowania elektromagmmego
niejonizupcego zalicza si urzadzenia i sieci energetyczne, gizenia radiokomunikacyjne
(np. stacje radiowe i telewizyjne, stacje bazowlefomii komorkowej, radiotelefony, CB-
radio), radiolokacyjne i radionawigacyjne oraz agizenia elektryczne wykorzystywane w
zaktadach pracy i w gospodarstwach domowych. N&swe oddziatywanie, mage
powodowa przekroczenia poziomow dopuszczalnych, wysie od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngga powyej 110 kV.

Poinocno — wschodaiczesci planu przecina linidredniego nagicia wytwarzajca streg
promieniowania elektromagnetycznego. Plan wskazige,w przyszidci maze zosta
przebudowana i skablowana.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar oljty projektem planu znajdujeg¢spoza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy Ustaw z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Qg. U. 2021r., poz. 1098 z
pézn. zm.). Najblkej potazny obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowickidaling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zl@alany od granic opracowania w
odlegtgci ok. 3km w kierunku zachodnim. Najbdij potazony obszar Natura 2000 togki
Zukowskie usytuowane w odlegt ok. 10km w kierunku potudniowym w gminie Puszcza
Mar oraz Dbrowa Radziejowicka pomna w odlegtéci ok. 11,5km w kierunku potudniowo —
wschodnim w gm. Radziejowice.

Bolimowsko — Radziejowicki z dolim srodkowe] Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu o gcznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w7r9®bejmuje on tereny
chronione ze wzgHu na wyréniajacy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach,
wartgsciowy ze wzgtdu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i
wypoczynkiem, a tatle petniom funkcje korytarzy ekologicznych. Zostat utworzony dla
ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisadeliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych
powierzchni lénych.




Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo — jalarazowym (obok pejza
urbanistyczno — przyrodniczego i historyczno — ldtvego) jest charakter wygbwania wod
ptynacych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz stréfpdliskowe), ktore przeptywajprzez
obszar gminy. Wikszaici tych ciekdw o urozmaiconej morfologii dolin, tawysz liczne
smugi Bk oraz zagajniki Kciaste. Stanowi to zasadnicstot podstawowych cech ochrony
tego obszaru.

Rola jak odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobnazgatym regionie,
sprowadza si zasadniczo do ochrony unikalnycheg@ zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi
Gagoliny i Suchej Nidy, terenéw dolinnych, kompleksdsgnych, licznych jazow mi§skich
oraz rozlewisk, zapewnig utrzymanie wysokich walorow przyrodniczych i kifajazowych.

t aki Zukowskie (PLH 140053)

Powierzchnia terenu to 346.4ha. Obszaty l@ma skionie Wysoczyzny Rawskiej ku
Kotlinie Warszawskiej, na wschodnim skraju PuszZBalimowskie;.

Caly ten teren charakteryzujee¢ swystpowaniem licznych dolin niewielkich rzek
ptynacych w kierunku Bzury oraz dawnymi terenami podngokt (dzisiaj zmeliorowanymi
i osuszonymi), na ktérych wygiuja czarne ziemie.

W pokryciu terenu domingj pola orne, gki i pastwiska (wraz z zadrzewieniem i
zakrzywieniami srédpolnymi oraz oczkami wodnymi) pogaizy wioskami:  Studzieniec,
Zukéw i Huta Nowa. kki te s najcenniejsze i najlepiej zachowane w PolScedkowe;.
Wystepuje tu wiele chronionych gatunkdéw stim charakterystycznych dlagk wilgotnych
I swiezych oraz fauny zwizanej z tymi siedliskami. Wygbuja tu siedliska z zgtznika |
Dyrektywy Siedliskowej (w sumie prawie 90% obszaouoskonatej reprezentatywdoo i
dobrym stanie zachowania.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezewddéry ma na celu zachowanie
dabrowy s$wietlistej z chronionymi gatunkami §in. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentdéw zbiorowiskaswietlistej dsbrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtow i konwalii
majowej. Lizny drzewostan stanowighd z domieszk brzozy i topoli osiki. Podszyt jest stabo
wyksztatcony, co sprawiae promienie stoneczne docierajoswietlaja dno lasu. W warstwie
podszytu wysipuja jarzab pospolity, gruszka dzika, gtdég jednoszyjkowy i wbayjkowy,
szaklak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina it W warstwie runa knego rosa lilia
ztotogtow, konwalia majowa, gtiornik biaty, miodunka wskolistna, dzwonek brzoskwiniowy
i biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice dn@ sé na potnocnych krecach
Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jeghdu wielogatunkowa, pokrywa cat
powierzchng. Tworzy jg gatunki z rénych grup. Charakterystyczni wyrdzniajaca dla
Swietlistej cgbrowy grug gatunkow stanowirosliny swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru
zajmuje swietlista djbrowa z chronionymi i zaggonymi gatunkami rdin naczyniowych w
runie. Jest to rodzaj siedliska z Zanika | Dyrektywy Siedliskowej. Zachowatag siutaj
naturalna, typowa dlagtrowy swietlistej struktura. W miarluzny drzewostan ¢gbowy, skpo




rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkoweorzielne oraz petna lista
gatunkow charakterystycznych i wyrdajacych s¢ dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu
wystepowanie 190 gatunkéw étin naczyniowych.



Ryc 9. Usytuowanle Wzglem obszarow chronlonych
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar planu jest terenem niezabudowanym, w przgyee] czsci podlegajcy
uprawie rolnej. W obowgrujacym planie miejscowym zatwierdzonym UchwalNr
28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4 lipca 200§nzeznaczony jest pod tereny rolnicze
(R). W przypadku braku realizacji analizowanego uwuokntu planistycznego
zagospodarowanie terenu odbywsic bedzie w oparciu o obowzujacy plan miejscowy.
Najprawdopodobniej nadattzie s¢ odbywa produkcja rolna.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W
TYM ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGA TYWNE
NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGR ALNOSC
TEGO OBSZARU, A TAK ZE NA SRODOWISKO

Dominujgcym przeznaczeniem w projekcie planutereny obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (PUYxig zostata ustalona powierzchnia
zabudowy na poziomie — max 50%, powierzchnia biclkoge czynna — min 10%, a
wysoka¢ zabudowy — max 20m. Nowoprojektowane tereny zpstekazane pomdzy ul.
Kulinarng, a dziatly nr ew. 161. Obejmuyjpowierzchng¢ ok. 29,74ha co stanowi ok. 71%
powierzchni objtej projektem planu. Na terenach o symbolu PU dpgzene zostaty
przeds¢wziecia mogce potencjalnie oddziatywana srodowisko w rozumieniu ustawy z
zakresu udospniania informacji grodowisku i jego ochronie. Jednoémg plan wprowadza
zakaz lokalizacji zakltadéw o zgkszonym i daym ryzyku wysgpienia powanej awarii
przemystowej oraz dziada zwigzanych z gospodarowaniem odpadami. Pozpstatsc
stanowé¢ beda tereny oznaczone symbolem U/MN tj. zabudowy ushkejo oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach ustug dopzsze zostaty ustugi nieugliwe tj.
niezaliczone do przedsivzieg¢c mogcych zawsze i potencjalnie znaca oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu przepisow ethnych, nie wymagage statej obstugi transportowej
samochodami o Baocsci powyzej 3,5 t, z wydczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczaci i produkcji. Wysokéé budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych
I mieszkalno - ustugowych ustalono do 12,0m, gospcd/ch i garaowych — max 6,0m,
powierzchng biologicznie czyng - min 50%, natomiast powierzchnie zabudowy — 8&03
powierzchni dziatki budowlanej. Tereny o symboluMW zlokalizowane bda od dziatki nr
ew. 161 w kierunku ul. Zagrédi stanowé beda strek buforows pomiedzy zabudow
produkcyjno — magazynowo - ustyga terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzimnnej
zagrodowej.

Projekt planu zaktada zaopatrzenie w wod gminnej sieci wodoggowej. W
przypadku braku maiwosci dopuszcza lokalizagjuje¢ indywidualnych. Odprowadzenie
sciekbw bytowych nagpowa bedzie do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku



mozliwosci do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub maktadowej oczyszczalni
sciekow, a take lokalnych oczyszczaldciekdéw. Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto
indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem mi. in. nieszkodliwyakologicznych
czynnikbw grzewczych w szczegOkoii gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawyalmzrodet energii 0 mocy nie wkszej ni

moc mikroinstalacji (dla terendw oznaczonych symbolPU — bez ogranicagz zakazem
lokalizacji biogazowni i urgdzen wykorzystugcych sik wiatru. Ponadto nakazuje
magazynowanie odpadéw w sposéb bezpiecznygrddowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki naly wyznaczy miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed
ich wywozem w sposéb niezagegacy srodowisku.

Przez obszar planu przebiega lisiadniego nagiia, ktoy wskazano do przebudowy i
skablowania. Plan dopuszcza bugomowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnychzrodet energii o mocy nie wkszej ni moc mikroinstalacji (dla terenéw
oznaczonych symbolem PU — bez ogranmi¢zagodnie z przepisami oghnymi z zakazem,
lokalizacji biogazowni i urgdzexr wykorzystugcych sik wiatru.

Wptyw na uksztattowanie powierzchni terenu i glelp

Oddziatywanie na rzbe i glebe odbywa& sie bedzie w trakcie realizacji inwestyciji tj.
podczas budowy budynkow dopuszczonych w planiestiogyym. Bda to przeksztatcenia
typowe dla nowych inwestycji. Wskutek prowadzonyphac budowlanych dojdzie do
wytworzenia pewnej iléci mas ziemi z wykopow. Roboty ziemne stanowe¢da gtownie
wykopy pod fundamenty oraz przgkza do budynkow. Magwtedy powsta czasowe hatdy i
sktadowiska gruzu, ktore zostansungte.

W wyniku realizacji ustale planu nasipia zmiany powierzchni ziemi. W wyniku
prowadzonych rob6t budowlanych, zniszczeniu ulegnézchnia warstwa gleby, a struktura
gtebszych warstw ulegnie zaburzeniu. Realizacja nowglmiektow budowlanych przyczyni
siec do uszczelnienia podia przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczhlnyod
dojscia, dojazdy, parkingi oraz place manewrowedgo przeksztatcenia nieodwracalne.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakaeniu budowy obiektow
budowlanych, nie d1la wystepowaly oddziatywania, ktére megvptywat na rzebg terenu
oraz glel. W zwigzku z tym, docelowo nie przewidujezsitnacacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Wptyw na srodowisko gruntowo — wodne

Na terenie ok. dwoch trzecich powierzchni planwzaho lokalizacg réznego rodzaju
ustug, obiektow magazynowych oraz produkcyjnyche@tie jest to teren niezabudowany.
Nowe zagospodarowanie przyczynt sio powstania odpadéw gtdwnie komunalnych t;j.
zwigzanych z pobytem ludzi, a tak przemystowych, ktérych rodzaj jestisle uzaleniony
od specyfiki prowadzonej dziatalfm, a ilesé¢ od rodzaju zastosowanych technologii.
Ewentualne, niewkxiwe gromadzenie odpadéw statych w giide dziatki (do czasu
wywiezienia na skladowisko odpadow), reonplywa na zanieczyszczenie gleb, amalnio



wod. Dlatego niezdlne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i zgswvego
sktadowania odpadow.

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyaitaskze do znacznego wzrostu §o
wytwarzanych sciekéw, gtéwnie sciekbw bytowo — gospodarczych, ale réwnie
przemystowych. Jest to oddziatywanie diugoterminoktére lzdzie sé kumulowato w skali
gminy. Z analizy mapy zasadniczej wynikasiet kanalizacji sanitarnej przebiega wzziul.
Kulinarnej, Btaiskiej, Chemikéw oraz w odlegioi ok. 60,0m rownolegle do ul. ZagradV
Zwigzku z powyszym odprowadzenigciekow bytowych z terenébw o symbolu PU i U/MN
nastpowa bedzie do kanalizacji sanitarnej. Dlatego nie przeyedst skazeniasrodowiska
gruntowo- wodnego.

Warto zauway¢, iz w zwigzku z prowadzom produkchi mog powstawad scieki
nietypowe, ktére wymagajgastosowania specjalnych giizen oczyszczajcych. Produkcja i
odprowadzaniesciekow ,nietypowych” regulowana jest afbnymi przepisami, dlatego
ryzyko zanieczyszczeniaodowiska gruntowego — wodnego ngleizna za znikome.

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrostilawdd opadowych i roztopowych.
Jest to oddziatywanie dlugoterminowe wynida =z wysgpowania powierzchni
uszczelnionych i dachowych oraz wzrostugiotych powierzchni. Oddziatywanie tadzie
miato charakter lokalny. W przypadku realizacji adbwy ustugowej, magazynowej i
produkcyjnej odprowadzenie wod deszczowychzatel specyfiki przedsgivziecia.

Ponadto projektowane przeznaczenie terenu (przesiystkim powstanie obiektéw
magazynowych, produkcyjnych i ustugowych) spowodwgrost ruchu samochodowego,
ktory przyczyni s do liniowego zanieczyszczeniscodowiska gruntowo — wodnego
(szczegOlnie w okresie zimowym).

Ocenia s}, iz nasgpi zwickszenie poboru wod podziemnych do celéw pitnych i
gospodarczych.

Whplyw na przyrode ozywiong: rosliny, zwierzeta, bioréznorodnosé

Realizacja ustafte planu spowoduje zmignzagospodarowania terenu tj. z terenéw
czesciowo wytkowanych rolniczo na rzecz - zabudowanych i utlzanych z zieleni
urzadzomy. W zwigzku z tym dojdzie do uszczuplenia terendéw biologiezczynnych,
redukcji istniegcej ralinnosci, a take  przeksztalcenia ukladéw potnaturalnych w
komponowan zielen urzzdzorg. Nie mana wykluczy takze zbiorowisk rélinnosci
ruderalnej charakterystycznej dla obszarow zurlmavenych.

W zwigzku z przeksztatceniem strukturyskianosci zmianie ulegnie tale struktura
Swiata zwierzcego. Wyparte zostgrgatunki terenoOw otwartych. Negatywnie naaigosé
przemieszczania gizwierzit moze wptyrna¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego, aeak
emisja hatasu, spalidwiatta, drga zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.



Wptyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Realizacja analizowanego dokumentu planistyczneguwaivadzi przede wszystkim do
wytworzenia krajobrazu zurbanizowanego z obiektgrodukcyjnymi, magazynowymi i
ustugowymi. Zatem zmiany krajobrazueda wyrazne, gdy na dotychczas otwarte]
przestrzeni powstarobiekty kubaturowe, powkszy se tzw. strefa przemystowa.

Projekt planu dopuszcza realizacje budynku o wysokdo 20,0m. Niektére obiekty
mog W sposob znagey ingerowa w przestrzé z uwagi na wymiary, czy kolorystyk beda
widoczne ze znacznej odlegbd poza analizowanym terenem.

Ponadto wraz z docelowym zagospodarowaniem strefygawo — magazynowo -
produkcyjnej mog sie pojawi sie obiekty reklamowe. Tego rodzaju obiekty, zwlaszcza
wielkoformatowe oraz neonowe mpgv istotny sposéb wphyé na estetyk krajobrazu.
Dlatego przy projektowaniu reklam wielkoformatowyctalery wzig¢ pod uwag jak
najlepsze ich wkomponowanie w otaczsj krajobraz.

Na terenie olkjtym planem znajduje si zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. 60-60/99.). Plan ustala jegbrorz w formie strefy ochrony
konserwatorskiej.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sbiektéw, ktore mogtyby powodowa
emisg gazéw i pytbw do powietrza wplywgja na due obszary. Przewajaca czsé
powierzchni planu zostata przeznaczona pod obieglygowe, magazynowe i produkcyjne.
W w/w obiektach zaopatrzenie w ciepto odbywa ®i oparciu o ekologiczne czynniki
grzewcze.

Planowany charakter zainwestowaniazem@powodowa niewielkie przeksztatcenia w
lokalnym klimacie. Niedize zmiany mog pojawic sie w wyniku realizacji zainwestowania na
terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzenédbuzlowy i utwardzenia e¢gci
podiaza, ma@e nasipi¢ nieznaczne obmenie wilgotnd¢ powietrza, zmniejszenia ¢ukosci
wiatru oraz amplitudy temperatur. Obszar planu laagi bedzie z terenéw otwartych
znajdupcych s¢ poza granicami planu.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie gl magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasuzmavystpi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy budynkow lub utwardzenia pao@to Wykorzystanie eizkiego sprztu w
trakcie prowadzenia inwestycji m® wywota przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu. Przekroczenia teda miaty charakter lokalny, oddzialgy na najblisze otoczenie
jedynie w porze dnia i niecdg mialty wptywu na ogolny klimat akustyczny w dkrej
perspektywie.

Planowana zabudowa produkcyjno - ustugowa zenocspowodowa nieznaczne
zwigkszenie natzenia ruchu pojazdow na drogach gminnych przyleghdih granic
opracowania.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeemszwzbogaci gi 0 nowe
zrodta promieniowania elektromagnetycznego, ktorgedl stacje trafo SN/NN.



Wptyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wypljag udokumentowane zta kopalin, dlatego ustalenia
projektu planu nie majna nie wptywu.

Wplyw na obszary obgte formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 200

Obszar olyjty projektem planu znajduje¢spoza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy Ustaw z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Qz. U. 2021r., poz. 1098 z
pézn. zm.). Najblkej potazny obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowickidaling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zl@abiany od granic opracowania w
odlegtcci ok. 3km w kierunku zachodnim. Najbdij potazony obszar Natura 2000 tagki
Zukowskie usytuowane w odlegi ok. 10km w kierunku potudniowym w gminie Puszcza
Mar oraz @browa Radziejowicka pokmna w odlegtéci ok. 11,5km w kierunku potudniowo
— wschodnim w gm. Radziejowice.

Planowane zmiany ¢fie w projekcie planu, ze wzglu na potaenie nie kda miaty
znacacego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne fooetyrony przyrody wyspujace
w rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujc analiz i ocere oddziatywania narodowisko realizacji ustaheprojektu
planu, uznaje sj iz w swietle przedstawionych materiatdw i oba&ujacych uregulowa
prawnych nie przewiduje gznacacych negatywnych zmian svodowisku przyrodniczym w
odniesieniu do stanu obecnego.

10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajdujeesw znacznej odlegkei od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych zmagzh oddziatywa wynika, iz jego ustalenia
nie keda generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkowego wzgédu naley uzn&, ze
nie wystpi mazliwos$¢ oddziatywania transgranicznego dnadowisko.

11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ ROZWI AZANIA
ALTERNATYWNE

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenuszaavpowoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najegciej jest to wpltyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemadiwe.

Rozwizania przygte w projekcie planu miejscoweg@ warunkami ograniczagymi
dowolnai¢ realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z raggjSunkcji plan jest wydcznie
przepisem prawa uzupetndaym przepisy zawarte w ustawach i rozpdeeniach



wykonawczych. Zapisy zawarte w projekcie planu lagia szereg dziala i zasad
zagospodarowania maych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skuwikgego
realizacji, ochrog, zachowanie waloréw i zasob&rodowiska przyrodniczego, jak rowuie
ksztattowanie odpowiednich warunkdwcia mieszkacéw. Prognozowane skutki realizacji
planu pozostan bez wptywu na obiekty chronione tj. na BolimowskoRadziejowicki z
doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, a¢atbszar Natura 2000.

W zwigzku z powyszym hie proponuje sirozwigzan magcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacprzyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, a
takze rozwhpzan alternatywnych.

Rozwizaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby edsnie od jego realizaciji.
Wéwczas zagospodarowanie terenu nadal odbypigebedzie w oparciu 0 obowkujacy plan
miejscowy.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI EDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJlI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROB LEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego coprania jest Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmivigkitki. Studium
okresla polityke przestrzenpn gminy uwzgédniagc zasady okrdone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zadaspwania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gming take uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowaloikumentu. Jako generaln
zasa@g ksztaltowania zagospodarowania pekyj zrownowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w Kktorym Rpsfe proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachweva réownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagnwtowania madiwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spoteszintub obywateli zarowno wspétczesnego
pokolenia jak i przysztych pokalePlan jest zgodny z ustaleniami Studium taden sposob
nie narusza zasad zagospodarowania w nim ¢iyzyj.

13.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W J EZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wpltywu ustalejektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki mbgjcego fragment miejscowoi
Wiskitki ponizej ul. Kulinarnej.

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt emcowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeproniadzestrategicznej oceny
oddziatywania nd&rodowisko. W ramach tej oceny spaguiza s¢ prognoz oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres i stopieszczegotowsci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrongrodowiska i Pastwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



Jest to teren o powierzchni ok. 42ha poloy bezpérednio przy ul. Kulinarnej w
kierunku ul. Zagrég Od 70m do 270m od zachodniej granicy planu peggbul. Blaiska tj.
droga powiatowa nr 4135W oraz w odlegiiook. 300m w kierunku p6tnocnym autostrada
A2. W odlegtgci ok. 2km w kierunku pétnocno — zachodnim znajdsiewezet drogowy
utworzony na skrzyowaniu autostrady A2 i drogi krajowej nr 50, z kidr obszar planu
pofaczony jest przez dreg powiatows z uktadem drég gminnych. Jest to teren
niezabudowany obejmagy wickszaci pola uprawne. Przegrodek planu tj. wzdhi drogi
gminnej (dziatka o nr ew. 161) przebiega row meloyjny. Potnocno — wschodniczesci
planu przecina linidredniego nagkcia.

Od strony potudniowo — zachodniej przylega do pasaudowy przydrine] —
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zlokakamej wzdtt ul. Zagrod. Od strony
zachodniej poza granicami planu znagdwgie obiekty produkcyjne tj. w trogcie
utworzonym przez ul. Zagrad Chemikow i Blaisky - zaktady chemiczne Anser Sp. z o.0.,
przy ul. Btaskiej producent kosmetykow — Alina Costmetics Nidkazniak. Od strony
potnocno — wschodniej i wschodniej domigujzytki rolne — gtdwnie grunty odtogowane.
Powyzej ul. Kulinarnej zlokalizowany jest obiekt magamyry — tj. hurtownia artykutow
spazywczych Chefs Culinar Sp. z 0.0. Obszar planu wgjpmsy jest w media.

Teren obgty planem znajduje sipoza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody g. U. 2021r., poz. 1098 z fd
zm.).

W granicach przyspienia obowizuje plan miejscowy zatwierdzony UchwaNr
28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 4 lipca 2008w ktérym analizowany obszar
przeznaczony jest pod tereny rolnicze (R).

Projekt planu wskazuje obiekty produkcyjne, sktadynagazyny oraz zabudew
ustugowy (PU) pomedzy ul. Kulinarry, a drog gruntowg oznaczog w ewidencji gruntéw nr
161. Poniej drogi gruntowej w kierunku ul. Zagrbdwyznaczono tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN). faé komunikacyjny oparty jest o
istniejgce drogi gminne oznaczone w projekcie planu KDL, IKCKDW oraz ul. Kulinarn.

Wprowadzenie nowej zabudowy w obszarze obecniamezstowanym spowoduje:

* zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i Zejgeenie infiltracji wod
opadowych do gruntu i wéd podziemnych,

» zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywglzpwej,

» zniszczenie szaty fbnnej oraz wprowadzenie na terenach zabudowanwatbingow
synantropijnych,

= wzrost ruchu samochodowego na drogach gminnychylgqoiych do granic
opracowania,

= zwiekszone zapotrzebowania na wodla celow konsumpcyjnych i ustugowo -
produkcyjnych,

» zwigkszony ilos¢ wytwarzanych odpadow statychidiekdw wymagajcych utylizaciji,

a ktére w przypadku ,niezagospodarowania” stagowiodio zanieczyszczenia

dla gleb i wad.



