ZARZADZENIE Nr 227
Woéjta Gminy Wiskitki
z dnia 8 grudnia 2020 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaty.

Na podstawie § 3 ust. 1 Uchwaty Nr 12/11I/10 Rady Gminy Wiskitki z dnia 29 grudnia
2010 r. w sprawie szczegdétowego sposobu konsultowania z organizacjami
pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci statutowej tych organizacji, zarzgdzam:

§1
Przeprowadzenie konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi dziatajgcymi na terenie
gminy Wiskitki projektu uchwaty w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki na lata 2021 — 2028”.

§2
1. Konsultacje rozpoczng sie w dniu 9 grudnia 2020 r. i bedg trwaty do 15 grudnia
2020 r.

2. Konsultacje bedg polegaty na zebraniu opinii w sprawie wyzej wymienionego
projektu.

§3
Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki na lata 2021 — 2028” stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszego zarzgdzenia, dostepny jest na stronie internetowej Urzedu

Gminy Wiskitki, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Wiskitki.
Ewentualne uwagi i opinie nalezy zgtasza¢ w formie pisemnej (zgodnie

z zatgcznikiem nr 2 do Zarzadzenia) w sekretariacie Urzedu Gminy Wiskitki (pokdj nr
19) w dniach 9 grudnia 2020 r. i bedg trwaty do 15 grudnia 2020 r. lub za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretariat@wiskitki.pl

§4
Protokdt z  przeprowadzonych konsultacji zostanie opublikowany na stronie
internetowej Urzedu Gminy Wiskitki w Biuletynie Informaciji Publicznej.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WOJT GMINY
/-
mgr Rafat Mitura


mailto:sekretariat@wiskitki.pl

Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia 227
Wjta Gminy Wiskitki

z dnia 8 grudnia 2020 r.

PROJEKT
UCHWALA NR..............
RADY GMINY WISKITKI

w  sprawie uchwalenia ,Wielolethiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki na lata 2021-2028"”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1. i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz
w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wiskitki na lata 2021-2028”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zatgcznik do Uchwaty Nr ...
RADY GMINY WISKITKI

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WISKITKI NA LATA 2021- 2028

Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne

1. Podstawowym celem i zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Wiskitki w latach 2021-2028, poprzez okreslenie zasad i celéw
prowadzonej polityki mieszkaniowe;j.

2. llekro¢ w programie jest mowa o:

a) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wiskitki;

b) Wajcie- nalezy przez to rozumie¢ Waojta Gminy Wiskitki;

c) Programie- nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki na lata 2021- 2028”;

d) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.z 2020 r. poz. 611).

Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegodinych latach.

1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wedtug stanu na dzien
30.11.2020 r. wchodzi 70 lokali w 17 budynkach w tym:

a) w 7 budynkach komunalnych mieszkalnych stanowigcych w 100% wtasnos¢
Gminy Wiskitki,

b) w 2 budynkach uzytecznos$ci publicznej,

c) w 8 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych stanowigcych w 100%
witasnos¢ Gminy Wiskitki przedstawia tabela ,A”.

TABELA A
Lp. Adres lokali llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali (m?)
1 Wiskitki ul. Strazacka 6 13 405,33
2 Wiskitki ul. Strazacka 41 1 35,27
3 Wiskitki ul. Strazacka 43 3 65,94
4 Wiskitki ul. Cegielnia 3 5 192,49
5 Wiskitki ul. Cegielnia 4 7 266,62
6 Wiskitki ul. Kosciuszki 27 4 119,44
7 Oryszew Osada 17A 4 153,21
Razem 37 1238,30

3. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci publicznej przedstawia
tabela ,B”



TABELAB

Lp. Adres lokali llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali (m?)
1 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 5 3 140,98
2 | Jesionka ul. Al. Partyzantow 22A 2 100,70
Razem 5 241,68

4. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia
tabela ,C”

TABELAC
Lp. Adres lokali llosc¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali (m?)
1 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 14 4 164,08
2 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 14A 1 31,00
3 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 15 6 181,56
4 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 16 4 101,65
5 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 17 2 47,00
6 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 19 6 223,76
7 Wiskitki ul. Plac Wolnosci 30 1 32,08
8 Wiskitki ul. Btonska 1 4 138,00
Razem 28 919,13

5. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy maja za zadane
spetnia¢ funkcje:

- lokali stuzgcych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

- mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy,
urzednikow oraz innych osob, ktorych zatrudnienie na terenie gminy jest szczegolnie
uzasadnione spotecznie;

- lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego;

- pomieszczen tymczasowych,;

- mieszkan chronionych.

5.1. W¢jt moze wyznaczy¢ w mieszkaniowym zasobu gminy lokale, ktére bedag
wynajmowane na czas trwania stosunku pracy.

5.2. Na pomieszczenia tymczasowe i lokale bedgce przedmiotem najmu socjalnego
przeznaczane bedg lokale o najnizszym standardzie.

5.3. Wojt na wniosek komornika moze przeznaczy¢ lokale wchodzgce w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe.
5.4. Wojt na wniosek osrodka pomocy spotecznej moze przeznaczy¢ lokale
wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na wykonywanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
Osrodek pomocy spotecznej bedzie dysponowac przekazanymi lokalami
z przeznaczeniem na cele mieszkan chronionych.

6. Prognozowana zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2021-2028 zakfada spadek liczby mieszkan wynikajgcy:

- ze sprzedazy mieszkan;



- z wykwaterowan najemcéw z budynkéw bedgcych w ztym stanie technicznym
i przeznaczenia ich do rozbiorki lub sprzedazy.

W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy podejmowane bedg dziatania
zmierzajgce do pozyskania lokali mieszkalnych poprzez remonty lokali znajdujgcych
sie w budynkach nie wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub
pozyskanie lokali spoza zasobu. Nie przewiduje sie budowy nowych budynkéw
mieszkalnych, chyba ze mogtoby to nastgpic z wykorzystaniem srodkéw
pochodzgcych z dofinansowan instytucji zewnetrznych.

7. Caly mieszkaniowy zaséb gminy pochodzi sprzed 1980 r. W zasobie
mieszkaniowym znajdujg sie lokale w roznym stanie technicznym.

7.1. Lokale w dobrym stanie technicznym znajdujg sie¢ w budynkach w Wiskitkach
przy ul. Plac Wolnosci 5, ul. Plac Wolnosci 19, ul. Cegielnia 4 (na parterze)
i w Jesionce przy ul. Al. Partyzantéw 22A.

7.2. Wieksza czesC lokali znajduje sie w starych okoto stuletnich budynkach
w Wiskitkach przy ul. Plac Wolnosci 14, ul. Plac Wolnosci 14A, ul. Plac Wolnosci 15,
ul. Plac Wolnosci 16, ul. Plac Wolnosci 17, ul. Plac Wolnosci 30, ul. Btonskiej 1, ul.
Kosciuszki 27, ul. Cegielnia 3 i w Oryszewie Osadzie 17A, ktore sg w zlym stanie
technicznym. Gtéwng przyczyng ztego i pogarszajgcego sie stanu technicznego
sktadnikédw zasobu mieszkaniowego jest kapilarne podcigganie wody z gruntu,
spowodowane brakiem izolacji poziomych i pionowych fundamentéw, czego efektem
jest zawilgocenie Scian oraz pekanie Scian w wyniku osiadania budynkow.
Wiekszos¢ lokali posiada przestarzate instalacje elektryczne. Duzym problemem
matych mieszkan jest brak kuchni lub aneksow kuchennych oraz tazienek.

7.3. W najgorszym stanie technicznym sg lokale w budynkach konstrukcji drewnianej
w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6, ul. Strazackiej 41, ul. Strazackiej 43 oraz lokale
Zlokalizowane na poddaszu budynku w Wiskitkach przy ul. Cegielnia 4.

7.4. Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkéw i lokali w zasobie mieszkaniowym
w latach 2021-2028 nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Wyposazenie lokali przedstawia tabela ,D”.

TABELAD

Lp. Adres budynku Nr Wyposazenie lokali Lokale z
lokalu wydzielong
cw.u | co. | woda | kanalizacj | w.c | tazienka | Kuchnia
a .
1 Wiskitki 1 + + + +
ul. Cegielnia 3 2 + + + + +
3 + + + +
4 + + +
6 + + + +
2 Wiskitki 1 + + + +
ul. Cegielnia 4 2 + + + + +
4 + + + +
5 + + + +
6 + + +
7 + + +
8 + + +




3 Wiskitki 1 + + +
ul. Kosciuszki 27 2 + + + +
3 + + + + +
4 + +
4 Wiskitki 1
ul. Strazacka 6 2
2a +
3 + + + + +
4 + + + + +
5 +
6 + +
7 + +
9 + + +
10 + +
11 + +
12 +
14 + +
5 Wiskitki 1 + +
ul. Strazacka 43 2 + +
3 + +
6 Wiskitki + +
ul. Strazacka 41
7 Oryszew Osada 1 + + + + +
17A 2 +
3 + + +
4 + + +
8 Wiskitki 1 + + + + + +
ul. Plac Wolnosci 5 2 + + + + + +
3 + + + + + +
9 Jesionka 2 + + + + + +
ul. Al. Partyzantow 3 + + + + + +
22A
10 Wiskitki 5 + + +
ul. Plac Wolnosci 6 + +
14 8 + + + + +
10 + + + + +
11 Wiskitki 3 + + + + +
ul. Plac Wolnosci
l4a
12 Wiskitki 2 + + + + +
ul. Plac Wolnosci 3 + + + + +
15 5 + +
6
9 + + + + +
10 + + +




13 Wiskitki 1 + + + +
ul. Plac Wolnosci 3 + +
16 6 + + +
7 + + + +
14 Wiskitki 6 + + + N
ul. Plac Wolnosci 11 + +
17
15 Wiskitki 2 + + + + +
ul. Plac Wolnosci 10 + + + + +
19 9 + + + + +
13 + + + + +
4 + + + + +
3 + + + + +
16 Wiskitki 3 + + +
ul. Plac Wolnosci
30
17 Wiskitki 1 + + + +
ul. Btoriska 1 6 + + + + +
2 + + + + +
3 + +

8. Nalezy dagzy¢ do sukcesywnego wytgczenia w latach 2021-2028 z gminnego
zasobu mieszkaniowego 19 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach
w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6, ul. Strazackiej 41, ul. Strazackiej 43 i ul.
Cegielnia 4 (zlokalizowanych na poddaszu). Nie przewiduje sie zasiedlania lokali
potozonych w ww. budynkach, po zakonczeniu najmu z dotychczasowym najemca.
Prognoze dotyczgcg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy okresla tabela E.

TABELAE

Rok llos¢ lokali w budynkach llos¢ lokali w llos¢ lokali w budynkach

stanowigcych w 100% budynkach wspolnot
witasnos¢ Gminy Wiskitki uzytecznosci mieszkaniowych
publicznej

2021 37 5 28

2022 36 5 27

2023 36 5 27

2024 36 5 27

2025 33 2 27

2026 33 2 27

2027 33 2 27

2028 20 2 27
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. Z analizy potrzeb mieszkaniowych wynika, ze konieczne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do:




- zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajgcych niskie
dochody (najem socjalny);

- zamiany lokali w celu przekwaterowywania oséb mieszkajgcych w budynkach
bedgcych  w ztym stanie technicznym, przeznaczonych do rozbiorki lub sprzedazy;
- zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zwigzku z realizacjg wyrokow sgdowych,
w ktorych sgd orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Podstawe do planowania remontow i modernizacji zasobu budynkow i lokali
w latach 2021- 2028 bedg stanowi¢ wyniki kontroli okresowych przegladow
budowlanych.

3. Za priorytetowe przyjmuje sie remonty i naprawy przeprowadzane na podstawie
art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane tj. polegajgce na
usunieciu stwierdzonych (w trakcie przeglagdow budowlanych) uszkodzen oraz
brakéw, ,ktore mogtyby spowodowacC zagrozenie zycia Ilub zdrowia Iudzi,
bezpieczenstwa mienia bgdZz Srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe
budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatruciem gazem”.
4. Remonty budynkdéw i lokali majg na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w dotychczasowym stanie technicznym, ale bedg réwniez polega¢ na remoncie
elewacji potgczonym z termomodernizacjg oraz zmianie sposobu ogrzewania
opartego na paliwach statych, w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
i poprawy efektywnos$ci energetycznej budynkow. Remonty i modernizacje lokali
majg na celu poprawe warunkdéw sanitarnych najemcéw.

4.1. Zakres planowanych remontdw i modernizacji w latach 2021-2028:

- remonty budynkow i lokali wynikajgce z przeglagdéw budowlanych;

- wykonanie wewnetrznej instalacji wodnej i kanalizacyjnej w lokalach mieszkalnych
nieposiadajgcych takich instalacj;

- wymiana instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

- remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu (zakres remontu ustalony
zostanie indywidualnie dla kazdego remontowanego lokalu);

- remont elewacji budynkéw, wykonanie izolacji pionowych i poziomych
fundamentow;

- remont pokrycia dachowego budynkéw;

- montaz instalacji odgromowych.

Remonty wykonywane bedg sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy w kolejnych latach.

4.2. Z uwagi na to, ze planuje sie sukcesywne oproznianie lokali, a w efekcie
rozbiérke lub sprzedaz budynkow w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6, ul. Strazackiej
41 i Strazackiej 43, nie przewiduje sie wykonywania w tych budynkach kosztownych
remontéw i modernizacji. Wskazane jest wykonywanie w ww. budynkach biezgcych
prac konserwacyjnych do czasu zapewnienia jego mieszkancom innych lokali
mieszkalnych.

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela F.
TABELAF

Rok Adres budynku/lokalu Zakres planowanych prac

2021 Wiskitki remont lokalu w tym: wymiana
ul. Plac Wolnosci 15 lokal nr 6. instalacji elektrycznej, wykonanie




wewnetrznej instalacji
wodociggowe;j i kanalizacyjne;.
2022 Wiskitki wykonanie wewnetrznej instalacji
ul. Btonska 1 lokal nr 3. kanalizacyjnej
Oryszew Osada 17A lokal nr 2.
2023 Wiskitki wymiana instalacji elektrycznych
ul. Cegielnia 3 lokale nr 1,2,3,4,6.
Wiskitki
ul. Cegielnia 4 lokale nr 1,2,5,6,7.
2024 Wiskitki ul. Cegielnia 3 remont pokrycia dachowego,
remont elewacji
2025 Wiskitki ul. Cegielnia 4 remont pokrycia dachowego
2026 Oryszew Osada 17A remont pokrycia dachowego,
remont elewac;ji
2027 Wiskitki wymian instalacji elektrycznych
ul. Plac Wolnosci 17 lokale nr6i 11.
Wiskitki
ul. Plac Wolnosci 16 lokale nr 1, 3, 6,
7.
2028 Wiskitki wymiana instalacji elektrycznych
ul. Plac Wolnosci 15 lokale nr 2, 3, 10.
Wiskitki
ul. Plac Wolnosci 14 lokale nr 5, 8.

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W okresie obowigzywania programu przewiduje sie sprzedaz lokali mieszkalnych
bedacych wtasnoscig Gminy na rzecz dotychczasowych najemcéw, z ktérymi umowa
najmu zostata zawarta na czas nieokreslony.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow, bedzie mogta
nastgpic¢ po ztozeniu przez najemce wniosku w tym zakresie.

Planowang sprzedaz lokali okresla tabela G

TABELA G
Rok llos¢ lokali
2021 1
2022 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw przez najemcow
2023 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow przez najemcow
2024 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow przez najemcow
2025 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw przez najemcow
2026 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw przez najemcow
2027 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow przez najemcow
2028 uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow przez najemcow
Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.



1. Polityka czynszowa Gminy Wiskitki powinna zmierza¢ do ksztattowania stawek
czynszu, ktére bedg pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale
zapewnig rowniez srodki na remonty i modernizacje.

2. Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z art. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ustala Wéjt Gminy zarzgdzeniem w oparciu o zasady
okreslone w niniejszej uchwale.

3. WOojt ustala miesieczng stawke czynszu z uwzglednieniem wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w wojewddztwie mazowieckim w zt.

4. Wéjt Gminy ustala maksymalng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu  w wysokos$ci nie wyzszej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

5. Stawke czynszu za lokal wustala sie z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu tj. wyposazenia
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu oraz
potozenia lokalu w budynku.

6. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke bazowg
czynszu:

6.1. Czynniki podwyzszajgce:

Lokal z c.w.u. (przez c.w.u. nalezy rozumie¢ doprowadzong instalacje cieptej wody
uzytkowej)- 10%.

6.2. Czynniki obnizajgce:

6.2.1. lokal bez wydzielonej kuchni- 2%;

6.2.2. lokal bez c.o. (przez c.o. nalezy rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng
dostarczong z kottowni lokalnej)- 5%;

6.2.3. lokal bez wewnetrznej instalacji wodociggowej- 5%;

6.2.4. lokal bez wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej- 5%;

6.2.5. lokal bez w.c. (przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do fazienki lub
wydzielonego pomieszczenia instalacje wodno- kanalizacyjng umozliwiajgcg
podigczenia muszli klozetowej)- 5%;

6.2.6. lokal bez fazienki (przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu
pomieszczenie posiadajgce instalacje wodno- kanalizacyjng umozliwiajgca
podtgczenia wanny lub brodzika)- 2%;

6.2.7. lokal zlokalizowany na poddaszu lub z bezposrednim wejsciem od ulicy- 2%.
7. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg lokalu, ktérych wysoko$¢ jest niezalezna od wiasciciela m.in. optat za
dostawe energii elektrycznej, cieplnej, wody, odprowadzenie Sciekéw, wywdz
nieczystosci statych (Smieci).

8. Wojt Gminy Wiskitki z zastosowaniem przepisow art. 7 ustawy moze stosowaé
obnizki czynszu naliczonego (wedtug obowigzujgcej stawki) w stosunku do
najemcow o niskich dochodach, ktorzy:

- posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego,

- nie majg zalegtosci w optatach za najem lokalu lub posiadajg zgode na sptate
zalegtoSci w ratach i wywigzujg sie z przyjetych zobowigzan,



- zajmujg lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej powierzchni
normatywnej okreslonej w ustawie o dodatkach mieszkaniowych,

- nie korzystajg z dodatku mieszkaniowego.

9. Wysokos¢ udzielonej obnizki zroznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala sie na poziomie:

Wysokos¢ dochodu na jednego Wysokos¢ obnizki czynszu
cztonka gospodarstwa domowego
gospodarstwo ponizej 75% najnizszej emerytury 50%
jednoosobowe 75%-150% najnizszej emerytury 30%
gospodarstwo ponizej 50% najnizszej emerytury 50%
wieloosobowe 50%-100% najnizszej emerytury 30%

10. Stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego ustala sie na poziomie 50%
najnizszej stawki obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie gminy za 1 m?
powierzchni uzytkowe;.

11. Osoby skierowane do mieszkania chronionego nie ponoszg optat, jezeli dochod
osoby samotnie gospodarujgcej lub dochdéd na osobe w rodzinie nie przekracza
kwoty kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy spotecznej. W
przypadku koniecznosci ustalenia optaty za pobyt w mieszkaniu chronionym,
wysokos$¢ i rodzaj optat ustala Wéjt Gminy.

Rozdziat 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. W latach 2021-2028 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzgdza Wojt Gminy Wiskitki.

3. Gmina wspoidziata z zarzadcami w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami
wspolnymi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci
lokali. Sprawami Wspolnot Mieszkaniowych kierujg zarzady wspdinot.

Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2021- 2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastepujgcych zrodet:

- wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;

- $rodki z budzetu Gminy;

- srodki pochodzgce z dofinansowan instytucji zewnetrznych;

- kredyty.

Rozdziat 8

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu



nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Wydatki na budynki i lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2021-2028 zaplanowane zostang w rocznych budzetach na podstawie:

- planu remontow na kolejny rok;

- kosztoryséw na roboty remontowe i modernizacyjne;

- uchwat wspaolnot mieszkaniowych dotyczgcych kosztéw zarzgdu nieruchomosciami
wspolnymi w tym okreslajgcych stawki z tytutlu wynagrodzenia zarzadcy, funduszu
remontowego i eksploatacji. Szacuje sie, ze wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach
bedzie na poziomie naleznych czynszow.

Szacunkowg wysokos¢ kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy okresla
tabela H.

TABELAH
Rok Koszty Koszt Koszt zarzgdu nieruchomos$ciami wspdlnymi Koszty
biezgcej remontow i Wynagrodzenie Fundusz Eksploatacja | inwestycyjne
eksploatac | modernizac;ji zarzadcy () remontowy (zh
ji lokali i (zh
(zh budynkéw
(z)

2021 6000 50 000 15 200 85400 19 000 0
2022 6000 40 000 14 300 84 300 18 600 0
2023 7800 40 000 14 300 84 300 18 600 0
2024 6000 40 000 14 300 84 300 18 600 0
2025 6000 40 000 14 300 84 300 18 600 0
2026 3500 30 000 14 300 84 300 18 600 0
2027 3500 30 000 14 300 84 300 18 600 0
2028 3500 30 000 14 300 84 300 18 600 0

W sytuaciji, gdy wystgpi koniecznos¢ wykonania remontu budynku lub lokalu, ktérego
koszt przekroczy wptywy z czynszéw, koszty remontu pokryte bedg z budzetu
Gminy. Prognozuje sie, ze w zwigzku ze zmniejszeniem ogolnej powierzchni zasobu
mieszkaniowego gminy, koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
bedg spadaty. Wysokos¢ funduszu remontowego w 2020 r. znacznie wzrosta
w stosunku do funduszu remontowego z lat ubiegtych. Wynika to z duzych potrzeb
remontowych budynkéw wspolnot mieszkaniowych. Zaktada sie, ze w okresie
obowigzywania programu wysokos¢ funduszu remontowego pozostanie na poziomie
z2020r.

Rozdziat 9

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gmina bedzie podejmowac nastepujgce dziatania:

- monitorowanie stanu technicznego budynkow i lokali;

- wytgczenie z eksploatacji budynkéw i lokali znajdujgcych sie w ztym stanie
technicznym lub nie spetniajgcych wymogow lokali mieszkalnych, ktérych remont
jest ekonomicznie nieuzasadniony i przeznaczenie ich do rozbiorki lub sprzedazy tj.



budynkow w Wiskitkach przy ul. Strazackiej 6, ul. Strazackiej 41, ul. Strazackiej 43
oraz lokali zlokalizowanych na poddaszu budynku w Wiskitkach przy ul. Cegielnia 4;
- dopasowywanie wielkosci i standardu lokali do mozliwosci finansowych najemcy
lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcy;

- rozwigzanie umow najmu lokalu z jednoczesnym zaoferowaniem innego lokalu
spetniajgcego wymagania jak w przypadku lokalu zamiennego, stosownie do art. 21
ust. 4a ustawy;

- najem lokali mieszkalnych pochodzgcych z wolnego rynku, jako uzupetnienie
brakéw w mieszkaniowym zasobie gminy;

- zakup lokali na wolnym rynku;

- eksmisje osOb wobec ktorych sad orzekt o eksmisje bez prawa do lokalu
socjalnego;

- podejmowanie dziatan do pozyskiwania nowych terendw pod budownictwo
mieszkaniowe;

- wspieranie  budownictwa  mieszkaniowego w ramach  partnerstwa
publiczno- prywatnego;

- rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz przytgczenie do niej gminnego
zasobu mieszkaniowego;

- wydzielanie pomieszczen sanitarnych;

- wprowadzenie gminnego programu dofinansowania dziatan zmierzajgcych do
wymiany indywidualnych Zrodet ciepta nie spetniajgcych norm niskoemisyjnosci
w celu poprawy jakosci powietrza;

- wymiane starych drewnianych komorek lokatorskich na nowe blaszane;

- dofinansowanie inwestycji zwigzanych z wykonaniem nowych elewacji oraz
termomodernizacjg budynkéw wspdlnot mieszkaniowych.

2. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Nie przewiduje sie kapitalnych remontdw powodujgcych  koniecznosé
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas remontu.

3. Planowana sprzedaz lokali.

Planuje sie sprzedaz mieszkan gtbwnie na rzecz najemcoéw w ramach pierwokupu.

4. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na inne cele niz
mieszkaniowe.

5. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na mieszkanie wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy, pomieszczenie tymczasowe lub mieszkanie chronione
decyduje Wojt Gminy.



Zatgcznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 227
Wjta Gminy Wiskitki

z dnia 8 grudnia 2020 r.

FORMULARZ ZGLASZANIA UWAG | OPINII DO PROJEKTU UCHWALY
Projekt Uchwaty sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Wiskitki na lata 2021 — 2028”

Termin zgtaszania uwag i opinii do projektu uchwaty:
od dnia 9 grudnia 2020 r. do dnia 15 grudnia 2020 r.

1. Nazwa wnioskodawcy:

2. dziatalnosc¢ statutowa wnioskodawcy:

3. Propozycja zmian w projekcie uchwaty:
a) wskazanie dotychczasowych zapisow, ktore wymagajg zmiany:

(miejscowosé, data) (imie i nazwisko upowaznionego
przedstawiciela podmiotu zgtaszajgcego
opinie)



