Wiskitki, dnia 09.05.2024 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
ul. Kosciuszki 1
96-315 Wiskitki
NIP: 838 14 26 466
" REGON: 750 14 85 49

NPZ.6730.169.2023.AR
DECYZJA NR 49.2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 w zw. z art. 4 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);
art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 572) oraz art. 39 ust. 1 w zw. z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (i.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz w zwiazku z art. 59 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688) po rozpatrzeniu
whiosku Pana t z dnia 27.12.2023 roku, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla czesci
dziatki nr ew. 230/27 pofozonej w miejscowosci Antoniew gm. Wiskitki, dla inwestycji polegajacej na budowie

budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

USTALAM
nastepujace warunki warunkéw zabudowy dla czeSci dziatki nr ew. 230/27 potozonej
w miejscowosci Antoniew gm. Wiskitki, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.

l. Rodzaj zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Il. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

lll. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:

- projektowana inwestycja obejmujgca budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, winna spetnia¢ warunki uzytkowe zgodne z projektowanym przeznaczeniem oraz
wymogi obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i innych przepiséw;

- obszar objety decyzjg to czes¢ dziatki nr ew. 230/27 o powierzchni 1000 m?,

- usytuowanie budynku w stosunku do drogi wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy — 7,0 m od linii rozgraniczajacej
droge gminng, zgodnie z zalacznikiem graficznym, natomiast wzgledem granicy dziatek sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi, odleglo$¢ od linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gtdownym wejsciu do budynku do

najwyzszego punktu kalenicy - do 8,0 m,



- wysoko$¢ gomej krawedzi elewaciji frontowej budynku, gzymsu lub attyki - do 8,0 m,
- dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych do 30° do 45°,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku - do 12,0 m,
- kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty lub prostopadly do frontu dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy max. 15% terenu objetego decyzjg o warunkach zabudowy,
IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony zabytkow i débr kultury wspoéiczesnej.
- W obszarze objetym niniejszq decyzja nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury wspolczesnej
wymagajgce ochrony,
- Teren zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu Bolimowsko-Radziejowskim z doling $rodkowe;
Rawki, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
- Dla inwestycji zostata wydania decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki nr 7.2023 z dnia 31.10.2023 r.
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 8 domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych.
- Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw na dziatce wystepujg uzytki RV,
- Usuniecie drzew lub krzewbw z terenu nieruchomos$ci moze nastapi¢é za zezwoleniem Burmistrza Miasta
i Gminy Wiskitki w uzgodnieniu z Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym, wydanym na wniosek posiadacza
nieruchomosci. -
- Powierzchnia czgsci dziatki nr ew. 230/27 wynosi 1000 m2,
- Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - na poziomie min. 75% powierzchni terenu objetego decyzjg o
warunkach zabudowy,
- Obszar objety niniejszg decyzjg nie podlega ochronie na podstawie przepisow ,Prawo ochrony $rodowiska”
w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w  sprawie  przedsiewzie¢ mogacych  znaczaco  oddzialywa¢ na  Srodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 1839),

- W przypadku lokalizacji istniejacych w terenie urzadzen drenarskich nalezy zapewnic ich ochrong, inwestor
jest zobowigzany do:
a) Bezwzglednego przestrzegania przy wykonywaniu inwestyciji przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478, ze zm.);
b) Zastosowania rozwigzan projektowych i wykonawczych nie powodujacych uszkodzen lub pogorszenia
warunkéw funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

c) W przypadku koniecznosci przebudowy lub likwidacji kolidujacych drenarskich urzadzen melioracyjnych
w zwiazku z realizacjg inwestycji przekazania dokumentacji powykonawczej tejze przebudowy lub likwidacii
urzadzen melioracji wodnych do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Lowiczu, Nadzér Wodny w Sochaczewie.

- Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko, przyrode i krajobraz.



V. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej poprzez projektowane przytacze,
- odprowadzenie $ciekow sanitamnych do projektowanego bezodplywowego zbiomika na nieczystosci ciekle,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przylacza elektroenergetycznego,
- zaopatrzenie w cieplo z indywiduainego zrodta ciepta,
- w zakresie usuwania odpadow obowiazuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi. Na terenie dziatki nalezy zapewnic miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw,
- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wiasny, nie powodujac
jednoczesnie zmiany stosunkow wodnych na gruntach przyleglych bedacych we wiadaniu innych wiascicieli,
- dziatka nr ew. 230/28 posiada posredni dostep do drogi gminnej ul. Magnoliowej poprzez droge wewnetrzng,
ul. Fiotkowa,
VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
- ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich,
- realizacja inwestycji nie powinna ograniczat osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, moziiwosci
korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz powinna chroni¢ przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracie, zakiocenia
elektryczne,
- wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
VIL. Inne warunki wynikajace z przepiséw szczeg6inych.
- Dziatka bedaca przedmiotem postepowania polozona jest na obszarze objetym przepisami
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktérych terenie beda
stosowane szczegdine zasady zwiazane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2609),
Caly teren gminy Wiskitki ujety zostat w § 2 tego rozporzadzenia, jako obszar na ktérym obowiazujg
szczeg6lne zasady udostepniania nieruchomosci na cele badan przyrodniczych okreslone w art. 29f
ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz. U. 2 2023, poz. 892, ze zm.).
Pismem znak: 1ZP.41.91.2024 2z dnia 14.03.2024 r w kwesti uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na
terenie czesci dziatki nr ewid. 230/27 w obrebie Antoniew gm. Wiskitki, Centralny Port Komunikacyjny stwierdzit,
7e na dzieh przygotowania przedmiotowego pisma, inwestycja i zagospodarowanie terenu wskazane w projekcie
decyzji nie koliduje z obszarem otoczenia CPK w rozumieniu u.cpk.
W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2023 r., poz. 977, ze zm.) wniosek nalezy uzna¢ za uzgodniony przez Spdtkg Celowa,
W piémie wskazano, iz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku hatasu
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i terenéw zwigzanych z: zabudowa mieszkaniowg jedno i wielorodzinna, zabudowa zagrodowg
i zamieszkania zbiorowego, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych (w przypadku niewykorzystania tych terenow
zgodnie z ich funkcja, w porze nocy nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy), terenow
mieszkaniowo-ustugowych i terendow w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (strefa
srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych), obowigzujg dla ww. terenow nastepujgce wartosci
normatywne wskaznika oceny hatasu dla pory dnia: L*AeqD=60dB i dla nocy: L*AeqN=50dB. W przypadku
hatasu lotniczego i terenow takich jak: stref ochrony uzdrowiskowej ,A", teren szpitali, tereny doméw opieki
spolecznej i tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy (w przypadku
niewykorzystania tych terendw zgodnie z ich funkcja, w porze nocy nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy), obowigzujg bardziej restrykcyjne od ww. normatywne wartosci wskaznika oceny hatasu, tj.
dla pory dnia: L*AeqN=55dB i dla nocy: L*AeqN=45dB.

Bazujac na wynikach analiz akustycznych wykonanych na potrzeby Raportu OOS pn.: Raport oddziatywania na
Srodowisko przedsigwziecia pn.. Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz z urzadzeniami
i obiektami niezbednymi do jego funkcjonowania (CPK, 10.2022), na podstawie ktérego w dniu 07 lipca 2023 .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
( WOO0S$-11.420.85.2022.MP.278), w przypadku halasu lotniczego omawiany teren objety wnioskiem znajduje
si¢ w potencjalnym obszarze oddzialywania hatasu o poziomie max 51 dB dla pory dnia oraz dla nocy: 47
dB (dla horyzontu czasowego na rok 2044), co nie przekracza norm hatasu okreslonych w ww.
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku i moze stwarzaé
trudnosci w zakresie ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z funkcjonowaniem przysziego lotniska, a takze -
Z uwagi na wymagania prawne dotyczace budynkow lokalizowanych na obszarze negatywnego oddziatywania
akustycznego — zwiekszy¢ zakladane koszty budowy. Dodatkowo Spotka Celowa poinformowata, ze wielko$é
prognozowanych na obecnym etapie przekroczeh moga ulec niewielkim zmianom, z uwagi zardéwno na przebieg
Sciezek dolotowych oraz odlotowych do lotniska CPK jak i przewidziana liczbe operacii lotniczych.
Postanowieniem znak: DPP-WSOPiSG.2540.1.133.2024 z dnia 11.03.2024 r. Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji umorzyt w catoci postepowanie administracyjne w sprawie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji na ww. dzialce dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, stwierdzajac, ze
teren objety projektem decyzji nie znajduje sig¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze
(powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy) wyznaczonych dla lotniska lotnictwa stuzb porzadku
publicznego, ktore jest wpisane do rejestru lotnisk i Igdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego prowadzonego
przez ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych. W zwigzku z powyzszym uzgodnienie wskazanego projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pozostaje poza zakresem wiasciwosci ministra wiasciwego do spraw
wewnetrznych.

- Projektowana inwestycja musi spelniaé warunki zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 tj), Rozporzadzenie MSWIA, z dnia 7 czerwca 2010 r.,



w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109,
poz. 719).
- Rozwigzania przyjete w projektowanym obiekcie muszg byé zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi i Polskg Norma oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.
- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 682, ze zm.).
- Dokumentacja powinna by¢ zgodna 2z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dn. 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609 ze zm.).
- Projekt zagospodarowania dziatki, sporzadzi¢é na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju
i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych
w budownictwie (t. Dz. U. z 2023 r. poz.1752, ze zm.).

Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodnic w Zespole Uzgadniania Dokumentacji (ZUD)
w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.
VIIl. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja okreslong literami ABCDA,
okresla mapa w skali 1:1000 stanowiaca cze$¢ graficzna niniejszej decyzji.
Zalacznikiem do niniejszej decyzji sa wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.
IX. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61
ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
X. Okres waznosci decyzji.
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest sprzeczna z jego
ustaleniami,
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydat.



UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Pana z dnia 27.12.2023 roku, w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla czesci dziatki nr ew. 230/27 polozonej w miejscowosci Antoniew gm. Wiskitki, dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustalono, ze przedmiotowa inwestycja wymaga
stosownie do art. 59 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Pismem znak: NPZ.6730.169.2023.AR z dnia 17.01.2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588)
zostata przeprowadzona analiza funkciji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pismem z 26.02.2024 r. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, 8, 9, 13 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 977, ze zm.) zwrocono sie do
wlasciwych organdw o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.

Nastepnie pismem z dnia 21.03.2024 r. zawiadomiono sfrony o zakonczeniu postepowania
dowodowego i przystapieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu dowodowego, wskazujac, ze osoby
zainteresowane majg prawo zapoznaC sie oraz wypowiedzie¢ w kwestii zebranego materialu dowodowego
w terminie 7 dni od daty otrzymania ninigjszego zawiadomienia. W wyznaczonym terminie nie wplynely do tut.
urzedu wnioski w przedmiotowej sprawie. W trakcie postepowania tut. urzad pozyskat informacje, iz jedna ze
stron postepowania nie Zyje. Wobec powyzszego obwieszczeniem na podstawie art. 53 ust. 1c
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. zawiadomiono wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci skiadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewid. 199 obreb Antoniew gm. Wiskitki,
usytuowanej w sasiedztwie planowanej inwestycji 0 poszczegbinych etapach prowadzonego postepowania,
umozliwiajac zainteresowanym czynny udziat w prowadzonym postepowaniu.

Dziatka nr ew. 230/27 posiada posredni dostep do drogi gminnej ul. Magnoliowej poprzez droge wewnetrzng
ul. Fiotkowa. Decyzja nie podlega obowiazkowi uzgadniania z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa i starostg
w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w my$l zapisu art. 53 ust. 4 pkt 10 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzje wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa dziatkka polozona jest w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Dla inwestycji zostata wydania decyzja nr 7.2023 z dnia 31.10.2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie 8 doméw mieszkainych jednorodzinnych.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6, 8, 9, 13
i 16 wicyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:



1. Starosta Powiatu Zyrardowskiego - Postanowienie znak: 08$.673.54.2024.tB
z dnia 05.03.2024 r. Ww. postanowieniem Starosta Powiatu Zyrardowskiego uzgodnit
pozytywnie w zakresie ochrony gruntéw rolnych, na etapie udzielenia decyzji
0 warunkach zabudowy planowana inwestycje ti. budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na terenie czeSci dzialkki oznaczonej numerem ewidencyjnym 230/27
potozonej w obrebie Antoniew gm. Wiskitki.

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu -
w my$l art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje
sig za uzgodniona,

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - wmy$l artt. 53 ust. 5b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniona,

4. Burmistrzem Miasta i Gminy Wiskitki - wmysl art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniona,

5. Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - w my$l art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za uzgodniona,

6. Mazowieckim Osrodkiem Centrainego Wojskowego Centrum Rekrutacji - w mys| art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, decyzje uznaje sie za
uzgodniong,

7. Ministerstwem Spraw Wewnetrznych i Administracji — Postanowienie znak: DPP-
WSOPiSG.2540.1.133.2024 z dnia 11.03.2024 r.

8. Centralnym Portem Komunikacyjnym — Pismo znak: 1ZP.41.91.2024 z dnia 14.03.2024r.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe.

Od ninigjszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwofania za moim posrednictwem do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie ul. Obozowa 57 w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023, poz. 977, ze zm.) w przypadku niewydania przez wiasciwy
organ decyzji 0 warunkach zabudowy w terminie 90 dni od zloZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore stuzy zazalenie kare pienigzna.
Wplywy z kar pienieznych stanowig dochod budzetu panstwa. Do terminu, o ktorym mowa w ust. 2 nie wlicza si¢



terminébw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e ww. ustawy postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej,
o ktbrej mowa w ust. 2 wszczyna sie z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy, wniesie do Wojewody Zadanie wymierzenia tej kary, za posrednictwem organu
wiasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa przed uplywem terminu na wniesienie odwotania
strona moZe zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzie. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY WISKITKI

Otrzymuja:
Wg rozdzielnika w aktach sprawy

L. «Nazwisko», «ulica», «KodPo» «Miasto»
2. ala

Opracowal:

mgr inz. arch. Lukasz Strulak

Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki
ul. Kosciuszki 1, 96-315 Wiskitki
tel. 46 854 50 46 | fax 46 855 41 54
www.wiskitki.pl | sekretariat@wiskitki
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O WARUNKACH ZABUDOWY

Gmina Wiskitki, Antoniew czes¢ dziatki nr ew. 230/27

- cze$¢ tekstowa -
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art.61.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.): Dotyczy ustalenia warunkéw zabudowy dla czesci dziatki nr ew. 230/27 poloZzonej w
miejscowosci Antoniew gm. Wiskitki, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.

14778
[y

247110

- obszar objety decyzjq to czes¢ dziatki nr ew. 230/27 o powierzchni 1000 m2,



1. Dziatka nr ew. 230/27 posiada posredni dostep do drogi gminnej ul. Magnoliowej poprzez droge
wewnetrzna ul. Fiotkowa.

2. Dziatka nr ew. 230/27 jest dzialkg niezabudowana. Na dziatkach sasiednich majacych dostep z tej
samej drogi wystepujg zabudowania. W obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowe;.

Budynki w obszarze analizy s budynkami o funkcji zblizonej do funkcji wnioskowanej - funkcji budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, jako zabudowy mieszkaniowej.

Cechy, parametry i wskazniki dotyczace tych budynkéw mogg byé podstawg wyciagniecia w wyniku
przeprowadzenia niniejszej analizy odpowiednich wnioskéw, odnosnie ustalenia warunkéw zabudowy
dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czeSci dziatki nr ew. 230/27 potozonej
miejscowosci Antoniew gm. Wiskitki.
- W obszarze objetym niniejsza decyzja nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury wspétczesne;
wymagajace ochrony,
- Teren zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu Bolimowsko-Radziejowskim z doling
Srodkowej Rawki, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
- Dla inwestycji zostata wydania decyzja nr 7.2023 z dnia 31.10.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 8 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych.
- Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw na dzialce wystepujg uzytki RV,
- Usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomoéci moze nastapi¢ za zezwoleniem Burmistrza
Miasta i Gminy Wiskitki w uzgodnieniu z Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym, wydanym na wniosek
posiadacza nieruchomosci.
- Powierzchnia czesci dziatki nr ew. 230/27 wynosi 1000 m2,
- Obszar objety niniejsza decyzjg nie podiega ochronie na podstawie przepisow ,Prawo ochrony
srodowiska” w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 1839),

- W przypadku lokalizacji istniejacych w terenie urzadzen drenarskich nalezy zapewni¢ ich ochrone,
inwestor jest zobowigzany do:
a) Bezwzglednego przestrzegania przy wykonywaniu inwestyciji przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017

r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1478, ze zm.);



b) Zastosowania rozwigzan projektowych i wykonawczych nie powodujacych uszkodzen lub
pogorszenia warunkéw funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

¢) W przypadku koniecznosci przebudowy lub likwidacji kolidujacych drenarskich urzadzen

melioracyjnych w zwiazku z realizacjg inwestycji przekazania dokumentacji powykonawczej tejze

przebudowy Iub likwidacji urzadzen melioracji wodnych do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie, Zarzad Zlewni w towiczu, Nadzér Wodny w Sochaczewie.

- Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na srodowisko, przyrode i krajobraz.

3. W zakresie analizowanego terenu dla inwestycji istnieje uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczna;
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez projektowane przytacze,
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytacza elektroenergetycznego,
- zaopatrzenie w ciepio z indywidualnego Zrodta ciepta,
- w zakresie usuwania odpadéw obowiazuije ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na terenie dzialki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow,
- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wiasny, nie
powodujac jednoczesnie zmiany stosunkow wodnych na gruntach przylegtych bedacych we wtadaniu

innych wiascicieli.

4, Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

nielesne.

5. Okreslenie linii zabudowy - Istniejace budynki na obszarze analizowanym znajdujg si¢ w réznych
odleglosciach od linii rozgraniczajacej dziatki. Dla ww. inwestycji ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy — 7,0m od linii rozgraniczajgcej droge gminng, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, natomiast
wzgledem granicy dzialek sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi, odleglos¢ od linii

elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. Wskaznik wielkosci istniejacej powierzchni zabudowy.
Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — na obszarze

analizowanym, powyzszy wskaznik ksztaituje sie srednio na poziomie do 5-25%. Dla czgsci dziatki nr



ew. 230/27 (pow. 1000 m?) nalezy ustali¢ ten wskaznik na 15% terenu objetego decyzjg o warunkach

zabudowy.

7. Geometria dachéw - w obszarze analizowanym wystepuja dachy - jedno, dwu i wielospadowe o
nachyleniu od 30 do 45 stopni. Kat nachylenia dachu, dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ od 30
do 45 stopni.

8. Inne - dziatka bedaca przedmiotem postepowania polozona jest na obszarze objetym przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktorych terenie bedq
stosowane szczegolne zasady zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2609),

Caly teren gminy Wiskitki ujety zostat w § 2 tego rozporzadzenia, jako obszar na ktérym obowigzujg
szczegbine zasady udostepniania nieruchomosci na cele badan przyrodniczych okrelone w art. 29f
ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym z dnia 10 maja 2018 r. (tj. Dz. U. z 2023, poz. 892, ze
zm.). Teren objety Wnioskiem znajduje sie w granicach obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska
- Port Solidarno$¢ na lata 2022-2060.

Opracowal:

mgr inZ. arch. tukasz Strulak

Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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