UCHWALA NR 15/XXIX/17
RADY GMINY WISKITKI

z dnia 31 marca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego fragment
miejscowosci Guzow (w czesci obrebéw geodezyjnych Guzéw Cukrownia, Guzéw PGR i Guzéw) OBSZAR
(1]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z péz. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 1,
z2016r. poz. 778 z p6z. zm.) oraz Uchwaly Nr 10/XXXII/10 Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 marca 2010 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki,
obejmujacego fragment miejscowoéci Guzéw, Guzéw Cukrownia oraz Guzéw PGR 1 Uchwaty Nr21/XXXIl/14
Rady Gminy Wiskitki z dnia 16 maja 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 10/XXX11/10 Rady Gminy Wiskitki
zdnia 31 marca 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego gminy Wiskitki obejmujgcego fragment miejscowodei Guzéw, Guzow Cukrownia oraz Guzéw
PGR, stwierdzajac, Ze ustalenia niniejszej uchwaly sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki (Uchwata Rady Gminy Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z dnia
11 sierpnia 2014r) Rada Gminy Wiskitki uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy fragment
miejscowosci Guzow (w czesci obrebow geodezyjnych Guzéw Cukrownia, Guzéw PGR. i Guzéw) OBSZAR 111,
zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwaty.

§2.

1. Obszar planu potozony jest w péinocnej czesci gminy Wiskitki. Plan obejmuje fragment migjscowosci
Guzdw w czgéei obrebéw geodezyjnych Guzéw Cukrownia Guzéw PGR i Guzéw, o tacznej powierzchni 81,75ha.

2. Granica planu wyznaczona jest péinocna granica drogi powiatowej nr 3835W (ul. Fabryczna), oraz
zachodnig i péinocng granica dziatki nr ewid 21 w obrebie Guzéw PGR, nastgpnie zachodnia granica obrgbu
geodezyjnego Guzéw Cukrownia, przecina dz. nr ewid. 8 i biegnie potnocng granicg dz. nr ewid. 23 w obrebie
Guzdw do drogi krajowej nr 50, dalej biegnie zachodnig granicg tej drogi do drogi powiatowej nr 3835W, przecina
droge krajowsa i dalej wyznaczona jest granica obrebu Guzéw Cukrownia polozonego po wschodniej stronie drogi
krajowej, nastgpnie z powrotem przecina drogg krajowa nr 50 i biegnie zachodniq granics tej drogi do drogi
gminnej (ul. Lubiefiskich) i dalej biegnie pétnocna granicg ul. Lubiefiskich az do dz. 15/106 potozonej po
potnocnej stronie drogi, dalej przecina ul. Lubiedskich i biegnie wschodnig krawedzig rowu znajdujacego sie na dz.
nr ewid, 21/20 w obrebie Guzéw Cukrownia oraz na dz. ar 6/12 w obrgbie Guzéw PGR, dalej biegnie potudniowa
granica dz. nr ewid. 6/12do drogi gminnej (ul. Sienkiewicza), nastgpnie zachodnig granica tej drogi, dalej
potudniows granicg ul. Lubiefiskich i po przecieciu drogi biegnie pd-zachodnia granica dz. nr ewid. 15/67, dalej
potudniows granica dz. nr ewid. 15/113 do drogi gminnej (dz. nr ewid. 4) w obrgbie Guzéw PGR, przecina droge
i zachodnig granicq tej drogi biegnie do drogi powiatowej nr 3835W i przecinajac droge dobiega do jej potnocnej
granicy,

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan obejmuje:
1} tekst planu stanowigey niniejsza uchwatlg;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgdcig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy uzyciu
oznaczefi zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu tub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczaine linie zabudowy,

- hieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- Wymiarowanie linii rozgraniczajacych i {inif zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
- 0§ widokowa,
- obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15 kV:
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepisow odrebnych,
€) oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu,

d) wyrys ze studium uwarunkowan { kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki przyjetego
Uchwata nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz z okreéleniem granic
obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Integralng cze$cia ninigjszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescia ninigjszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bgdace zalacznikiem nr 3 dotyczgce sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy.

§ 4.
1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 5.
L. Hekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosei Guzéw (w czgbei obrebéw geodezyinych Guzow Cukrownia, Guzéw PGR i Guzéw) ~ OBSZAR
1 w gminie Wiskitki, o ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej wskali  1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Gminy, o ile z tredei przepisu nie wynika inaczej;

4} ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku. Poza nieprzekraczalne linje zabudowy moga wystawaé elementy
budynk6éw wymienione w przepisach ogdinych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenje terenu, ktdre powinno dominowaé
w danym terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;

T) przeznaczeniu uzupelnigjagcym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
niezbedne do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, kidre
moze by¢ lokalizowane na tym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

9) ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé usfugi zwigzane z obstuga zabudowy mieszkaniowej,
ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosé biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcéw, bez
koniecznosci wytwarzania débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ushugi
handlu detalicznego, gastronomii, dzialalnosci biurowej, dziatalnogei zwigzanej z obstugg firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworezej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
ushigi napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp., atakze drobna wytworczose, ktérych dzialalnodé nie powoduje koniecznosci wprowadzenia
ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

11} drobnej wytwérezosci - nalezy przez to rozumied pozarolniczg dziatalno$é gos podarcza obejmujaca podmioty
gospodarcze zatrudniajgee niewielkg liczbg pracownikéw, wyiwarzajgce dobra jub $wiadczace ustugi na
niewielka skale i nie zaliczone do przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostgpniania informagji o $rodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokosé budynkéw i innych
obiektéw budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumieé obustronne Symelryczne poszerzenie istniejgcej drogi
do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie, wzdhiz osi symetrii tej drogi;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren poloZony
w sgsiedztwie linii $redniego napiecia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zakazuje sig budowy budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi 1 zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym Z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

15) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumieé szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku
z plaszezyzng umieszezang pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

16) systemie NCS - nalezy przez to rozumied logiczny system porzadku barw opracowany przez szwedzki
orodek Scandynavian Colour Institute (obecnie NCS Colour A.B.), oparty na percepcji koloru przez
cztowicka,

17) dopuszezeniu — nalezy przez to rozumied mozliwos¢ dziafan lub sposchow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgeymi przepisami i aktamni prawnymi.

§ 6.

Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogéine obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szozegblowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sig przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace oraz dia niektérych
terenéw przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, mogg byé¢ w catosei wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.
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DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§7.

I.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi iopisane tereny o przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj
UM tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U tereny zabudowy ushugowej
uo teren usiug oswiaty
UK teren ushug sakralnych
u/p teren zabudowy ustugowej i produkeyinej
R tereny rolicze
Us teren usiug sportu i rekreacji
p tereny zieleni urzadzone;,
ZP/KP teren zieleni urzadzonej i obstugi komunikacii {(parkingi)
WS tereny wod powierzchniowych
- istnigjace stawy, istniejace rowy
KDGP teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego
KDGPp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii krajowej, klasy
gtownej ruchu przyspieszonego
KDZ teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii powiatowey, klasy zbiorezej
KDD tereny komunikacii - tereny drdg publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
KO teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, teren gospadarowania
odpadami
E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. Zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej.
1} Plan przyjmuje nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:

a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Guzéw, preeznaczony pod tereny zabudowy ustugowej
i produkeyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej i uslugowo-mieszkaniowej, w sasiedztwie historycznie
uksztattowanego zatozenja patacowo-parkowego;

b) giéwnym ciagiem komunikacji jest droga krajowa nr 50 (ul. Oginskiego), oraz droga powiatowa nr 3835W
(ul. Fabryczna) i droga gminna (ul. Lubiefiskich), ktére bezposrednio sg polaczone z droga krajowa.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale.

3) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszezegélnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§9.
Zasady ustalenia potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci podanej

W planie s§ wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu, szerokodci drog opisane na rysunku iw §52 - §56
niniejszej uchwaty;
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2} Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, U/MN, UM, MW, U, UO, UK, U/P, R, US, ZP,
ZP/KP, WS, KO i E wyznacza rysunek planu.

§10.
Zasady ustalenia linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenéw wéd powierzchniowych,
terenu oznaczonego symbolem ZP/KP oraz ZP i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig mozliwo$¢ utrzymania istniejace] zabudowy znajdujacej sie wcatosci lub w czgsel poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:;

a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewngtrznych klatek schodowych, pochylni
iramp dla niepelnosprwanych obiektu z uwzglednieniem wskaZnikéw  zawartych w ustaleniach
szezegdtowych.

3) Dopuszcza si¢ w terenach MN, MW, U/MN i U/M wysunigcie poza linig zabudowy: stupéw, zadaszef, okapdéw
- max do szerokoéci 1.50 m;

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami Ui U/P dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig zabudowy budynkéw
portierni i ramp.
§11.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej, kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujacy -
w kolorze czerwieni w naturalnych ceglastych odeieniach, odcieniach szarogei i czerni; w przypadku remomntéw
1 rozbuddéw dopuszcza sig istniejacy kolorystyke dachéw;

2) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czemi oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznodci barwy; dla obiektéw zlokalizowanych na
terenach o symbolu Ui U/P dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach — wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 40%
chromatycznodci barwy; dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wylacznie na
fragmentach §cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii.

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszeza si¢ dostosowanie kata nachylenia polaci dachu do
istniejacego spadku potaci dachowych.

4) Ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drog.

5) Szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy okreslone sg w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

§12.
Zasady ksztaltowania i sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowad w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
migjscowego wycofania w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w migjscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzes petnych oraz wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw
betonowych od strony drég i obiektéw zabytkowych;

3) Nakazuje sig realizacjg ogrodzenia jako azurowego, o tgcznej powierzchni przeswitéw nie mniejszej niz 40%,
wysokos¢ cokohu max. 0,6 m od poziomu ziemi;

4) Ustala si¢ kolorystyke ogrodzen jako obowigzujaca w odcieniach czerni, szarosci, brazu oraz w barwach
naturalnych materiaféw (kamies, drewno) i cegly klinkierowej;

5) Dopuszeza sig uzycie materiatéw na ogrodzenia takich jak stal, drewno, kamien, cegla, a takZe elementy
murowane tynkowarne;
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6) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

7) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 5,0m od gornej krawedzi skarpy
rowu — nie dotyczy rowéw w kanalach zamknietych.

§ 13.
Zasady sytuowania urzgdzen reklamowych i obiektow matej architektury:

1) Wzdtuz drég, na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizowanie reklam w formie tablic
reklamowych oraz szyldéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym max. 6.0m? oraz stupéw
ogloszeniowo — reklamowych w formie walca fub graniastostupa o wys. max. 3,6 m i $rednicy lub szerokosci
1,2-1,6m;

2) Zabrania si¢ lokalizacji reklam w formie napiséw i obrazéw swietlnych, o zmiennym czasie obrazu;

3)Na terenach zabudowy U/MN, U/M iMW szyldy ireklamy umieszczane na budynkach mieszkalno-
ustugowych i mieszkalnych mozna lokalizowa¢ tylko w kondygnacji parteru;

4) Dopuszcza sig stosowanie szyldéw semaforowych o wysiggu max. 80 cm w formie indywidualnych szyldéw
artystycznych;

5) Zakaz umieszczania reklam na balkonach i wykuszach, balustradach balkonéw i taraséw, malowania reklam na
ogrodzeniach, umieszczania reklam przestaniajgcych okna i detale architektoniczne, umieszczania reklam
$wietinych lub podswietlanych w sposéb ucigzliwy dla uzytkownikéw budynkéw i drog;

6) Zabrania si¢ lokalizowania reklam w spos6b powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz bedacych w ewidencji zabytkéw.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 14.

1. W obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony §rodewiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15.

1, Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsigwzig¢  zaliczanych do  inwestycjii celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach U, U/P, KO mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska.

4, Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?.

§ 16.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
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1) Wprowadza sig ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywaé na stan tych wod;

2) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukiadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
waléw, przekszialcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i niezakidcenie splywu wéd podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzes: drenarskich zgodnie z przepisami z zakresu
prawa wodnego;

4) Ustala sig zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacii istniejacych stawow i rowéw melioracyjnych;

5) Ustala sig zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdiuz rowdw i stawéw, wolnego od zabudowy budynkami oraz
grodzenia dla zapewnienia mozliwodci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym - nie dotyczy
rowdw w kanatach zamknigtych.

§17.

W zakresie ochrony powietrza: Ustala sig, ze prowadzenie dzialalnogci powodujacej wprowadzenie gazéw lub
pytéw do powietrza nie moze powodowaé obnizenia standardéw Jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie mozZe przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terendw sasiednich.

§ 18
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala sig zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien (w szezegolnodei szpaleru drzew
wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 6KDD: Dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych
kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Ustala sie wprowadzanie nasadzei kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych, wiasciwych dia
siedlisk, w przypadku koniecznosci usunigcia cennych drzew.

3. Ustala si¢ obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowa¢ na terenach U w
sasiedztwie istniejacej i planowane; zabudowy mieszkaniowej.

4. Wielkosei minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w Dziale
iL.

5. Wielkodci maksymalnej powierzchni zabudowanej sa wyznaczone i ustalone w Dziale I1.

§ 19.
W zakresie ochrony przed hatasem:

1. W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniows, tereny oznaczone symbolem MW, U/MN
1 U/M oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
usiugowa, ateren oznaczony symbolem UQ jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony §rodowiska,

2.Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja
spetnienie norm zgednie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska W sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 20.

1.Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny. Plan ustala ochrong zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid, AZP 59-60/85) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu symbolem i oznaczonej numerem 59-60/85, postepowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdow.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspélczesnej.

3. W granicach planu wystepujg tereny i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace pod
ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) w rejestrze zabytkdéw:

a} otoczenie zespolu patacowo-parkowego —nr rej. A-742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006 r.,
b) ukfad ruralistyczny Guzowa —nr rej. A — 1355, dec. nr 1395/2016 z dnia 14.10.2016r.

2) w ewidencii zabytkow:

a) budynek gospodarczy w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4 éw. XVIilw. przy ul.
Ogirfskiego;

b) budynek gospodarczy w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z4 éw. XVIIIw. przy ul.
Lubienskich;

c) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4éw. XVIIlw. przy ul. Oginskiego 11;
d) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Ogifiskiego 4;

e) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4éw. XVIIw. przy ul. Oginskiego 6;

f) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4éw. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 8:

g) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4éw. XVIIIw. przy ul. Ogifiskiego 12;
h) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4éw, XVIiIw. przy ul. Ogifiskiego 14;
i) szkofa w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4éw. XVIIlw. przy ul. Eubieniskich 2;
J) warsztat w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Fabrycznej 1;
k) willa w zespole palacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z ok. 1920r. przy ul. Lubiefiskich 15A;

1) dom mieszkalny w zespoie patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z ok. 1920r. przy ul. Lubienskich
17.

4. Ustala si¢ ochrong otoczenia zespotu patacowo — parkowego oraz ukiadu ruralistycznego Guzowa wpisanych
do rejestry zabytkéw, w granicach ktérych zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Ustala sig¢ zachowanie iochrong istniejacych obiektéw bedacych w ewidencji zabytkéw, z mozliwoscia
przeprowadzania remontdw, przebudowy i rozbudowy, pod warunkiem zachowania podstawowych parametrow
bryly, zasad kompozycji i wystroju elewac]i oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Plan ustala ochrong wartosci widokowych historycznego zalozenia patacowo-parkowego. Ustala sie
przeznaczenie poszczegélnych terendw, ktdre nie przyczyni sie do degradacji przestrzeni wokét zalozenia
patacowo-parkowego. Nie dopuszcza sig lokalizacji inwestycji ucigzliwych i niebezpiecznych dla srodowiska,
atakze dla obiektéw zabytkowych, Nowa zabudowa powinna zachowaé wysoki standard rozwigzaf
architektonicznych, powinna by¢ podporzadkowana charakterowi migjsca i podkreslaé jego prestiz.

7. Szczegblowe ustalenia dla poszczegdinych terendw, na ktérych znajdujg si¢ w/w obiekty lub obszary
okreslone s3 w Dziale II niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 6,

§21.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS, ZP, ZP/KP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowad oraz uZytkowac
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, wtym ustala sie zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 7.

§22.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenéw goriczych, atakze obszaréw szczegdinego zagroZzenia powodzig oraz
obszardw osuwaniem sie mas ziemnych.

1. W granicach obszaru planu wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw i bedace pod
ochrona konserwatorska w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytk6éw i opieki nad
zabytkami.

2. W obszarze planu nie wystgpujg tereny gdrnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

Rozdziai 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

§ 23.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Zachowuje sig przebiegi drég podstawowego ukladu komunikacyjnego stanowiacego powiazania z uktadem
zewnetrznym | obsfugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje sie hierarchie
funkcjonalng drég.

2) Ustala sig¢ obstuge bezpo$rednig obszaru objetego planem przez drogi:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — drogi kategorii krajowej oznaczone symbolem KDGP i KDGPp,
b) klasy zbiorczej — droga kategorii powiatowej nr 3835W oznaczona symbolem KDZ,
¢) klasy dojazdowej — drogi gminne oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW:

3) Szerokos¢ terenow komunikacji wich liniach rozgraniczajgcych okre$lono na rysunku planu oraz w52 -
56 niniejszej uchiwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrgbnymi;

5) Ustala sig, ze do obstugi poszczegdinych terenéw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokosci
minimum:

- 10.0m - dlaterenéw U/P, U, U/M dla obstugi powyzej 4 dzialek,

- dla terenéw U/MN, MW, MN dla obstugi powyzej 8 dziatek,

-~ 8.0 m - dlaterenéw U/P, U, UK, U/M dia obstugi do 4 dzialek,

- dia terenéw U/MN, MW, MN dla obstugi do 8 dziatek,

- 5.0 m - dla dojazd6éw obshugujacych max. dwie dziatki na terenach MN.
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6) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwogci
pofaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5m x 12.5m na terenach MN, i20.0m x 20.0m na terenach U/MN, UM iMW, US, Ui U/P,

2. Okreslenie warunkéw powigzas ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ukiad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o drogg krajowa nr 50 klasy giéwnej ruchu przyspieszonego
relacji Sochaczew — Gréjec oraz droge powiatowa nr 3835W klasy zbiorczej, relacji Kozidw Szlachecki —
Nowa Sucha — Guzéw.

3. Ustalenia dotyczgee parkowania pojazdéw:

1) Obowigzujy miejsca postojowe dia samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikarni:

a) dla terendw sportu i rekreacji — 5 miejsc na 1000m? terenéw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli —~ 10 miejsc na 50 miejsc noclegowych,
¢) dla handlu detalicznego — 2 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

d) dla hurtowni bez sprzedazy detalicznej — 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

e) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

g) dla biur, budynkéw administracji publicznej - 5 miejsc na 150 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla przychodni zdrowia ~ 3 miejsca na 10 gabinetéw,

J) dla zabudowy produkcyjnej i magazynéw — 5 miejsc postojowych na 15 zatrudnionych i1 migjsce
postojowe dla samochodéw cigzarowych na 1000m? magazynu,

k) dla zabndowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej ~ 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
1) dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 migjsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) W przypadku koniecznosci lokalizacji miejsc postojowych w ilosci wigkszej niz S nalezy przewidzied miejsca
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 3% ogélnej ilosci miejsc.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budewy systemdow infrastruktury technicznej.
§ 24.
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie wwode dla  obszaru objgtego planem z istniejacych (2110, @160, 290)
i projektowanych siect wodociagowych;

2) Ustala sig rozbudowe sieci wodociggowej wzdhiz istniejgeych i projektowanych drog:
3) Sieci wodociggowe powinny spefniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zaKresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.
§ 21,
Zasady odprowadzenia sciek6w bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zasade odprowadzania éciekéw bytowych do sieci kanalizagji sanitarnej;

2) Ustala sig, ze scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika Wymagajj oczyszczenia z zanieczyszozef
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren whasny dziaiki, nie naruszajac interesu osob trzecich,
nie zmieniajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu Prawa Wodnego.
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4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem WYIMogow
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszezefi w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wéd powierzchniowych.

§ 26.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgea i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;
2) Ustala si¢ budowe sieci sredniego i niskiego napiecia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;
3) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatorow pradu i innych Zrodet
energii odnawialnej o mocy do 40kW (mikroinstalacje) t. kolektory stoneczne,  ogniwa fotowoltaiczne.

§27.

Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowany sie¢ telekomunikacyjna;

§ 28.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1} W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowanjem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzes;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29.

Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢  zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych W szczegolnosei gazu, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych Zrodet energii o mocy do 40kW.

§ 30.

Zasady usuwania odpadéw: Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku,

§ 31.

Ustalenia ogélne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowag odleglosei od wszelkich istniejacych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.

§ 32.

Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw. Ustala sig dla terenéw,
ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychezasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.

§ 33,

Okresla sig stawke procentowa stuzgcq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
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wartosci nieruchomoscei spowodowanego uchwaleniem planu:
1. dla terenéw o symbolach MN, U/MN, U/M, MW, U/P, U, UK, US — w wysokosci 15%,

2. dla pozostatych terendw 1%.

DZIAL IL
Przepisy szczegdlowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. zasady ksztaltowania za budowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN — 5SMN
Powierzchnia 6,12ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

przeznaczenie uzupelniajgce

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) przeznaczenie dopuszcezalne

Uslugi towarzyszace - zgodnie z definicia w 5 ust 1 pkt. 9 w bryle
budynku mieszkalnego o powierzchni catkowitej zgodnie z przepisami
2 zakresu prawa budowlanego.

2, Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania

- dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki lub
z przyblizeniem do granicy min. 1.5 m dla dziatek o szerokosci
od 12 do 18.0m,

- teren SMN potozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
polozony jest w granicach ukfadu ruralistycznego Guzowa,
zagospodarowanie zgodne z § 20,

- w obrebie terenu SMN znajdujg sie budynki objete ewidencja
zabytkow: willa z ok. 1920r. przy ul. Lubiefiskich 15A oraz dom
mieszkalny z ok. 1920r. przy ul. Lubieriskich 17 - zasady ochrony
okreslone w § 20,

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 150 m od linii rozgraniczajacej poszerzenie drogi oznaczonej
symbolem 1KDGPp,
- 6.0m od drég oznaczonych symbolem 4KDD, $KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD,
~ = 4.0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 1KDW,

ZKDW,
- 17.0m od linii rozgraniczajgeej droge oznaczong symbolem 6KDD oraz
od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowa znajdujaca sie poza obszarem
planu, biegnaca wzdhuz granicy opracowania,
- 5.0m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 7WS, §WS,
- zgodnie z rysunkiem planu od terenu o symbolu 10WS,

b) | parametry zabudowy dziafki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — do 0.6.

¢) | wysokosé zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 12.0m,

W tym:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - max. 10.0m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - max. 6,0m,

- maksymalna wysokosé zabudowy nie przeznaczonych na pobyt ludzi
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w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4 ,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°
- dopuszeza sig stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
€} | ogrodzenia -zgodnie z § 12
3) Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimaine powierzchnie dziatek 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb  lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25 m.
¢} | kgt polozenia granic bocznych dziatek 90° £30°,
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a} | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  zistniejacych i projektowanych drog publicznych
1 wewngtrznych znajdujacych sig na terenie objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
by | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3.
§ 35,
Oznaczenie terenn 1U/MN, 3U/MN
Powierzchnia 4,05ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
ustug nieucigzliwych i usfug drobnej wytwérczosci, definiowane
w § 5ust. | pkt. 101 11.
przezraczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe, _
- komunikacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb iokalnych, ziele, zbiorniki
wodne
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospoedarowania - teren 1U/MN polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nrrej. A - 1355 2 dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
W—w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od drogi oznaczonej symbaolem 1KDZ,
- 6.0m od linil rozgraniczajacych drég SKDD i 11KDD oraz od terenu
oznaczonego symbolem 1ZP/KP
- 5.0m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 9WS i 11 WS,
- 40m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 10KDD
i 2KDW
b} | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — do 1.2,
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¢) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$d - 12.0m,
w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max.10.0m,
- dla budynkéw ustugowych - max.10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max.6.0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4, 0m,
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 459,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o
nachylenit potaci od 10° wyfgcznie w budynkach
gospodarezych lub garaZzowych.
e} | Ogrodzenia ~zgodnie z § 12.
3 Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dzialek 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb  lokalizacii urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrzaych.
b} | minimalne fronty dziatek -30m.
c) kat potozenia granic bocznych dziatek - 90° £25°,
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyina, parkingi
a} i Obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu  z istnigjacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sig na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrzoych
nie wyznaczonych na rysunku planu.
b} | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalngj ifosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust, 3.
§ 36.
Oznaczenie terenn 2U/MN
Powierzchnia 4,55ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
ustug nieucigzliwych i ustug drobnej wytworczosci, definiowane w §
Sust. I pkt10i 11
- budynki gospodarcze i garazowe,
. - - komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
przeznaczenie uzupelniajjce $rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielefl i zbiorniki wodne.
2, Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania - teren potozony jest w granicach uktadu ruralistycznego Guzowa,
zagospedarowanie zgodne z § 20,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne -17.0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa znajdujaca sie poza
obszarem planu, biegnaca wzdhiz granicy opracowania,
-8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 7KDD,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 10WS,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnoéé zabudowy —do 1.5,

Id:

44766309-CT47-4A2D-9A46-CAA4684200A8. Uchwalony

Strona 14




¢) | wysokogé zabudowy - maksymalna wysokosé - 15.0m,

W tym:

- dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej -- max. | 0.0m,

- dla zabudowy ustugowej — max. 12.0m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - max. 6.0m,
-maksymalna wysokodé budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 450,

- dopuszcza sie dachy mansardowe,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° wylacznie w budyniach
gospodarczych fub garazowych.

€) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dzialek 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nic dotycza dzialek dla
potrzeb  lokafizacji  urzadzen infrastruktury technicznej, drog

wewnetrznych,
b) | minimalne fronty dziatek -30m.
c) kat potozenia granic bocznych dziatek - 90° £25°,

w stosunku do pasa drogowego

 4) Obstuga komunikacyina, parkingi

a) | obshuga komunikacyijna teremu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych  drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem lub przylegajacym do
granicy planu oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku

planu,
b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalngj ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust, 3.
§37.

Oznaczenie terenu 1U/M

Powierzchnia 8,13ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej ushigi
nieucigzliwe, zgodnie z definicja 5 ust, I pkti0, a takze ustugi
uzytecznosei publicznej i ushigi sportu i rekreacji

przeznaczenie uzupeliajgce - budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikagja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
- zielen i zbiorniki wodne

2) przeznaczenie dopuszezalne - dopuszeza sig lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego, hoteli,
obiektéw widowiskowych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogélne zasady zagospodarowania - teren pofozony jest w granicach obszaru wpisartego do rejestru
zabytkéw - ulkdadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

- wobrebie terenu 1U/M zlokalizowane sa budynki objste ewidencjy
zabytkéw: budynek gospodarczy przy ul. Lubiefiskich i warsztat przy ul.
Fabrycznej 1 z zespohy paiacowo-parkowo-folwarcznego z 4 éw. XVIII
w.;

- fragment terenu zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdw — otoczenia zespotu patacowo-parkowego (nr rej. A-
742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okreslone w §20.

2y Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 15.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDZ,

- 10.0 m od linij rozgraniczajacej droge - ul. Lubienskich znajdujacej sig
poza granicami planu,

- 5.0 m od linii rozgraniczajgeej tereny o symbolu 11WS j 1Zp zgodnie
z rysunkiem pianu,

b} | parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%,
~powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy - 1.2,

€} | wysokosé zabudowy

- maksymalna wysokosé:

- dla budynk6éw mieszkalnych i usfugowych w granicy otoczenia zespotu
patacowo-parkowego -- max. 8.0m

~ dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - max.12.0m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - max.6.0m.

d) | geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych
od 20° do 45
- dopuszcza sig stosowanie dachéw famanych o nachyleniu potaci
dachowych do 65%,
- dopuszcza sie stesowanie dachow Jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° w budynkach gospodarczych lub
garazowych oraz w budynkach ustugowych.

) | ogrodzenia - zgodnie z § 12,
3 Szczegélowe zasady i warunki scalania § podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m2,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dzialek dia
potrzeb  lokalizacji  urzgdzen infrastruktury technicznej, drég

w stosunku do pasa drogowego

wewnetrznych,
b) | minimalne fronty dzialek - 30 m.
c) kat potozenia granic bocznych dzialek - 90° +10°.

4 Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istnigjacych drég publicznych znajdujacych sic na
terenie objgtym planem lub przyleglych do granicy planu oraz z drogi
wewnetrznej 4KDW jak iz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.

przeznaczenie azupelniajyce

b} t parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci micjsc postajowych zgodnie z §23
ust, 3.
§ 38,
Oznaczenie tereny 2U/M
Powierzchnia 2,25ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabndowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej ustugi

nieuciazliwe oraz drobnej wytwérezosel, zgodnie z definicja
Sust, 1 pktl0ill,

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikagja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielef.

2) przeznaczenie dopuszezalne

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego.

2 Zasady zagospodarowania

Id: 44766309-C747-4A2D-9A46-CA Ad684200A8. Uchwalony

Strona 16




1) Ogoblne zasady zagospodarewania - - teren 2U/M polozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw - ukiadu ruralistycznego Guzowa {Nrrej. A—
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- W obrebie terenu 2U/M znajduje sig¢ dom z zespotu patacowo-parkowo-
folwarcznego z 4 ¢w. XVIII w. przy ul. Oginskiego 1;
- fragment terenu znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw — otoczenia zespotu patacowo-parkowego (nr rej. A-742, dec.
nr 895/2006 z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okreglone w §20.
2 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a} | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 15.0 m od linii rozgraniczajycej droge oznaczona symbolem IKDGP,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej teren osymbolu 1ZP zgodnie
Z rysunkiem planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 12WS, 4WS zgodnie
z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmnigj 50%,
-maksymalna intensywnogé zabudowy —1.2.
¢} | wysokosé zabudowy - maksymalna wysokosé —12.0m, nie dotyczy zabudowy
W granicy otoczenia zespotu patacowo-parkowego, dla ktdrej ustala sie
maksymaina wysokosé - 8.0m.
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potact dachowych
od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potlaci
dachowych do 65%,
- dopuszeza sig stosowanie dachéw jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° do 35° w budynkach gospodarczych Iub
garazowych oraz w budynkach ustugowych.
€) | ogrodzenia -zgodnie z § 12.
3 Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb  lokalizacji urzadzen  infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b} | minimalne fronty dzialek -30m,
c} kat potozenia granic bocznych dziatek - 907 +10°,
W stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjnn, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istnicjacej drogi publicznej znajdujacych sie na terenic
objetym planem lub przyleglej do granicy planu oraz z drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3.
§ 39.
Oznaczenie terenu IMW — 3MW
Powierzchnia 2,47ha
1. | Przeznaczenie terenu
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1)

przeznaczenie podstawowe

przezraczenie uzupelniajyce

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2}

przeznaczenie dopuszczalne

dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe definiowane zgodnie z
§ 5 ust. 1 pkt. 10 w bryle budynku mieszkalnego stanowigce do 100m?
powierzchni uzytkowej budynku.

ZLasady zagospodarowania

1

Ogéblne zasady zagospedarowania

- tereny 1-3MW polozone s3 w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdw - uktadu ruralistycznego Guzowa {Nrrej. A~ 1355 zdnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- W obrgbie w/w terenéw znajduja sig budynki objete ewidencja
zabytkéw: na terenie 1MW znajduja si¢ dwa domy z zespohu patacowo-
parkowo-folwarcznego z 4 éw. XVIIIw. (ul, Oginskiego 121 14), na
terenie 2MW znajduje sig  budynek gospodarczy i dom z zespohu
patacowo-parkowo-folwarcznego z 4 éw. XVIliw. (ul. Oginskiego 8) i na
terenie 3MW znajdujg sig dwa domy jw. (ul. Oginskiego 4 i 6), zasady
ochrony okreslone w § 20,
ustala si¢ zachowanie gabarytéw i formy budynkéw objetych
ewidencja, zlokalizowanych przy ul. Oginskiego na zamknieciu osi
widokowej z ul. Lubienskich,
- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonyrmi na pobyt ludzi.

Parametry | wskazniki ksztaltowania zab

udowy oraz zagospodarowania terenn

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajaeych drog wewnetrznych 1KDW
i 2ZKDW,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 3KDW,
- 15.0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem 1KDGP,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem 7TWS, §WS
i 9WS.

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki - do 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatee — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.2.

wysoko$é zabudowy

- maksymalna wysoko$é - 12.0m, w tym dla budynkéw gospodarczych i
garazowych - 6.0m,

-maksymalna wysoko$é budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 450
- dopuszcza sig dachy jednospadowych o nachyleniu potaci od 10°
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
- zakaz stosowania dachéw plaskich dla budynkéw
wzdhiz ul. Oginskiego,

zlokalizowanych

€)

ogrodzenia

- zgodnie z § 12.

3)

Szezegolowe zasady | warunki scalania i podzialu

minimatne powierzchnie dziafek

1200 m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb  lokalizacji urzadzed infrastruktury  technicznej, drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

- 20 m.

c)

kat polozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

= B0° £20°,
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Obshuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych znajdujgeych sig na terenie objetym planem,

b) | parkingi Ustalenia dotyczqce minimalnej ilodci migjsc postojowych zgodnie z §23
ust, 3.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1Y, 5U
Powierzchnia 6,32 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie uzupelniajace
- garaze iinne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobvt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne -15.0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi krajowej
1KDGPp,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej teren 6WS.
b} | Parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatiki —
maksymalnie 50%,
-- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce ~ co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.8.
c) | Wysokosé zabudowy - maksymalna wysokosé - 15,0m,
- maksymalna wysokoéé¢ zabudowy nie przeznaczonej na pobyt fudzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d} | Geometria dachow Dachy plaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
polaci dachowych do 45°
3 Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci
a) | minimalne powierzchnie dzialek 1500 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacii urzgdzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek 30 m.
c) | kat polozenia granic bocznych dziatek 90° £15°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istnicjacej drogi publicznej w bezposrednim sasiedztwie
planu oraz z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b} | parkingi Ustalenia dotyczace minimalne] ilodci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3,
§ 41.
Oznaczenie terenu 2U
Powierzchnia 4,30 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupelniajace
- garaze iinne budynki zwigzane zpodstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen.
Zasady zagospodarowania
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) | Ogolne zasady zagospodarowania - W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn
a) | Linie zabudowy nie przekraczalne - 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1XDGP,
~ 6.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 4KXDD,
- 5.0 m linii rozgraniczajgcej teren 0zZnaczony symbolem 13WS oraz od
granicy planu zgodnie z rysunkiem planu;
b} | Parametry zabudowy dziatki -~ powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40%,
- powierzchnia biologicznie ¢zynna na dziatce - co najmniej 30%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.5.
<) | Wysokoé¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 15.0m, w tym dla budynkéw technicznych i
garazowych - 8.0m,
- maksymalna wysokodé zabudowy nie przeznaczonych na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —4.0m.
d) | Geometria dachéw Dachy ptaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci dachowych do 450
3) Szezegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?
ustalenia minimainych powierzchni dziatek nie dotycza dziafek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastrultury technicznej, drég
wewneirznych,
b) | minimalne fronty dziatek 30m.
¢) | kat pofozenia granic bocznych dziatek 90° +5°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna tereny Obstuga terenu z istniejgeych drég publicznych  znajdujgcych 5i¢ na
terenie objetym planem oraz z drég wewnetrzaych nie wyznaczonych na
rysunku planu,
b} | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej iloci migjsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3.
§ 42.
Oznaczenie terenu 3U-40
Powierzchnia 0,96 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej
ustugi  nieucigzliwe, drobnej  wytwérczodci, zgodnie  z definicjg
5 ust. 1 pktl01 11 oraz ustugi zdrowia
Przeznaczenie uzupeiajace
- garaze iinne budynki zwiazane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania - teren 3U polozony jest w granicach obszary wpisanego do rejestru
zabytkéw - ukfadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowaniz i zabudowy ustala sig
zakaz zabudowy budynkami przemaczonymi na pobyt ludzi,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDGP,

- 11.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 6KDD,
- 6.0 m od lini rozgrariczajacej drogi oznaczone symbolem SKDD
i 12ZKDD,

- 6.0 m od linii rozgraniczajgce] droge oznaczong symbolem 3KDW;
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b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max.

40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziakce — co najmniej
30%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy - 1.5.
¢} | Wysoko$é zabudowy - maksymalna wysoko$é - 15.0m, w tym dla budynkéw garazowych -
8.0m,

- maksymalna wysoko$é zabudowy nie przeznaczonej na pobyt judzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy - 4,0m.

d) | Geometria dachéw Dachy ptaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
pofaci dachowych do 40°,
3 Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczngj, drég

wewnetrzaych.
b) | minimalne fronty dzialek 25 m.
¢} | kat polozenia granic bocznych dzialek 90° =15°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejaoych drdg publicznych  znajdujacych sie
w pranicach terenu_objetego planem.
b} | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3,
§ 43.
Oznaczenie terenu 100
Powierzchnia 0,69 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny uslug o$wiaty - istniejaca szkota i hala sportowa

Przeznaczenie uzupetniajgce

Lokalizacja obiektow sportu i rekreacii, place zabaw dla dzieci

z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami

i zagospodarowaniem, obiektéw ochrony przeciwpozarowej, ochrony
Srodowiska,

Komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, zieled.

2. | Zasady zagospodarowania

D Ogblne zasady zagospodarowania - budynek szkofy objety jest ewidencjg zabytkéw — zasady

ochrony okreslone w §20,
- teren poloZony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016t.), zagospodarowanie zgodne z § 20
oraz znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow —
otoczenia zespofu palacowo-parkowego (nr rej. A-742, dec. nr 895/2006
z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okreslone w §20.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi krajowej 1IKDGP,

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge ul. Lubiefiskich znajdujaca sie
poza gramicani plany,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4WS i
zgodnie z rysunkiem plamu,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu SWS i 12WS zgodnie
z rysunkiem planu.

b) | parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
25%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - co najmnigj 25% pow.
dziaiki,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.0.

¢) | wysokos¢ zabudowy - maksymaina wysokosé - 15.0m,
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d) | geometria dachdw dachy wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 40°, zgodnie ze
stanem istnigjgcym.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 12.
3 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 3500 m?
b) | minimalny front dziatki 30 m.
¢} | kat poloZenia granic bocznych dziatek 90° £3(°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych.
b) | parkingi Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ min. 3 m-c postojowych, w tym jedno

dla samochodow zaopatrzonych w kartg parkingows.

przeznaczeunie nzupelniajgce

§ 44.
1. Oznaczenie terenu 1K
Powierzchnia 0,73ha.
1. Przeznaczenie terenn
1) przeznaczenie podstawowe Teren uslug sakralnych.

budynki zwiazane z ustugami sakralnymi, budynki parafialne { plebania.
-~ komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony

$rodowiska dia potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych ,
- zielen wrzadzona, obiekty matlej architektury.

2, Zasady zagospodarowania
1) Ogblne zasady zagospodarowania - teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw - ukiadu ruralistycznego Guzowa (INr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace
odpowiednie wyeksponowanie stref wejsciowych do kosciota; - -
dopuszeza sie lokalizacje dominanty architektonicznej w zespole
sakralnym w formie wieZy itp.,
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - od 24.0 do 33.0 m od linii rozgraniczajace] droge - ul. Lubienskich
znajdujaca si¢ poza granicami planu,
-~ 5.0 m od linii rozgraniczajacej tereny osymbolu 11WS zgodnie
z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biclogicznie czynna — co najmnigj 40% powierzehni
dziatki,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.4
c) | wysokosé zabudowy - maksymalna 25.0m
- dla dominanty architektonicznej wiezy kodciofa — maksymalnie 30.0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 43°,
- nie ustala sie geometrii dachu dla kosciota.
3 Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 3500 m?
b) | minimalne fronty dzialek 25m
c) | kat potozenia bocznych granic dziatek 90°£10°
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga kemunikacyjna, parkingi
a) | obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istnigjacej drogi publicziej bedyce] poza granicami
planu - ul, Lubienskich.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 10-ciu migjsc

parkingowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce.
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- Ustala si¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, jednakze nie mnie; niz 1.

§ 45.
Oznaczenie terenu /P
Powierzchnia 396 ha
1 Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej i produkeyjnej
- tereny obiektdw produkeyjnych, magazynéw i zabudowy
ushigowej,
Przeznaczenie uzupelniajace - garaze  ibudynki techniczne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen,
2 Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDZ,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
6WS,
b} | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20%,
-maksymalna intensywno$é zabudowy —1.5.
c} | Wysokos¢ zabudowy - tnaksymalna wysokoéé - 15.0m,
- maksymalna wysoko$é zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
d) | Geometria dachéw dachy plaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci do 40°
¢) | Ogrodzenia zgodnie z 12,
3 Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchrtie dziatek 3000 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  urzadzen infrastruktury  technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 40 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £5°,
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga kemuunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych znajdujgcych sie na
terenie objgtym planem oraz z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3.
§ 46.
Oznaczenie terenn [ IR-4R {(powierzchnia —21,11ha)
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
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2) | przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficéw wsi: komunikacja, infrastruktura
techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dia potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogblne zasady zagospodarowania

- Ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych,

- Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dot. ochrony $rodowiska),

- W granicy terenu 2R wystgpuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 59-60/85, dla ktdrego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z §
20 ust. 1.

- Teren 4R polozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw - ukiadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania Zabudowy oraz zagospodarewania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne

-15,0m od drogi oznaczonej symbolem IKDGPp,

-15,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

~6,0m od drég oznaczonych symbolem IKDD, 2KDD, 5KDD
~5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 6WS;

b) | parametry zabudowy dziatki

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki,
-minimatna powierzchnia biologicznie czynna - 85% pow. dziatki,
-maksymalna intensywnosé zabudowy — 0.135.

¢} | maksymaina wysoko$é¢ zabudowy

- 12,0m
- maksymalna wysokoéé zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d} | geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 450,

- dopuszcza sig stosowanie dachow Jjednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub garazowych .

¢) | ogrodzenia

zgodniez 12,

3 Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyina terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz

drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

§ 47.
Oznaczenie terenu 1US
Powierzchnia 2,07 ha
i. | Przeznaczenie terenu
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a) Przeznaczenie podstawowe Teren uslug sportu i rekreacji
Przeznaczenie uzupeiniajgce - garaZe oraz inne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
-urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska,
- komunikacja, infrastrukiura techniczna, zielen.
2. Zasady zagospodarowania
N Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczaine - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych 9KDD, 11KDD,
12KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 3KDW,
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnosé zabudowy ~ 0.8.
c) | Wysokosé zabudowy - maksymalna wysokosé - 15.0m,
d) | Geometria dachéw dachy plaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci do 40°
¢) | Ogrodzenia Zgodnie z 12,
2 Zasady i warunki scalapia i podziah: nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziafek 5000 m?
b} | minimalne fronty dziatek 40,0 m.
c} | kat polozenia granic bocznych dziatek 90° £235°,
w stosunku do pasa drogowego
3 Obsluga komunikacyina, parkingi
a) | Obshuga komunikacyjna terenu Obsiuga terenu =z istniejacych i projektowanych drog  publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz zdrég wewngtrzaych
nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczgce minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z §23
ust. 3.

§ 48.
Oznaczenie terenn 1ZP-37P
Powierzchnia 3,37 ha
1. Przeznaczenie terenu
I} przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzadzonej.

Obiekty malej architektury, sciezki piesze.

2) przeznaczenie dopuszczalne Ustala sig mozliwosé lokalizacji obiektow i urzgdzen, takich jak: sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2, ZLasady zagospodarowania

n Ogblne zasady zagospodarowania Teren 1ZP polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru

zabytkdw — otoczenia zespolu patacowo-parkowego (nr rej. A-742, dec.
nr 895/2006 2 12.05.2006r.)

Tereny 2ZP i 3ZP polozone s w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw - ukladu ruralistycznego Guzowa (Nrrej. A —

1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

Ustala sie:

- zachowanie zadrzewieh i zakrzewien,

- zakaz osuszania terenu,

- ochrong osi widokowej, zgodnie z rysunkiem planu — (przedmiotem

ochrony jest historyczny ciag komunikacyiny i widok strefy wejiciowej
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na teren zatozenia patacowo - parkowego),

- Spajne zagospodarowanie terenu poprzez odpowiedni dobér obiektow
malej architektury, form zieleni, materialéw posadzek, powtarzalnych
elementéw wyposazenia,

- zakaz zabudowy budynkami,

~ wysoko$¢ zabudowy — max. 4.0m,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%.

Szezegdlowe zasady | warunki scalania i p

vdziale nieruchomosci

a) | Minimaine powierzchnie dziafek 2000 m?
b} | Minimalne fronty dziatek 25m
¢) | Kat polozenia bocznych granic dziatek 90° £10°
W stosunku do pasa drogowego
§ 49,
Oznaczenie terenu 1ZP/KP
Powierzehnia 0,35 ha
1. Przeznaczenie terenu
1} przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzadzonej i obslugi komunikacji (parkingi).
2) przeznaczenie dopuszezalne Ustala sig mozliwo$é lokalizaci obiektow | urzadzen, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zasady zagospedarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania Teren poloZony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa {(Nrrej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20.
Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- wysokosé obiektéw budowlanych — max. 8.0m,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
3 Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomosei
a} | Minimalne powierzchnie dziatek 3500 m?
b) | Minimalne fronty dzialek 25m
¢} | Kat polozenia bocznych granic dziatek 80° £10°
w stosunku do pasa drogowepo
§ 50.
Oznaczenie terenu 1WS — 13WS
Powierzchnia 2,52ha
1. | Przeznaczenie terenu
1} | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych
- istniejace stawy, istniejace rowy.
2. | Zasady zagospodarowania
1} | Ogdlne zasady zagospodarowania Tereny 1WS - SWS i 12WS polozone s3 w granicach obszaru

wpisanego do refestru zabytkéw — otoczenia zespohu patacowo-
parkowego (nr rej. A-742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) oraz
Jednoczesnie z terenami oznaczonymi symbolem 10WS | 11WS
potozone s3 w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw -
ukfadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A— 1355 z dnia 14.10.2016r.) -
zasady ochrony okreslone w §20.

Ustala sie:

- utrzymanie istniejacych stawéw | rowéw z zakazem zanieczyszczania
i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed
osUwaniem,
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- pozostawienie naturalnego przeplywu,

- zakaz zabudowy budynkami.
§ 51.
Oznaczenie terenu 1KO
Powierzchnia 2,19 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny infrastruktury technicznej oczyszezalnia $ciekdw, feren
gospodarewania odpadami

- budynki gospodarcze, budynki biurowe i inne budynki shizgee obstudze
przeznaczenia podstawowego,

- komunikacja, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zigleq.

2. Zasady zagospedarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Utrzymuje sig dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu z mozliwosciy
modernizacji, rozbudowy ibudowy nowych obiektéw budowlanych
i urzgdzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2y Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 6WS,

b) | Parametry zabudowy dziatki

-- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
30%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%
powierzchni dziatki,

-maksymalna intensywnosé zabudewy ~ 1.0.

¢} | Wysokos¢ zabudowy

maksymalna - 12,0m.

d) | Geometria dachéw

- dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
do 45

w stosunku do pasa drogowego

3) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci
a} | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek 25 m.
¢} | Kat potozenia bocznych granic dziatek 90° +10°,

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Z istniejgeej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

b) | Parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 5-ciu  miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce.

przeznaczenie uzupeiniajace

§ 52.
Oznaczenie terenu | IKDGP
1. Przeznaczenie terentu
n przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej,

klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.
(droga krajowa nr 50 - ul. Ogiskiego).

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshugg ruchu

drogowego,
- zielen.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2, Zasady zagospodarowania

1) szerokosé drogi w linjach IKDGP - szerokoéé zmienna od 16.0m do 23.0m wg stanu istniejacego,

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia 0 dwéch pasach ruchu,
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3)

ogolne zasady zagospodarowania

- czgsé terenu polozona jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow - ukfadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —

1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

-ustala si¢ stosowanie naroznych scigé linii rozgraniczajgeych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych
z zakresu warunkow technicznych i okreslonych na rysunku planu,

§ 53,
Oznaczenie terenu ! 1KDGPp
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
krajowej, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnivmi,
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokodd terenu w liniach IKDGPp - szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0m do
rozgraniczajgcych 2,0m.
2) przekrdj drogi Ix2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
§ 54.
Oznraczenie terenu | 1KDZ,
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowe;j,
klasy zhiorczej.
{droga powiatowa nr 3835W - ul, Fabryczna)
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugy ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszezalne - lokalizacja siect infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
)] szerokosd drogi w liniach IKDZ - w granicach planu szeroko$é zmienna od 18.0m do 20.0m
rozgraniczajacych zgodnie  zrysunkiem planu, catkowita szerokosé  w liniach
rozgraniczajacych 20.0m.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
3) ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu,
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§ 55.

Oznaczenie terenu

1KDD - 12KDD

1

Przeznaceenie terenu

)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupeiniajace

Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.

2)

przeznaczenie dopuszezalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja Sciezki rowerowej.

Zasady zagospodarowania

szerokosé drég w liniach
rozgraniczajacych

IKDD - szerokoé¢  drogi wliniach rozgraniczajacych 10,0 m
z wyjatkiem naroznych $cigé linii rozgraniczajgeych na skrzyzowaniu
drog, droga zakofczona placem manewrowy 15.0x15.0m zgodnie
Z rysunkiem planu,

2KDD - szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych 14.0m,
z wyjatkiem naroznego S$cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drég,

3KDD - teren przeznaczony pod tréjkat widocznoéei drogi dojazdowej
znajdujacej sig¢ poza obszarem planu,

4KDD - szeroko$¢ drogi zmienma od 2.0 do 15.0m, zgodnie
zrysunkiem planu z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drég,

SKDD — szerokoéé drogi 12.0m, zwyjatkiem naroznych écieé linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég,

6KDD — szeroko$¢ zmienna od 14.0 do 16.0m wg stanu istnigjacego,
zgodnie z rysunkiem plany,

7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD - szerokoéé drog 10.0m, z wyjatkiem
naroznych scigé linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég,

8KDD ~ szerokos¢ zmienna od 16.0m do 23,0m zgodnie z rysunkiem
planu, zwyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drog,

12ZKDD-  szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych 18.0m,
z wyjatkiem naroznych $cieé linii rozgraniczajgcych na skrzyZzowaniu
drég.

2

przekrdj drog

1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

3)

Ogolne zasady zagospodarowania

- ul. Lubienskich (6KDD) i droga oznaczona symbolem 5KDD
poloZone s3 w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw -
uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia 14.10.2016r.),
zagospodarowanie zgodne z § 20,

-w ul. Lubiefiskich (6KDD) do wykonania nawierzehni ustala sig
zastosowanie takich materialdw jak: asfalt, kostka betonowa, bruk
kamienny, szczotkowany beton lub wylane i utwardzone
paowierzchniowo plyty betonowe - zestawione w odpowiednich relacjach
i tworzace jednelita kompozycje, w polaczeniu z elementami zieleni
(trawnikow),

-ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych $cieé linii
rozgraniczajacych  zgodnie =z wymaganiami przepisdw odrebnych
i zgodnie z rysunkiem planu,

§ 56.

Oznaczenie terenu

| IKDW-4KDW

1

Przeznaczenie terenu

)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych

- obiekty i urzgdzenia zwiazane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego,
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- Zielen,

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury techniczne] zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowej.
N Zasady zagospodarowania
1) szerokosc drog w liniach IKDW, 2KDW - szerokoéé drég w liniach
rozgraniczajacych rezgraniczajacych 6.0m, zwyjatkiem naroznych §cieé  linii

rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég,
3KDW - szerokoéé drogi w liniach rozgraniczajacych 8.0m,
4KDW - szerokosé drogi w Hniach rozgraniczajacych 41.0m.

2) Ogdlne zasady zagospodarowania - teren oznaczony symbolem 4KDW oraz czgsé terendw 1KDW | 2KDW
polozone sg w granicach obszarn wpisanego do rejestru zabytkow -
ukiadu ruratistycznego Guzowa (Nrrej, A— 1355 z dnia 14.10.2016r.),
zagospodarowanie zgodne z § 20.

§ 57.
Oznaczenie terenu [ 1E_3E
1. Przeznaczenie terenn
a) | przeznaczenie podstawowe | Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe 15/0,4kV.
2, Zasady zagospodarowania

a) | zakaz zabudowy nie Zwigzanej z obstuga teremy.
b) | ustala si¢ maksymalna wysoko$é obiektéw - 12,0m,

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Przepisy koricowe

§ 58.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§ 59.

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 60.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wiskitki.

Vi
PRZEWODNICZACY RADY

L4

Andrzej Lemanski
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