Wiskitki dnia 27.12.2021r.

NPZ.6220.10.2021.DM

Decyzja Nr 5.2021
o §Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, lai 2
w zwiazku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b i ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.)
dalej ustawa 00, § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 oraz 62 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczqco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r. poz. 735 ze zm.) dalej Kpa, po rozpatrzeniu
whiosku Industrial Park Development 7 Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika - Panig
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
“przédsiéwzigcia pn. ,Budowa zespolu hal magazynowo-logistyczno-produkceyjnych wraz
z przestrzeniami socjalono-biurowymi oraz infrastruktura techniczng towarzyszjca, na
dzialkach ewidencyjnych 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2, 95/2,97/2, 98/2,
104, 105, 106, 107, 108, 110/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2, 116/2, 117/2, 11872, 25772,
367/3, 367/4, 368, 704, 706 w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki”

POSTANAWIAM

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedsigwzigcia polegajagcego na budowie zespolu hal magazynowo-
logistyczno-produkcyjnych wraz z przestrzeniami socjalono-biurowymi oraz
infrastruktura techniczng towarzyszaca, na dzialkach ewidencyjnych 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88/2, 8972, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2, 95/2, 97/2, 98/2, 104, 105, 106, 107, 108,
11072, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2, 116/2, 117/2, 118/2, 257/2, 367/3, 367/4, 368,
704, 706 w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki.

II. Okre§li¢ warunki i wymagania dotfyczace planowanego przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00s oraz nalozy¢ obowigzek
dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b i c ustawy oos z uwzglednieniem
nastepujgcych elementow:

1. przed przystapieniem do jakichkolwiek dzialah nalezy dokonaé ogledzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegolnosci ochrony zwierzat objgtych
ochrona gatunkowa; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w konteks$cie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazo6w obowigzujacych
w stosunku do ww, form ochrony przyrody;

2. przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole
terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im
ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;



11.

12.

13.

14.

15.

podczas prowadzenia prac zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé
o$wietlenie zewnetrzne dajgce tzw. ,cieple” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub
LED);

wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, nadmiar zdeponowaé

do pézniejszego wykorzystania;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowa¢ gatunki

roélin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunk6w z uwzglednieniem ro$lin

nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia;

zastosowaé na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

1) 176 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
75 dB kazdy;

2) 138 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
70 dB kazdy;

3) 36 centrali wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych z odzyskiem ciepta o poziomie
mocy akustycznej nie wickszym niz 75 dB kazda;

4) 68 jednostek zewnetrznych klimatyzacji typu Split o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 70 dB kazda;

5) 102 jednostki klimatyzacji typu VRF o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 75 dB;

6) 34 kotly gazowe o mocy nie wigkszej niz 60 kW kazdy;

7) 422 promienniki gazowe 0 mocy nie wigkszej niz 45 kW kazdy;

przed realizacja inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsigwzigcie znajduje sig

w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy

melioracyjne, ktérych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki

wodne W rejonie inwestycji; w  przypadku stwierdzenia koniecznosci

przebudowy/likwidacji urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie

pozwolenia wodnoprawnego;

podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

. zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatow)

zorganizowa¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztalconym
antropologicznie), zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wéd;

teren inwestycji wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji lub utylizacji;

na etapie realizacji przedsiewziecia wodg na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczaé beczkowozami, ewentualnie pobieraé z sieci wodociggowej;

na etapie realizacji przedsi¢wziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wéd do
odbiornikéw prowadzi¢ w spos6b nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz
nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natg¢zenia odptywu ww.
waod znajdujacych si¢ na gruncie;

na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych (lub przewoznych toalet), na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wykonania przylacza do kanalizacji, $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych



III.

zbiornikéw bezodplywowych; zapewnié¢ systematyczne opréznianie zbiornikow przez
uprawnione podmioty;

16. prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzié¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, z
zastosowaniem technologii polegajacej np. na zastosowaniu $cianek szczelnych oraz
przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltréw, ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do
minimum, ograniczyé wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z
odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowiazujagcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

17. roboty ziemne prowadzi¢ w sposSb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,

a w szczegolnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

18.zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktorych

znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia;

19.na etapie eksploatacji przedsiewziecia wodg na potrzeby bytowe pobiera¢ z gminnej

20.

21.

sieci wodociggowe;j;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych oraz dachéw oczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych
i nastepnie odprowadza¢ do wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, a nastgpnie do
zbiornika retencyjnego;

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki bytowe odprowadzaé do sieci
kanalizacyjnej;

22. odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do

23.

odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

prace ziemne w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami dotyczacymi ochrony zabytkow;

24. wykonaé pochlaniajgce ekrany akustyczne minimalizujace oddziatywanie hatasu na

terenach chronionych akustycznie, poprzez zaprojektowanie ekranéw akustycznych w
postaci waléw ziemnych oraz jednego tradycyjnego ekranu akustycznego od strony
pdinocnej i zachodniej przedsigwzigcia zgodnie z podanymi parametrami:

1) ekran 1- wat ziemny o wysokoéci 4 m i dtugosci okoto 282 m,

2) ekran 2— wal ziemny o wysokosci 3,0 m i dlugosci okoto 355 m,

3) ekran 3— wal ziemny o wysokosci 6,0 m i dlugosci okoto 155 m,

4) ekran 4— ekran akustyczny o wysokosci 6,0 m i dlugosci okoto 85 m,

5) ekran 5— wal ziemny o wysokosci 6,0 m i dtugosci okoto 130 m,

6) ekran 6~ wal ziemny o wysokosci 3,0 m i dtugosci okolo 170 m;

zaplanowaé¢ i wykona¢ monitoring porealizacyjny w zakresie dotyczacym
oddziatywania akustycznego przedmiotowego przedsigwzigcia na obszary chronione
akustycznie, ktory powinien:

1) umozliwi¢ oceng skutecznosci zastosowanych zabezpieczen przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem halasu na obszary podlegajace ochronie
akustycznej, w szczegélnosci: wlasciwy dobor lokalizacji zaprojektowanych
waléw ziemnych oraz ekranu akustycznego, odpowiednig ich ilos¢, dobor
wlasciwego typu i parametréw technicznych;

2) dokonaé kompleksowej oceny oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny
terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej, w tym m.in. obejmowac¢ pomiary
emisji hatasu do srodowiska wykonane zgodnie z metodyka okreslong
w obowigzujacych przepisach prawa. Punkty pomiarowe nalezy zlokalizowa¢
w miejscach istotnych dla oceny oddziatywan akustycznych przedsigwzigcia, tj.
w miejscach lokalizacji najblizszych obszaréw podlegajacych ochronie
akustycznej wzgledem planowanego przedsigwzigcia. Lokalizacja punktow



pomiarowych powinna by¢ tak dobrana, aby na mierzony poziom dzwigku nie
miaty wplywu hatasy bytowe pochodzace z zabudowan. Pomiary akustyczne
nalezy przeprowadzi¢ dla pory dnia i nocy oraz podczas pracy wszystkich
zdefiniowanych emitor6w hatasu, tj. dwukrotnie w ciggu roku - w okresie letnim
oraz zimowym — w kazdym przypadku przez okres nie krétszy niz wynikajacy
obowigzujacych przepiséw prawa oraz powszechnie przyjetych metodyk;

3) w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zawieraé rozwigzania zabezpieczajace tereny chronione akustycznie przed
ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym (np. podwyzszenie juz
zrealizowanych lub wykonanie dodatkowych ekranéw akustycznych Iub
nasadzen w obrebie korony waléw roélinnosci zwigkszajacej ochrong
akustyczng [przestony akustycznej z zieleni wysokiej]).

W tym zakresie okresla si¢ proces monitoringu w kazdym z pierwszych 3 lat
nastepujacych po roku kalendarzowym, w ktéorym oddano obiekt do uzytkowania.
Wyniki (coroczne) monitoringu w postaci raportéw nalezy przedstawi¢ tutejszemu
organowi, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Wojewédzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Warszawie Delegatura
w Plocku nie p6zniej niz 1 miesigc od daty zakonczenia kazdego roku kalendarzowego,
w ktorym istniat obowiagzek monitoringu.

Uzasadnienie

W dniu 18.06.2021r. do tutejszego Urzedu wplynal wniosek Industrial Park
Development 7 Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez pelnomocnika — Panig Jagod¢ Kuzminska
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie zespolu hal magazynowo-logistyczno-produkcyjnych wraz z przestrzeniami
socjalono-biurowymi oraz infrastruktura techniczng towarzyszaca, na dziatkach ewidencyjnych
44,45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2, 95/2, 97/2, 98/2, 104, 105, 106, 107, 108,
110/2,111,113/2,114/3, 114/4,115/2,116/2, 117/2, 118/2,257/2, 367/3, 367/4, 368, 704, 706
w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 oraz 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
inwestycja zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktoérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢
wymagane.

Zgodnie z art. 78 ust.1 pkt 2 i art.64 ust.1 pkt. 1, 21 4, ust. 3, 3a i 4 cytowanej wyzej
ustawy oo$ Burmistrz Miasta 1 Gminy Wiskitki w dniu 16.07.2021r. wystapit o opinig do:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, ktory nie wyrazit
stanowiska w ww. sprawie w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie
opinii, co uznaje si¢ zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy oos, za brak zastrzezen;

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory w postanowieniu
z dnia 24.08.2021r. znak WOOS-1-4220.1186.2021.AGO wyrazil opini¢, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i jednoczesnie okreslit zakres raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko. Organ wskazal, iz szczegétowej analizie nalezy
poddad:

1) oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne:
nalezy wykonac obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla
ktorych okreslono poziomy dopuszczalne oraz dla ktdrych okreslono wartosci
odniesienia (uwzgledniajace wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie
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Zrédla emisji); obliczenia nalezy wykonaé zgodnie z metodyka Ministerstwa
Srodowiska i dostosowanym do ni¢j programem obliczeniowym; nalezy
przedstawi¢ czytelng interpretacje graficzng wynikéw tych obliczen,
pozwalajaca na jednoznaczne stwierdzenie pozioméw  zanieczyszczen
w powietrzu oraz dolagczy¢ wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza
atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe przyjete do
obliczen oraz wydruki obliczen;

2) ochrong przed halasem: nalezy wykona¢ analiz¢ emisji halasu do $rodowiska
zgodnie z metodyka zalecana przez Ministra Srodowiska, a zatem
z wykorzystaniem instrukeji zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do
nich programem obliczeniowym oraz przedstawi¢ zagadnienia w formie
graficznej, prezentujacej zasiegi poszezegolnych izofon w porze dnia i nocy oraz
wskazujacej tereny chronione akustycznie;

3) gospodarke wodno — $ciekowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace
sposobu zaopatrzenia w wodg, przewidywanych ilosci oraz sposobow
postepowania ze Sciekami bytowymi, technologicznymi oraz wodami
roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz powierzchni utwardzonych, jak
réowniez wplywu przedmiotowe] inwestycji na srodowisko gruntowo — wodne;

4) gospodarke odpadami: nalezy podaé informacje dotyczace rodzajow, kodow
i przewidywanych ilosci odpadéw powstajacych na poszczegolnych etapach:
realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia oraz miejsca powstawania
odpadéw, spos6b ich -magazynowania oraz dalszego zagospodarowania tych
odpadow;

5) analize mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych z planowanym
przedsigwzigciem.

Organ zajgte stanowisko podtrzymal w postanowieniu z dnia 18.10.2021r,
znak: WOOS-1-4220.1559.2021.ML;

— Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdzie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu, w pi$mie znak WA.ZZS$.5.435.1.251.2021 KP z dnia 06.08.2021r. (data
wplywu do Urzedu 16.08.2021r.) wyrazit opinig, ze dla przedsigwzigcia nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i jednocze$nie
wskazal na konieczno$é¢ okreélenia w decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkéw i wymagan na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigeia.
Organ zajete stanowisko podtrzymal w piSmie z dnia 07.10.2021r,
znak WA.ZZS.5.435.1.347.2021.KP.2.

Po przeanalizowaniu materialu dowodowego zgromadzonego W sprawie
w szczegolnosci karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z jej uzupetnianiami oraz stanowisk
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie tutejszy
organ stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Tutejszy organ odstepuje od nalozonego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.
Nalezy wyjasni¢, iz do wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych Inwestor przedtozyt karte
informacyjna przedsiewzigcia o wysokim stopniu szczegdlowosci, odpowiadajagcym wymogom
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. W odniesieniu do tresci
postanowienia Ww. organu oraz zapisow KIP, stwierdzi¢ nalezy, iz:

1) w pkt 8.6 KIP dotyczacym emisji zanieczyszczeni pylowo- gazowych do powietrza w
sposob szczegdtowy i wyczerpujacy odniesiono si¢ do wskazanych zagadniefi. Analiza
opracowana ha potrzeby sporzadzenia KIP zostala przez inwestora sporzadzona na
podstawie najbardziej aktualnych danych: do obliczen przyj¢to najnowsze dane
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2)

pozyskane z Giéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Opracowana analiza
uwzglednia wszystkie elementy wymienione w postanowieniu RDOS, a konkretnie:

— stan istniejacy, w tym przede wszystkim poziom zanieczyszczen obecnie
wystepujacych w granicach planowanego przedsigwzigcia,

— stan emisji gazéw i pytéw podczas realizacji etapu prac budowlanych oraz wplyw
emitowanych w tej fazie gazow i pyléw na powietrze i tereny sgsiednie,

— szczegélowe symulacje dla emisji gazéw i pylow do atmosfery na etapie
eksploatacji planowanego przedsiewzigcia.

W analizie przedstawiono w czytelny sposéb metodologie obliczen, dane wejsciowe,
wyniki obliczen w formie tabelarycznej oraz graficznej, oraz symulacje
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu. Wyszczegélniono wszystkie
zorganizowane i niezorganizowane zrédta emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych
oraz uwzgledniono wszystkie emitowane substancje. Obliczenia rozprzestrzeniania si¢
substancji w powietrzu wykonano zgodnie z metodyks Ministra Srodowiska
z wykorzystaniem dostosowanego do tej metodyki programu obliczeniowego. Wyniki
szczegblowo przeprowadzonej analizy nie wykazaly przekroczen norm na zadnym z
etapow realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji, a sama inwestycja nie bedzie
znaczacym czynnikiem ksztaltujacym stan sanitarny powietrza w okolicy planowanego
przedsigwzigcia;
w pkt 85 KIP dotyczacym emisji halasu w sposéb  szczegolowy
i wyczerpujgcy odniesiono si¢ do wskazanych zagadnien. Podobnie jak w przypadku
oddziatywania na powietrze atmosferyczne, opracowujac KIP dokonano bardzo
szczegolowe] i wyczerpujacej analizy wplywu planowanego przedsigwzigcia na tereny
przylegte pod wzgledem przekroczen norm hatasu. Podstawg dla metodologii
przeprowadzenia analizy hatasu stanowily nastgpujace, kluczowe w tej dziedzinie i dla
tego terenu dokumenty:

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego powolany Uchwatla
nr 30/XXIX/21 Rady Miasta i Gminy Wiskitki z dnia 12 kwietnia 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki,
obejmujgcego fragment miejscowosei Starowiskitki w bezposrednim sasiedztwie
autostrady A2 — MPZP okresla poziomy hatasu, dla poszczegélnych terenéw nim
objetych,

— Pismo Burmistrza Miasta i Gminy Wiskitki o znaku NPZ.6220.2.2021.JW z dnia
12.05.2021 roku — zawiera ono klasyfikacj¢ akustyczna, ktdra przyj¢to dla potrzeb
sporzadzenia analizy akustycznej i wplywu planowanego przedsigwzigcia na tereny
przylegte,

— Program komputerowy HPZ’2001, ktéry posiada certyfikacj¢ Ministerstwa
Srodowiska - obliczenia akustyczne oraz symulacje wykonano przy pomocy
poOwWyZszego oprogramowania,

— Instrukcje Instytutu Techniki Budowlanej ITB 338/2008 — ,,Metoda okreslania
emisji i immisji hatasu przemyslowego w Srodowisku” Warszawa 2008 rok oraz
Instrukcje ITB nr 311 — ,,Metoda prognozowania hatasu emitowanego z obszaréw
duzych Zrédel powierzchniowych” Warszawa 1991 rok. Jest to metodyka zgodna z
normg PN-ISO 9613-2:2002: Akustyka. Tlumienie dzwigku podczas propagacji w
przestrzeni otwartej. Ogélna metoda obliczania.

Analizy i obliczenia hatasu dla Zrodet ,przemystowych” wykonano zgodnie
z nadmienionymi instrukcjami i w zgodzie ze wspomniang norma.

Analize akustyczng podzielono na etap budowy oraz funkcjonowania planowanego
przedsiewzigcia, a kazdy z etapéw dodatkowo podzielono na analiz¢ w porze nocnej
i dziennej. Wszystkie wyniki analizy przedstawiono w czytelny sposéb w formie
tabelarycznej oraz graficznej, ktore zawieraja si¢ w pkt. 8.5 KIP (Emisja halasu) oraz
zalaczniku nr 7 do KIP. Wyniki symulacji poddano analizie, a nastgpnie zaproponowano
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rozwigzania minimalizujgce wplyw Zrodel hatasu na tereny przylegle. Inwestor,
w zwigzku z minimalizowaniem oddziatywania akustycznego na tereny sasiednie,
szczegblnie graniczace z terenem inwestycji od strony zachodniej, zaproponowal
wykonanie ekranéw akustycznych i/lub ziemnych nasypéw dzwigkochtonnych - na co
przedlozono wyniki stosownych analiz w formie oficjalnego uzupemienia do KIP dnia
9 wrzesnia 2021r. Oba rozwigzania wskazaly stlusznosdci ich zastosowania, a same
parametry zostaly przedstawione we wspomnianych analizach. W celu uniknigcia
wprowadzenia do krajobrazu elementéw sztucznych dla $rodowiska, inwestor skiania
sie ku wykonaniu nasypow, jako Ze jest ono najbardziej ekologiczne (wykorzystanie
mas ziemi z zagospodarowywanego terenu), estetyczne, jak i jednoczesnie racjonaine
i zbilansowane ekonomicznie rozwigzanie. Przeprowadzenie badan rewizyjnych
pierwotnych analiz halasu wykazaly, ze zastosowanie waléw ziemnych jest metoda
skuteczng, przy ktorej zastosowaniu nie dochodzi do przekroczen ponad wytyczne
narzucone przez zapisy MPZP, a ponadto nie wprowadza do krajobrazu sztucznych,
szczelnych barier;

Gospodarke wodno-Sciekowa oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
szczegétowo opisano w pkt. 8.1 - 8.4 KIP. W KIP oszacowano ilosci powstajacych
$ciekow, okreslono sposob postepowania ze $Sciekami zarowno w fazie budowy jak i
eksploatacji przedsigwziecia, przedstawiono aktualng metodologi¢ okreslenia ilosci
wod opadowych oraz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi. Okreslono,
iz wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, po wczesniejszym
podczyszczeniu w separatorze zintegrowanym z osadnikiem, zostang skierowane do
zbiornikéw retencyjnych, skad nadmiar odprowadzony bedzie do rowow
przecinajgcych teren opracowania, ktére planuje si¢ przenie$¢ poza teren inwestycji,
przy zachowaniu droznosci i ciaglosci morfologicznej lub do kanalizacji deszczowej
(jesli taka powstanie). Odprowadzanie wod zostanie poprzedzone szczegétowymi
analizami hydrologicznymi, potwierdzajacymi czy wydajno$¢ odbiornika pozwoli
przyjaé dodatkowa ilos¢ splywu oraz uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego.
W przypadku braku mozliwosci odprowadzania nadmiaru wéd do rowdéw lub
kanalizacji deszczowej, jako rozwigzanie alternatywne przyjmuje si¢ zastosowanie
zbiornikéw retencyjno- infiltrujgcych, czy odparowujacych i zagospodarowanie wod w
granicach terenu inwestycji. Dzigki zastosowaniu urzadzeh oczyszczajacych wody
opadowe, odprowadzane do woéd wody opadowe nie beda stanowi¢ zagrozenia
jakosciowego dla wéd powierzchniowych czy podziemnych;

w pkt 14 KIP oraz jej uzupelnieniu z dnia 09.09.2021r. w spos6b szczegdtowy opisano
gospodarke¢ odpadami z podzialem na etap budowy, eksploatacji i likwidacji
przedsiewzigcia. W sposéb wyczerpujacy okreslono kody, rodzaj i ilos¢ powstajacych
odpadéw, Zrodta ich powstawania, sposdb zagospodarowania odpad6éw oraz sposob ich
magazynowania;

Kwestia mozliwosci powstania konfliktow lokalnych zwigzanych z realizacjg
przedsiewzigcia opracowana zostala przez inwestora w uzupehieniu z dnia
09.09.2021r. Wskazano, iz planowane przedsigwzigcie jest zgodne z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego, ktorego proces uchwalania zostat okreslony
w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.). Na podst. art. 1 ust. 2 pkt. 11 ww. ustawy w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza zapewnienie
udziatu spoteczenistwa w pracach nad MPZP stad planowane przedsigwzigcie nie bedzie
Zrédtem wystepowania konfliktéw spotecznych. Przygotowanie terenu pod planowana
inwestycje wigzato si¢ ze zmiang Studium UiKZP Gminy Wiskitki, oraz rowniez
sporzagdzenia MPZP Gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci
Starowiskitki w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2. Podczas ww. procedur
nieodlacznym elementem jest partycypacja spoteczna. Zostaje ona spetniona w wyniku



dwoch etapow okre§lonych w procedurze: obwieszczenia o przystagpieniu do
sporzgdzenia dokumentéw planistycznych, udostgpnieniu projektéw dokumentow
planistycznych podczas wylozenia do publicznego wgladu. W czasie opracowywania
dokumentacji planistycznej zostaly uwzglednione ustalenia z wlascicielami
nieruchomosci sgsiadujgcych z terenem, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia zapewniajacych akceptacj¢ dla lokalizacji zabudowy
zgodnej z MPZP. Z uwagi na wypracowany kompromis, w czasie wylozenia nie zostaty
zgloszone uwagi do projektow SUIKZP i MPZP, ktére wskazywaltyby na sprzeciw
mieszkancow dla lokalizacji tego typu przedsigwzigcia.

Na potrzeby obecnie prowadzonego postgpowania rozwazono mozliwosé
wystepowania  konfliktéw spolecznych zwigzanych z obawg o negatywny wplyw
planowanej inwestycji na zdrowie, a takze komfort dotychczasowego zycia
mieszkancow przede wszystkim mieszkajacych w bliskiej odleglosci od terenu
planowanej inwestycji - dotyczacych m.in. mozliwych uciazliwosci zwigzanych
z halasem oraz emisjg zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji jak i eksploatacji
przedsiewzigcia. Majgc na uwadze powyzsze kwestie w opracowaniu KIP dokonano
analizy halasu, emisji zanieczyszczen do powietrza przy zalozeniu najbardziej
niekorzystnych wariantéw pracy, maksymalnego obcigzenia réwniez transportem
drogowym. Przeprowadzone obliczenia rozprzestrzeniania zanieczyszczen wykazaty, iz
przy zakladanych maksymalnych, niekorzystnych warunkach oraz przy zastosowaniu
wskazanych $rodkéw minimalizujacych te oddzialywania planowane przedsigwzigcie
nie bedzie powodowato ponadnormowych emisji. Analiza akustyczna przeprowadzona
z uwzglednieniem projektowanych waléw ziemnych oraz ekranu akustycznego nie
wykazala przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu dla najblizej polozonych
terendw chronionych akustycznie. Uciazliwo$¢ moze powodowac transport materialow
budowlanych na etapie realizacji przedsiewzigcia, a takze prace budowlane do czasu
wybudowania obiektu oraz przylaczenia do sieci. Wyzej wymienione niedogodnosci
beda krétkotrwale, ustang catkowicie po ukonczeniu realizacji planowanego
przedsigwzigcia. Nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku planowanej inwestycji nie bgda
funkcjonowaly zadne instalacje, ktore moglyby by¢ Zrédlem powstania powaznej awarii
przemystowej, tym samym obawy o zagrozenie zycia i zdrowia w tym aspekcie nie
powinny mie¢ miejsca. W KIP okreSlone zostaly rozwigzania techniczne
i technologiczne chronigce $rodowisko, ktére wykluczaja ponadnormatywna
ucigzliwo$¢. Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje degradacji poszczegolnych
elementow S$rodowiska i réwnoczesnie teren zostanie wykorzystany zgodnie
z przeznaczeniem w optymalny sposob. Stwierdza sig, ze planowana inwestycja nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na ludzi, zaréwno realizacja jak i eksploatacja nie beda
mialy wplywu na pogorszenie istniejacego stanu $rodowiska w tym rejonie. Ponadto
nalezy zauwazyé, iz o kazdym etapie przedmiotowego postgpowania informowano
strony poprzez publikowanie stosownych obwieszczen na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen tutejszego urzedu oraz w miejscu
planowanego przedsigwzigcia. Umozliwiono zainteresowanym stronom zapoznanie si¢
z dokumentacjg sprawy. W toku przedmiotowego postgpowania w odniesieniu do
planowanego przedsiewzigcia nie byly zglaszane zadne uwagi i sprzeciwy
mieszkancow. W zwigzku z powyzszym planowane przedsigwzigcie nie bedzie
stwarza¢ podstaw do wywolania konfliktoéw spolecznych zaréwno w czasie jego
realizacji, jak i eksploatacji.

Nalezy zauwazyé, ze kwestie dotyczace emisji halasu, zanieczyszczen do powietrza,
gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, czy tez mozliwych konfliktéw
spotecznych byly przedmiotem analizy rowniez przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, ktéry nie zajmujac stanowiska w sprawie podzielil tezy zwarte w karcie



informacyjnej przedsigwziecia oraz jej uzupelnieniach, ze nie spowoduje ono negatywnego
wplywu na $rodowisko. Z kolei w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu szczegotowo
odniesiono si¢ do kwestii oddzialywania inwestycji na sSrodowisko wodne formutujac
ostatecznie ocene, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na obszar
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych oraz realizacje celow
srodowiskowych okreslonych w Planie Zagospodarowania Wodami.

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu hal magazynowo-logistyczno-
produkcyjnych wraz z przestrzeniami socjalono-biurowymi oraz infrastrukturg techniczna
towarzyszaca, na dzialkach ewidencyjnych 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2,
95/2,97/2,98/2, 104, 105, 106, 107, 108, 110/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2, 116/2, 117/2,
118/2,257/2,367/3, 367/4, 368, 704, 706 w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki. Teren
planowanej inwestycji obejmuje tacznie powierzchnig ok. 50,81 ha (508093 m?).

W ramach inwestycji przewidziano:

— realizacje zespolu hal magazynowo- logistyczno-produkcyjnych z okoto 435

dokami roztadunkowymi oraz zapleczem socjalno- biurowym;

— realizacje pozostalych obiektow zagospodarowania terenu —okoto 4 zbiorniki

retencyjne na wody opadowe, okoto 3 zbiorniki p.poz., okoto 2 portiernie;

— realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z przedsigwzigciem (wodociag,

energetyka, kanalizacja, teletechnika);

— realizacje infrastruktury drogowej, pofaczen komunikacyjnych -2 zjazdy

z drogi zewnetrznej, zjazd p.poz oraz wewngtrzny uktad komunikacyjny
o dlugosci 7499m, parkingi: miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz
ciezarowych;

— tereny zielone.

Tabela 1. Bilans zagospodarowania terenu -
Poszczegolne elementy Powierzchnia [m’]

Zabudowa: 276481

Powierzchnia utwardzona 180803

Powierzchnia biologicznie czynna 50809

Suma - 508093

Zgodnie z przedlozong karta informacyjng przedsigwzigcia powstanie zespol pigeiu hal
magazynowo-logistyczno-produkcyjnych, jednokondygnacyjnych, w ktorych wydzielone
zostana dwukondygnacyjne czesci socjalno - biurowe oraz okolo 435 dokow roziadunkowych.
Hale zostana zrealizowane w konstrukcji stalowej, ze stupami zelbetowymi, posadowionymi
na stopach zelbetowych. Materialem $cian zewngtrznych bedzie plyta warstwowa. Dach
stanowi¢ beda kratownice stalowe lub dzwigary zelbetowe, przykryte blachg trapezowa. Czgsci
biurowe wykonane beda w technologii murowanej. Budynki portierni wykonane begda
w konstrukeji kontenerowej lub murowanej, posadowione zostang na tawach fundamentowych.

W halach magazynowo- logistyczno- produkcyjnych przewiduje si¢ realizacje
kompleksowych ustug zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja towarow
w opakowaniach zjednostkowanych oraz lekkiej nieuciazliwej produkcji, niekwalifikowane;
jako przedsiewziecia znaczaco oddzialywujace na srodowisko, a potencjalnymi najemcami
powierzchni bedg przedsiebiorstwa z branzy logistycznej i e-commerce. Zaklada sig, ze
w wydzielonych czesciach hal moze odbywa¢ si¢ produkcja w zakresie wysokich technologii
m.in. z zakresu przemystu precyzyjnego, elektronicznego i sektora IT, polegajaca na montazu
elementéw (podzespoléw) w cale uklady (np. skiadanie podzespotéw elektronicznych lub
mechanicznych, zabawek itp.). Obiekt przystosowany bedzie takze do mozliwosei
ewentualnego prowadzenia dziatalnosci ustugowej np.: sortowania przesylek kurierskich.
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W obrebie hal przeznaczonych pod produkcje¢ zlokalizowane zostanag stoly montazowe, na
ktérych pracownicy prowadzi¢ beda, recznie badz z uzyciem narzedzi, montaz
i konfekcjonowanie na produktach dostarczanych przez dostawcow (zamawiajgcych).
W analizowanych halach magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym,
o neutralnym wplywie na srodowisko takie jak np.: produkty z papieru i kartonu, materialy
biurowe, sprzet i elementy AGD, elementy / produkty stalowe, elementy / cz¢sci samochodowe,
elementy plastikowe, farmaceutyki, produkty spozywcze w tym réwniez te wymagajgce
przechowywania w warunkach kontrolowanej temperatury, dlatego tez planuje sig
zastosowanie chtodni i mroZzni. W chlodni skladowane beda produkty nabiatowe, w czesci
migsne, thuszcze roslinne, zwierzece oraz owoce i warzywa, w mrozni bedg skladowane towary
mrozone.

Obstuge komunikacyjng do zespolu hal zapewnig dwa zjazdy z drogi gminnej. Wokol
hal zaprojektowano drogi wewngtrzne o tacznej dtugosci okoto 7499 m, z ktérych przewidziano
zjazdy do dokéw roztadunkowych, zlokalizowanych przy kazdej z hal, miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych oraz miejsca postojowe dla samochodéw ci¢zarowych.

W ramach inwestycji, przewiduje si¢ zagospodarowanie terenu infrastruktura
techniczng tj.: doziemng instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi na
wody deszczowe, doziemng instalacjg elektryczng, oswietleniowa i zasilajgca, teletechniczng,
doziemng instalacjg wodociggowa, doziemng instalacje p. poz. wraz ze zbiornikami wody
p.poz., doziemng instalacja kanalizacji sanitarnej i instalacja gazowa oraz terenami zielonymi.

Na terenie inwestycji zostanie wydzielone utwardzone i zadaszone miegjsce do
selektywnego gromadzenia odpadéw oraz powstang portiernie. Teren hal zostanie ogrodzony.

Planowane jest zasilenie przedsiewziecia w gaz z zewngtrznej sieci gazowej. W ramach
realizacji przewiduje si¢ ogrzewanie hal za pomoca okoto 422 sztuk promiennikéw gazowych
0 mocy znamionowej okoto 45kW kazdy. W czesciach socjalno - biurowych, rozwaza si¢ dwa
warlanty ogrzewania tj. ogrzewanie elektryczne (przy zastosowaniu jednostki klimatyzacyjnej
VRF/grzejnikéw elektrycznych) badz ogrzewanie gazowe przy zastosowaniu kotlow
gazowych, 0 mocy 60kW, opalanych gazem ziemnym wysokometanowym - lacznie w calym
obiekcie przewidziano okoto 34 kotly (po jednym na kazdy blok socjalno-biurowy). W razie
utrudnien lub op6znien zwigzanych z przylaczeniem gazociagu z gazem ziemnym, rozwazana
jest mozliwos¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania gazowego przy pomocy instalacji do
magazynowania LNG lub LPG o tacznej pojemnosci zbiornikéw do 120 m>.

W ramach realizacji inwestycji planuje si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej. Woda wykorzystywana bedzie do celéw socjalno-bytowych, technologicznych
oraz p.poz. Woda na potrzeby hydrantéw wewnetrznych i hydrantéw zewnetrznych bedzie
magazynowana w okoto trzech zbiornikach na wody p.poz. o tacznej pojemnosci spetniajacej
wymogi okreslone w przepisach p.poz.

Hale podtaczone beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych drég, parkingéw, odprowadzane bedg do
wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe odprowadzane beda za pomoca
projektowanych odwodnien liniowych oraz wpustéw deszczowych i po podczyszczeniu
w separatorze koalescencyjnym zintegrowanym z osadnikiem oraz wyposazonym w by-pass
odprowadzane do okoto 4 zbiornikéw retencyjnych. Rozwaza si¢ realizacje zbiornikéw
szczelnych naziemnych lub podziemnych, skad nadmiar wody zostanie odprowadzony do
rowow przecinajgcych w chwili obecnej teren inwestycji, tub kanalizacji deszczowe;j (jedli taka
w rejonie inwestycji powstanie), w przypadku braku uzgodniefi z administratorami rowow i
kanalizacji deszczowej jako rozwigzania alternatywne przyjmuje si¢ realizacje zbiornikow
rozsaczajaco — infiltrujacych, albo zbiornikéw szczelnych odparowujgcych. Wody opadowe ze
zbiomikow wykorzystywane beda do podlewania terendw zielonych. Zaplanowany system
podczyszczania wod opadowych, spowoduje, ze nie dojdzie do zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo- wodnego.
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Z uwagi na panujgce warunki gruntowo- wodne na terenie inwestycji i wystgpowanie
poziomu wéd gruntowych powyzej planowanego posadowienia (woda gruntowa zalega na
glebokosci 0,1 — 1,35 m ppt, a planowane sa wykopy na glebokos¢ 1,2-2,2 m), konieczne bgdzie
odwodnienie wykopow poprzez zastosowanie iglofiltrow. Woda z wykopdéw bedzie trafia¢ do
szczelnych zbiornikéw retencyjnych. Woda odpompowywana z wykopéw bedzie miata
charakterystyke jakosciows taka jak wody opadowe czy gruntowe. Dopuszcza si¢ skierowanie
ewentualnego nadmiaru wéd z odwodnienia wykopéw do rowu jedynie po osadzeniu si¢
zawiesiny i zapewnieniu braku negatywnego oddzialywania na tereny poza terenem inwestycji
lub wywiezienie wod beczkowozami. Ze wzgledu na krétkotrwaly czas odwodnienia wykopow
oraz niewielkie wymagane obnizenie poziomu wody gruntowej (a co za tym idzie, niewielkie
ilosci odprowadzanej wody) nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu odwodnienia
wykopéw na wody powierzchniowe i podziemne. Po zakonczeniu prac zwigzanych
z odwodnieniem wykopdw, pompowaniem i po wylaczeniu instalacji odwadniajgcej
zwierciadlo wody gruntowej powréci do stanu wyjsciowego.

Cala inwestycja bedzie podlaczona do sieci elektroenergetycznej oraz do sieci
teletechniczne;.

W sytuacjach awaryjnych zaklada si¢ mozliwo$¢ zastosowania agregatu/ow
pradotwoérczego/ych. Ewentualny agregat bedzie zlokalizowany na zewnatrz lub w
wydzielonym pozarowo pomieszczeniu wewnatrz hal. Standardowym elementem wyposazenia
agregatu/6w bedzie/beda zbiornik/ki zapasu paliwa o pojemosci okoto 2m? dla kazdego
agregatu. Zakltada sie, ze na terenie przedsigwzigcia bedzie znajdowac si¢ w sumie do 11
zbiornikéw na zapas paliwa. W ramach inwestycji rozwaza si¢ mozliwos$¢ wprowadzenia paneli
fotowoltaicznych.

Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji etapami, tj. wykonanie kazdej hali wraz
z konieczng infrastrukturg zapewniajaca ich funkcjonowanie, w tym drogowg oraz miejscami
parkingowymi, oddzielnie.

Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia planowana inwestycja znajduje si¢ na
terenie obejmujacym uzytki rolne, zaréwno pola uprawne jak réwniez uzytki odtogowane.
Teren planowanego przedsigwzigcia pokrywa szata ro$linna charakterystyczna dla terenéw
rolniczych, reprezentowana glownie przez uprawy zbdz, kukurydzy, ziemniakow.
Na miedzach $rédpolnych, odtogowanych polach, sktad roslinny i réznorodno$¢ gatunkowa
jest wieksza, ale dominuja tu pospolite rosliny zielne i byliny, powszechnie spotykane w calej
Polsce, w tym gatunki synantropijne i ruderalne. Nieliczna rodlinnos¢ drzewiasta
reprezentowana jest gléwnie przez brzozy (Betula pendula), sosny (Pinus sylvestris), wierzby
(Salix sp.). Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja zadne obiekty budowlane.

Zgodnie z zalaczonymi do karty informacyjnej przedsigwzigcia pismem PGW Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Lowiczu z dnia 29 stycznia 2020 roku (pismo znak
WA.ZZ1.5.521.9.221.2019.MN), na omawianym terenie znajdujg si¢ nastepujace urzadzenia
melioracji wodnych:

— na dzialce nr 56 obreb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie, wykonane w
ramach zadania ,,Cyganka”;

— na dziatkach nr 68, 69, 70, 71, 72/2, 88/2, 104, 106, 107, 108, 111, 113/2, 114/3, 114/4,
115/2, 116/2, 706 obreb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie, wykonane w
ramach zadania ,,Cyganka” oraz ,,Wiskitki”;

— na dziatkach nr 45, 66 obreb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie, wykonane
w ramach zadania ,,Cyganka” oraz ,,Wiskitki”;

— na dziatkach nr 46, 47, 48, 49, 704, 94/2 obr¢b Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi
drenarskie, wykonane w ramach zadania ,,Wiskitki” oraz powyzsze dziatki granicza z
rowem znajdujacym si¢ w ewidencji urzadzen melioracji wodnych o nazwie PG-56/2-
11;

— na dzialkach nr 51, 52, 53, 55, 57 obreb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie,
wykonane w ramach zadania ,,Cyganka” oraz Wiskitki”, przez powyzsze dziatki
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przebiega réw znajdujacy si¢ w ewidencji urzadzen melioracji wodnych

o nazwie PG-56/2-11;

—~ na dziatkach nr 81, 83, 85, 89/2, 91/2, 92/2, 367/4, 367/3 obrgb Starowiskitki znajduja
si¢ rurociggi drenarskie, wykonane w ramach zadania ,,Wiskitki”, przez powyzsze
dziatki przebiega réw znajdujacy si¢ w ewidencji urzadzen melioracji wodnych
o nazwie PG-56/2-11;

— na dzialkach nr 87, 84, 86 obrgb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie,
wykonane w ramach zadania ,,Wiskitki”, przez powyzsze dziatki przebiega réw
znajdujacy si¢ w ewidencji urzagdzen melioracji wodnych o nazwie PG-56/2-10;

— na dziatkach nr 95/2, 117/2 obrgb Starowiskitki znajduja si¢ rurociagi drenarskie,
wykonane w ramach zadania ,,Wiskitki” oraz powyzsze dzialki granicza z rowem
znajdujacym si¢ w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych o nazwie PG-56/2-10;

— na dzialce nr 50 obrgb Starowiskitki znajdujg si¢ rurociagi drenarskie, wykonane
w ramach zadania ,,Cyganka” oraz ,Wiskitki” oraz powyzsza dziatka graniczy
zrowami znajdujacym si¢ w ewidencji urzadzen melioracji wodnych o nazwie PG-56/2-
111 PG-56/2-10.

Zgodnie z pismem PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu z dnia 27 sierpnia
2020 roku (pismo znak WA.ZZ1.5.521.90m.2020) - stanowiacym zalacznik do KIP, na
omawianym terenie znajdujg si¢ rurociagi drenarskie i réw melioracyjny PG-56/2-11 wykonane
w ramach zadania ,,Wiskitki” oraz réw znajdujacy si¢ w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych o nazwie Kanal Guzowski.

Urzadzenia melioracyjne objete sg ochrong zgodnie z art. 192 ust 1 pkt 1, w zwiagzku
z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021, poz. 624 ze zm.) W przypadku
stwierdzenia koniecznosci przebudowy/likwidacji urzadzen melioracji wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawiazaniu do art. 17
pkt 4 ww. ustawy. Majgc na uwadze, ze ww. rOW nie stanowi publicznej wody ptynacej bedace;j
wilasnoscig Skarbu Panstwa, dla ktorych prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie,
warunki dotyczace m.in. likwidacji rowéw, tj. urzadzen melioracji wodnych nalezy uzgodnic z
wiadcicielami gruntéow lub Spétka Wodna dzialajagca na tym terenie. Zgodnie
z zapisami ustawy Prawo wodne, na ustugi wodne w postaci odprowadzania wod opadowych i
roztopowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne z PGW WP Zarzad Zlewni
w Lowiczu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie wezla drogowego A2 ,,Wiskitki” oraz
terenéw zabudowanych miejscowosci Starowiskitki i Cyganka. Poludniowe i potudniowo-
wschodnie otoczenie terenu inwestycji stanowi Autostrada A2, wezel drogowy ,,Wiskitki”,
przez ktéry przechodzi Ciek spod Wiskitek, a dalej uzytki rolne, zabudowa ustugowo-
produkcyjna, mieszkaniowo- zagrodowa miejscowosci Wiskitki. Wschodnie i péinocno-
wschodnie otoczenie terenu inwestycji stanowi droga gminna i zlokalizowana przy niej
zabudowa mieszkaniowo- zagrodowa miejscowosci Cyganka, a dalej uzytki rolne i droga
krajowa nr 50. Pélnocne otoczenie terenu inwestycji stanowi uzytki rolne, droga gminna
i zlokalizowana przy niej zabudowa mieszkaniowo- zagrodowa miejscowosci Cyganka
i Starowiskitki — Parcel. Zachodnie otoczenie terenu inwestycji stanowi zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo — zagrodowa zlokalizowana wzdluz drogi gminne;.

Na terenie inwestycji wystgpuja zabytki archeologiczne AZP 59-60/93, AZP 59-60/96,
AZP 60-60/36, AZP 60-60/37. Na omawianym obszarze wystepuja strefy ochronne ww.
stanowisk ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz w gminnej
ewidencji zabytkow gminy Wiskitki. Zagrozenie dla ww. stanowisk archeologicznych stanowia
prace ziemne zwiazane z realizacja przedsigwzigcia.

Dla planowanego przedsiewziecia wydano decyzje okreslajaca zakres i1 rodzaj
niezbednych badan archeologicznych — Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw w Warszawie z dnia 14 lipca 2020 roku (pismo znak
WA.5183.22.4.2020. JG). Zgodnie z decyzja, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
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wykopaliskowe wyprzedzajace wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacj inwestycji
w granicach zabytkéw archeologicznych etapowo. W I etapie nalezy przeprowadzi¢ badania
sondazowe w miejscu projektowanych hal magazynowo- logistyczno- produkcyjnych. Po
zakoriczeniu I etapu badan, zakonczonego odbiorem konserwatorskim, zapadng ustalenia
dotyczace zasadnosci kontynuacji badan archeologicznych zwigzanych z inwestycja. Na
badania archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Prowadzenie prac ziemnych w rejonie stanowisk archeologicznych zgodnie
z ww. decyzja nie bedzie mialo znaczacego negatywnego oddzialywania na zabytki.

Dla omawianego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Uchwatg Nr 30/XXIX/21 Rady Miasta i Gminy Wiskitki z dnia 12.04.2021 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2,

— dziatki o nr ewid. 44, 45, 46, 58, 104, 105, 106, 107, 108, 110/2, polozone
w miejscowosci Starowiskitki w czgsci objetej ww. Planem przeznaczone sg pod tereny
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej (symbol
planu 1PU).

— dziatki o nr ewid. 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 66, 67, 68, 69, 70, 81, 82,
83, 84, 85, 86, 94/2, 95/2, 97/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2, 116/2, 117/2, 118/2,
257/2, 368, 704, 706 przeznaczone s pod tereny obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej (symbol planu 1PU);

— dzialka o nr ewid. 71 polozona w miejscowosci Starowiskitki przeznaczona jest
w czesci pod tereny obiektow produkceyjnych, skltadéw i magazyndw oraz zabudowy
uslugowej (symbol planu 1PU), w czgéci pod tereny komunikacji, teren drogi
publicznej, klasy lokalnej (symbol planu 1IKDL) oraz w czgéci pod tereny komunikacii,
teren drogi wewnetrznej (symbol planu 1IKDW);

— dzialki o nr ewid. 72/2, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 98/2, 367/3,
367/4 przeznaczone s w czesci pod tereny obiektow produkeyjnych, skladow
i magazyn6éw oraz zabudowy ustugowej (symbol planu 1PU) oraz w cze$ci pod tereny
komunikacji, teren drogi wewngtrznej (symbol planu 1IKDW).

Stwierdza si¢ zgodno$é lokalizacji wnioskowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacjami podanymi w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objgtych ochrong na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2021r,
poz. 1098). Najblizsza forma ochrony przyrody jest zlokalizowany w odleglo$ci okoto 400 m
od granic inwestycji Bolimowsko - Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
Grabinka PLH140044 oddalony o ok. 9,6 km od granic inwestycji.

Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Lasy Lowickie, Puszcza
Bolimowska KPnC-21A), zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3,5 km od terenu inwestycji.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, jego realizacja i funkcjonowanie
nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww.
obszaru Natura 2000 oraz na spéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto
realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnoscei
biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego na
ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
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oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r., poz. 2183 ze zm.), w stosunku do dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazOw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, musza by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Zgodnie z art. 131 pkt. 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega karze
aresztu lub grzywny.

Odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy ograniczy péZniejsze straty w roslinnosci.
W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzgt mogacych wystgpowaé na terenie inwestycji,
nakazano kontrolg¢ terenu przed przystgpieniem do realizacji robét oraz w trakcie prowadzenia
prac budowlanych. Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonywania wykopéw podczas realizacji
inwestycji, a tym samym mozliwo$¢ uwigzienia w nich zwierzat wprowadzono warunki
dotyczace zabezpieczenia i regularnej kontroli wykopéw do czasu ich zasypania.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadéw oraz ploszenia innych zwierzat
podczas realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio
dobranego i skierowanego oswietlenia zewngtrznego.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono
warunek postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego
do stanu réwnowagi. Dodatkowo sposéb zdejmowania gleby umozliwi bezpieczng ucieczke
drobnej zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru rolinnosci do nasadzefi wplynie
pozytywnie na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW2000172727632 Doplyw spod Wiskitek.

Dla JCWP Doplyw spod Wiskitek stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacj¢ na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktérg
uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza.
W programie dziataf zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe bylo osiagniecie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny
dla wdrozenia dzialan, a takze okres niezb¢dny, aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiagniety do roku 2027.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy
i ilosciowy wéd powierzchniowych.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicy jednolitej cze$ci wod podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiaggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej wskazana JCWPd nie
uzyskata odstepstw dla osiagniecia celow srodowiskowych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzié
nalezy, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiagnigcia
celéw s$rodowiskowych jednolitych czesci wdéd, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob
zapewniajgcy nienaruszalnosé przepiséw prawnych dotyczacych ochrony waéd, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
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Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagroZenia powodzig
wynikajacym z map Zagrozenia Powodziowego.

Na terenie planowanej inwestycji nie wyst¢puja obszary wodno-blotne i inne
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy, gorskie, lesne,
obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, jeziora,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

W zwiazku z projektowanym przedsigwzigciem nie wystapia przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego.

Podczas realizacji planowanej inwestycji zuzywane beda surowce i materiaty (m.imn.
woda, piasek, zwir, beton, elementy betonowe i stalowe) wykorzystywane przy tego typu
pracach w ilosciach $cisle wynikajacych z technologii robét. Prowadzenie robot budowlanych
zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowiazujgcymi przepisami ppoz. i bhp zminimalizuje
mozliwos$¢ wystgpienia powaznej awarii.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia w trakcie realizacji planowanej
inwestycji nastapi emisja halasu oraz zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z eksploatacji
maszyn i urzadzen, srodkéw transportu oraz rob6t ziemnych. Przy odpowiedniej organizacji
prowadzonych robét ucigzliwosci te powinny by¢ zminimalizowane i nie powinny przekroczy¢
pozioméw dopuszezalnych. Ucigzliwosci te bedg mialy charakter krotkotrwaty
i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych, lecz z uwagi na charakier planowanego
przedsigwziecia bgda one nicuniknione.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawa¢ odpady zwiazane z uzytkowaniem
materiatéw, sprzetu budowlanego i funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikoéw -
gléwnie odpady z grupy 15, 17 i 20 katalogu odpadéw okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r.
poz. 10). Wszystkie odpady powstajace w wyniku realizacji inwestycji beda gromadzone na
placu budowy selektywnie w wyznaczonym i odpowiednio przygotowanym do tego miejscu,
w sposéb zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem opadéw oraz zanieczyszczeniem
srodowiska gruntowo- wodnego — w specjalnych kontenerach lub workach, w razie
koniecznosci przykrytych plandekami. Opady te beda na biezgco (po zapetieniu pojemnikow)
usuwane z terenu inwestycji - beda przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia w zakresie zbierania, transportu i odzysku odpadéw. Odpady typu komunalnego
beda gromadzone w kontenerach, przeznaczonych do selektywnego gromadzenia odpadow,
ustawionych na zapleczu socjalnym budowy i odbierane przez wyspecjalizowang firme. Wsrod
powstajacych odpadéw, niewielka cz¢$¢ zajmowac beda odpady zaliczane do niebezpiecznych,
ktére wymagaja specjalnego sktadowania lub unieszkodliwiania przez przeksztalcenie
fizyczne. Odpady niebezpieczne magazynowane bedg w zamknigtych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach odpornych na dzialania czynnikéw atmosferycznych i samych
substancji niebezpiecznych. Beda one znajdowaé si¢ na terenie utwardzonym, w miejscu
zadaszonym badz tez pod przykryciem np. plandekami. Takie miejsca bgda oznaczone
i zabezpieczone przed wstepem 0s6b postronnych oraz zwierzat i przekazywane uprawnionym
podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

Ponadto zgodnie z KIP na etapie realizacji inwestycji powstawa¢ bgda niewielkie ilosci
$cickow bytowych, ktére gromadzone beda w przenoénych toaletach typu toi-toi
i systematycznie opréznione przez uprawnione podmioty. Wiasciwe postgpowanie
z wytwarzanymi odpadami, $ciekami sprawi, ze przedsigwzigcie nie bedzie miato negatywnego
wplywu na ten aspekt Srodowiska.

Na etapie eksploatacji inwestycji wykorzystywane bedg m.in. woda (dla celow
pozarowych, na potrzeby socjalno-bytowe) - okolo 41m’/d, energia elektryczna
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o deklarowanym lgcznym zapotrzebowaniu na moc przytaczeniowa w wysokosci do 6000kW,
gaz ziemny- okolo 2680m>/h.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia powstawaé beda odpady gltéwnie z grupy 15, 16
oraz 20 katalogu odpadéw. System gospodarki odpadami na obszarze planowanej inwestycji
oparty zostanie o segregacj¢ odpadow wytwarzanych przez uzytkownikéw obiektow.
Segregacja odbywa¢é si¢ bedzie w oparciu o specjalnie do tego przeznaczone pojemniki w
miejscu zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Zgromadzone odpady
bedsa nastepnie przekazywane do dalszego zagospodarowania wyspecjalizowanym firmom
posiadajgcym stosowne pozwolenia na odbidér odpadéw. Odpady zawierajgce elementy
niebezpieczne przechowywane beda w  szczelnych pojemnikach, odpowiednio
zabezpieczonych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych jak i samych substancji
niebezpiecznych, w specjalnie wydzielonych do tego miejscach, oznakowanych
i zabezpieczonych przed wstepem os6b postronnych i zwierzat. Powstajgce na etapie
eksploatacji odpady niebezpieczne obierane bgda na podstawie umowy przez firmeg posiadajgca
odpowiednie zezwolenia na zbieranie, transport i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawaé bgda scieki bytowe — ich ilo$¢ stanowic
bedzie ilo$¢ pobranej wody, tj. ok 41m>/d. Calos¢ wytworzonych sciekéw bedzie kierowana do
kanalizacji sanitarnej gminy. Do czasu wykonania przylacza do kanalizacji, scieki bytowe
powinny by¢ odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Nie przewiduje si¢
powstawania $ciekéw przemystowych.

W fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza
pochodzacy z jej obshugi logistycznej oraz zrodet grzewczych (kotly gazowe, promienniki).

Ponadto w fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisje halasu. Z terenu
planowanej inwestycji halas emitowany bgdzie do srodowiska przez pojazdy lekkie (do 3,5 t)
i ciezkie (powyzej 3,5 t), obiekty budowlane z wewnetrznymi zrédtami hatasu oraz urzadzenia
zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory.

Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen do powietrza
emitowanych przez emitory zidentyfikowane na terenie przedsiewzigcia wykazala, ze przy
zastosowaniu nalozonych na inwestora wymogdw, dzialalno$é przedsigwzigcia nie bedzie
negatywnie oddzialywaé na jako$¢ powietrza atmosferycznego, spelnione beda wymagania
w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach, tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie poziomo6w niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Po szczegolowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na klimat akustyczny,
w tym przedstawionej symulacji rozprzestrzeniania halasu ze wszystkich zidentyfikowanych
Zzrodet na terenie przedsiewzigcia stwierdzi¢ nalezy, ze funkcjonowanie planowanego
przedsiewzigcia powodowaé bedzie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w porze
nocnej na terenach chronionych akustycznie - od strony péinocnej oraz zachodniej inwestycji
(najwieksze przekroczenie wystapito w punkcie obserwacji PO3 jako - 4,6 dB, pozostate
przekroczenia s3 mniejsze). Przekroczenia te okreslono na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

Zgodnie z przedlozong karta informacyjng przedsigwzigcia w  zwigzku
z przekroczeniami normatywow dla pory nocnej w celu minimalizowania oddziatywan
inwestycji na klimat akustyczny zaprojektowano waty ziemnych oraz ekran akustyczny na
granicy dzialek inwestycji, o zmiennej wysokosci oraz wskazano na ograniczenie dzialalnosci
produkcyjnej z wykorzystaniem wysokoemisyjnych maszyn i urzadzen w czesciach hal od
strony zachodniej (mogg to by¢ obszary magazyndw, czy produkcji wykorzystujgcej maszyny
i urzgdzenia o matych mocach akustycznych).
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Wyniki przedstawionych obliczen przy uwzglednieniu maksymalnie niekorzystnych
warunkéw  (pelne obcigzenie pracy urzadzef, przy zmiennej emisji ogdlngj
z hal) wraz z ekranami akustycznymi na granicy poinocnej i zachodniej wykazal, iz
przedsiewziecie nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na terenach
zabudowy mieszkaniowe;.

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, iz na etapie wydawania niniejszej decyzji, przy
zastosowaniu warunkéw okres§lonych ta decyzja nie zostang przekroczone akustyczne
standardy jakosci $rodowiska na terenach objetych ochrong akustyczna, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku.

Z uwagi na niepewnos¢ prognozy hatasu przeprowadzonej dla etapu funkcjonowania
przedsiewziecia, w celu okreslenia rzeczywistego wptywu inwestycji na klimat akustyczny
obszaréw, na ktére oddziatuje przedsiewziecie, w pkt III sentencji niniejszej decyzji tutejszy
organ nalozyt na inwestora obwigzek wykonania i przedstawienia wynikéw monitoringu
porealizacyjnego W tym zakresie. W ramach monitoringu nalezy przeprowadzi¢ pomiary
poziomu halasu wykonane zgodnie z metodyka okreslong w obowiazujacych przepisach prawa
z uwzglednieniem informacji o warunkach panujacych podczas ich przeprowadzenia. Punkty
pomiarowe nalezy zlokalizowa¢ w miejscach istotnych dla oceny oddzialywan akustycznych
przedsigwziecia, tj. w miejscach lokalizacji najblizszych obszaréw podlegajacych ochronie
akustycznej wzgledem planowanego przedsigwzigeia. Lokalizacja punktéw pomiarowych
powinna by¢ tak dobrana, aby na mierzony poziom dzwigku nie mialy wptywu halasy bytowe
pochodzace z zabudowafi. Pomiary akustyczne nalezy przeprowadzi¢ dla pory dnia i nocy oraz
podczas pracy wszystkich zdefiniowanych emitoréw hatasu, tj. dwukrotnie w ciagu roku -
w okresie letnim oraz zimowym. W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych
poziom6w hatasu wyniki monitoringu powinny zawiera¢ rozwiazania zabezpieczajgce tereny
chronione akustycznie przed ponadnormatywnym oddziatywaniem akustycznym (np.
podwyzszenie juz zrealizowanych lub wykonanie dodatkowych ekranéw akustycznych lub
nasadzen w obrebie korony watéw roslinnosci zwigkszajacej ochrong akustyczng [przestony
akustycznej z zieleni wysokiej]).

Ze wzgledu na charakterystyke i lokalizacje przedsigwzigcia oraz przewidywany
stopiei oddziatywania na srodowisko nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Realizacja jak i uzytkowanie przedmiotowego przedsigwzigcia nie beda powodowaly
zagrozenia wystapieniem powaznej awarii.

Zgodnie z informacjami podanymi w dokumentacji, zaréwno na terenie inwestycyjnym,
jak i w zasiggu jego oddziatywani, brak jest innych inwestycji, ktérych oddziatywania moglyby
sie kumulowa¢ z planowanym przedsigwzigciem.

W ocenie tutejszego organ majac na uwadze charakter przedsigwzigcia oraz
uwzgledniajac obecny sposob uzytkowania jego obszaru, a takze planowane w trakcie realizacji
inwestycji dzialania organizacyjno-technologiczne majagce na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddzialywania o znacznej wielkosci i ztozonosci.

W $wietle powyzszych ustalen Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki uznat za zasadne nie
nakladaé obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia i wyda¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach bez
przeprowadzania tej oceny.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium odwotawczego w
Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwiazku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na
wniesienie odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Niniejszg decyzje¢ dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry
wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, Zze aktualne sa warunki
realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, jezeli bylo wydane. O zajecie przez
organ stanowiska mozna wystgpi¢ po uplywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

/pieczeé imienna i podpis osoby upowazniongj do wydania decyzji/

Zatacznik:

Nr 1 - Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:

1. Industrial Park Development 7 Sp. z 0. 0. - reprezentowana przez pelnomocnika,
2. strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu.
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Zalacznik nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 5.2021, znak NPZ.6220.10.2021.DM z dnia 27.12.2021r.

Charakterystyka przedsi¢gwzigcia
pn. ,Budowa zespolu hal magazynowo-logistyczno-produkeyjnych wraz z
przestrzeniami socjalono-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca, na
dzialkach ewidencyjnych 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2, 95/2, 97/2, 98/2,
104, 105, 106, 107, 108, 110/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2, 116/2, 117/2, 118/2, 257/2,
367/3, 367/4, 368, 704, 706 w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki”

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespolu hal magazynowo-logistyczno-
produkcyjnych wraz z przestrzeniami socjalono-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng
towarzyszaca, na dziatkach ewidencyjnych 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2,
95/2,97/2, 98/2, 104, 105, 106, 107, 108, 110/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2,116/2, 117/2,
118/2,257/2, 367/3, 367/4, 368, 704, 706 w miejscowosci Starowiskitki, gmina Wiskitki. Teren
planowanej inwestycji obejmuje tacznie powierzchnig ok. 50,81 ha.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja obejmuje uzytki rolne, zar6wno pola
uprawne jak réwniez uzytki odtogowane. Teren planowanego przedsigwzigcia pokrywa szata
rodlinna charakterystyczna dla terenéw rolniczych, reprezentowana gléwnie przez uprawy
zbéz, kukurydzy, ziemniakéw. Na miedzach srodpolnych, odtogowanych polach, skiad
ro§linny i réznorodnos¢ gatunkowa jest wigksza, ale dominujg tu pospolite rosliny zielne
i byliny, powszechnie spotykane w calej Polsce, w tym gatunki synantropijne i ruderalne.
Nieliczna ro$linno$é drzewiasta reprezentowana jest glownie przez brzozy (Betula pendula),
sosny (Pinus sylvestris), wierzby (Salix sp.). Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie
wystepujg zadne obiekty budowlane.

Teren planowanego przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Nr 30/XXIX/21 Rady Miasta i Gminy Wiskitki z dnia
12.04.2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sasiedztwie
autostrady A2.

Obszar planowanej inwestycji oznaczono jako 1PU - tereny obiektow produkcyjnych,
skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, 1KDL - tereny komunikacji, teren drogi
publicznej, klasy lokalnej oraz 1IKDW - tereny komunikacji, teren drogi wewngtrznej.

W ramach inwestycji przewidziano:

- realizacje zespolu hal magazynowo- logistyczno-produkcyjnych z okoto 435
dokami rozladunkowymi oraz zapleczem socjalno- biurowym;

— realizacje pozostalych obiektéw zagospodarowania terenu —okoto 4 zbiorniki
retencyjne na wody opadowe, okoto 3 zbiorniki p.poz., okoto 2 portiernie;

— realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z przedsigwzigciem (wodociag,
energetyka, kanalizacja, teletechnika);

— realizacj¢  infrastruktury drogowej, potaczen  komunikacyjnych-
2 zjazdy z drogi zewnetrznej, zjazd p.poz oraz wewngtrzny ukiad
komunikacyjny o dlugosci okoto 7499m, parkingi: miejsca postojowe dla
samochodow osobowych oraz cigzarowych;

— tereny zielone.



Tabela 1. Bilans zagospodarowania terenu

Poszczegolne elementy  Powierzchnia [m’]
Zabudowa: 276481
Powierzchnia utwardzona 180803
Powierzchnia biologicznie czynna | 50809

| Suma N 508093

Planuje si¢ realizacj¢ zespotu pieciu hal magazynowo-logistyczno-produkcyjnych,
jednokondygnacyjnych, w ktorych wydzielone zostana dwukondygnacyjne czgsci socjalno -
biurowe oraz okoto 435 dokéw roztadunkowych. Hale zostang zrealizowane w konstrukcji
stalowej, ze stupami zelbetowymi, posadowionymi na stopach zelbetowych. Materialem Scian
zewnetrznych bedzie plyta warstwowa. Dach stanowi¢ beda kratownice stalowe lub dzwigary
zelbetowe, przykryte blachg trapezowg. Czgsci biurowe wykonane begda w technologii
murowanej. Budynki portierni wykonane bgedg w konstrukcji kontenerowej lub murowane;,
posadowione zostana na fawach fundamentowych.

W halach magazynowo- logistyczno- produkcyjnych przewiduje si¢ realizacjg
kompleksowych ushig zwigzanych 2z magazynowaniem 1 dystrybucja towarow
w opakowaniach zjednostkowanych oraz lekkiej nieucigzliwej produkcji, niekwalifikowane;j
jako przedsiewzig¢cia znaczaco oddzialywujace na $rodowisko, a potencjalnymi najemcami
powierzchni beda przedsiebiorstwa z branzy logistycznej i e- commerce. Zaklada sig, ze
w wydzielonych czesciach hal moze odbywaé si¢ produkcja w zakresie wysokich technologii
m.in. z zakresu przemystu precyzyjnego, elektronicznego i sektora IT, polegajaca na montazu
elementéw (podzespotow) w cate uklady (np. skladanie podzespolow elektronicznych lub
mechanicznych, zabawek itp.). Obiekt przystosowany bedzie takze do mozliwosci
ewentualnego prowadzenia dziatalnosci ushugowej np.: sortowania przesylek kurierskich.
W obrebie hal przeznaczonych pod produkcj¢ zlokalizowane zostang stoly montazowe, na
ktérych pracownicy prowadzi¢ beda, recznie badz z uzyciem narzedzi, montaz
i konfekcjonowanie na produktach dostarczanych przez dostawcoéw (zamawiajacych).
W analizowanych halach magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym,
o neutralnym wplywie na srodowisko takie jak np.: produkty z papieru i kartonu, materiaty
biurowe, sprzet i elementy AGD, elementy / produkty stalowe, elementy / czgsci samochodowe,
elementy plastikowe, farmaceutyki, produkty spozywcze w tym rowniez te wymagajace
przechowywania w warunkach kontrolowanej temperatury, dlatego tez planuje sig
zastosowanie chtodni i mrozni. W chiodni sktadowane beda produkty nabialowe, w cze¢sci
migsne, thuszcze rodlinne, zwierzgee oraz owoce i warzywa, w mrozni bedg skladowane towary
mrozone.

Obstuge komunikacyjng do zespotu hal zapewnia dwa zjazdy z drogi gminnej. Wokot
hal zaprojektowano drogi wewnetrzne o tacznej dtugosci okoto 7499 m, z ktérych przewidziano
zjazdy do dokéw roztadunkowych, zlokalizowanych przy kazdej z hal, miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych oraz miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych.

W ramach inwestycji, przewiduje si¢ zagospodarowanie terenu infrastruktura
techniczng tj.: doziemna instalacjg kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi na
wody deszczowe, doziemng instalacjg elektryczng, oswietleniowa i zasilajaca, teletechniczna,
doziemng instalacjg wodociagowa, doziemng instalacj¢ p. poz. wraz ze zbiornikami wody
p.poz., doziemng instalacja kanalizacji sanitarnej i instalacjg gazowa oraz terenami zielonymi.

Na terenie inwestycji zostanie wydzielone utwardzone i zadaszone miejsce do
selektywnego gromadzenia odpadow oraz powstang portiernie. Teren hal zostanie ogrodzony.



Planowane jest zasilenie przedsiewziecia w gaz z zewnetrznej sieci gazowej.
W ramach realizacji przewiduje si¢ ogrzewanie hal za pomoca okoto 422 sztuk promiennikow
gazowych o mocy znamionowej okolo 45kW kazdy. W czgsciach socjalno - biurowych,
rozwaza si¢ dwa warianty ogrzewania tj. ogrzewanie elektryczne (przy zastosowaniu jednostki
klimatyzacyjnej VRF/grzejnikéw elektrycznych) badz ogrzewanie gazowe przy zastosowaniu
kottéw gazowych, o mocy 60kW, opalanych gazem ziemnym wysokometanowym - igcznie w
calym obiekcie przewidziano okoto 34 kotly (po jednym na kazdy blok socjalno-biurowy).
W razie utrudnien lub opdznien zwigzanych z przylaczeniem gazociggu z gazem ziemnym,
rozwazana jest mozliwos$¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania gazowego przy pomocy
instalacji do magazynowania LNG lub LPG o acznej pojemnosci zbiornikow do 120 m°.

W ramach realizacji inwestycji planuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociagowej. Woda wykorzystywana bedzie do celéw socjalno - bytowych,
technologicznych oraz p.poz. Woda na potrzeby hydrantéw wewngtrznych i hydrantow
zewnetrznych bedzie magazynowana w okolo trzech zbiornikach na wody p.poz. Hale
podtgczone beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych drog, parkingéw, odprowadzane beda do
wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe odprowadzane beda za pomocy
projektowanych odwodnien liniowych oraz wpustow deszczowych i po podczyszczeniu
w separatorze koalescencyjnym zintegrowanym z osadnikiem oraz wyposazonym w by-pass
odprowadzane do okoto 4 zbiornikéw retencyjnych. Rozwaza si¢ realizacj¢ zbiornikow
szczelnych naziemnych lub podziemnych, skad nadmiar wody zostanie odprowadzony do
rowéw przecinajacych w chwili obecnej teren inwestycji, lub kanalizacji deszczowej (jesli taka
w rejonie inwestycji powstanie), w przypadku braku uzgodnieni z administratorami rowow
i kanalizacji deszczowej jako rozwiazania alternatywne przyjmuje sig realizacj¢ zbiornikow
rozsaczajaco — infiltrujgcych, albo zbiornikow szczelnych odparowujacych.

Cala inwestycja bedzie podigczona do sieci elektroenergetycznej oraz do sieci
teletechniczne;.

W sytuacjach awaryjnych zaklada si¢ mozliwo$¢ zastosowania agregatu/Ow
pradotworczego/ych. Ewentualny agregat bedzie zlokalizowany na zewnatrz lub
w wydzielonym pozarowo pomieszezeniu wewngtrz hal. Standardowym elementem
wyposazenia agregatu/6w bedzie/beda zbiornik/ki zapasu paliwa o pojemosci okoto 2m® dla
kazdego agregatu. Zaktada sie, ze na terenie przedsigwzigcia bedzie znajdowac si¢ w sumie do
11 zbiornikéw na zapas paliwa. W ramach inwestycji rozwaza si¢ mozliwos¢ instalacji paneli
fotowoltaicznych.

/pieczed imienn p:s,}d{"i'é osoby upowaznionej do wydania decyzji/



