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I. INFRORMACJEWSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalert projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Jesionka - obszar
la w gminie Wiskitki (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 22/XXXII/14 Rady Gminy
Wiskitki z dnia 16 maja 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego wie$ Jesionka zmienionej
Uchwatlg Nr 38/1X/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 24 czerwca 2015r. oraz Uchwala Nr
20/111/2018 z dnia 28 grudnia 2018r nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska
przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i
funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki Zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Istniejace zagospodarowanie.

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci Jesionka tj. obszar 1a o powierzchni ok.
81ha potozony w potudniowej czesci gminy Wiskitki, przylegajacy do linii kolejowej relacji
Warszawa - Katowice. Granica planu wyznaczona jest granica administracyjng wsi
przylegajaca do granicy administracyjnej gminy Puszcza Mar. oraz wsi Lubno w gm.
Wiskitki, potudniowo - wschodniag granica terenu kolejowego (dziatka o nr ew. 147) oraz
wschodnig granicg drogi gminnej (dziatki nr ew. 207) tj. ul. Przejazdowe;.

Pod wzgledem zagospodarowania obszar planu mozemy podzieli¢ na dwie czesci. Od
granicy z wsig Lubno do ul. Czestawa Wojcika widzimy gestg, skoncentrowang zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach o powierzchni ok. 1000m2. Wzdiuz Al
Partyzantéw zlokalizowane sg ustugi tj. osrodek zdrowia, straz pozarna, sklep. W poblizu
znajduije sie przystanek kolejowy ,Sucha Zyrardowska”. Natomiast od ul. Czestawa Wéjcika
w kierunku zachodnim tj. w strone ul. Przejazdowej dominuja nieuzytkowane tereny
rolnicze oraz zielone - §$rédpolne zadrzewienia oraz uzytki leSne. Zabudowa jest
rozproszona - obejmuje gléwnie siedliska rolnicze. W czesci poludniowo - zachodniej tj.
przy ul. Przejazdowej znajduje si¢ cmentarz parafialny. Przez obszar planu przebiega
napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia: 15kV.

Teren planu stanowi wazny obszar rozwoju funkcji mieszkaniowo-uslugowej, w tym
funkgji centrotworczych dla poludniowej czeéci gminy. Analizowany teren znajduje sie w
granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Teren opracowania graniczy:

* od strony poludniowej - z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi

Mrozy oraz kompleksem leénym polozonym w gm. Puszcza Mar.

* od strony wschodniej - z terenami nieuzytkowanymi rolniczo w miejscowosci £ubno,
* od strony zachodniej - z terenami nieuzytkowanymi rolniczo w miejscowosci Jesionka,
* od pétnocy - linig kolejowa relacji Warszawa - Katowice.
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Projektowane przeznaczenie.

Projekt planu zaklada przede wszystkim rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wzdtuz Al. Partyzantéw, ul. Przejazdowej i Granicznej oraz w poblizu
przystanku kolejowego wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej. W
dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia istniejace uzytki lesne, tereny zielone wzdiuz
rowu melioracyjnego oraz w zachodniej czeéci planu - tereny rolnicze. Ponadto wskazuje
strefy ograniczonej zabudowy wokot terenu cmentarza oraz wzdluz linii energetycznej
$redniego napiecia. Uklad komunikacyjny oparty jest przede wszystkim o istniejgce drogi -
publiczne i wewnetrzne. W zachodniej czesci planu wyznaczono nowe drogi wewnetrzne
majace zapewnic obstuge komunikacyjng nowo projektowanym terenom mieszkaniowym.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o ré6znych formach zagospodarowania:

U tereny zabudowy ustugowej,

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, zadrzewien $rédpolnych, 1gk i pastwisk,

ZL tereny laséw,

ZC teren cmentarza,

WS tereny wod powierzchniowych érédlagdowych,

E teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

KP/ZP teren komunikagji i zieleni urzadzonej,

KP teren komunikacji

KD/L tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KD/Lp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy lokalnej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDW tereny komunikacji - tereny dré6g wewnetrznych.

Plany zagospodarowania przestrzennego pelnia szczegélng role bedac zbiorem
przepiséw, obowigzujacych wszystkie podmioty dzialajace na danym terenie, okreslajacych
przeznaczenie terenu oraz warunki na jakich moze by¢ wprowadzona zabudowa. Niniejszy
plan zezwala na przeksztalcenie srodowiska przyrodniczego w zakresie jego uzytkowania.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAMIA PRZESTRZENMEGO GMINY WISKITK
OBEJMUJACY misjscowosc JESIONKA - OBSZAR 1a
RYSUNEK PLANU  skala 1:2000

Zatacznik nr 1 do Uchwaty MNr.__Rady Gminy Wiskitk z dnia____
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Ryc. 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujgcy

miejscowosc Jesionka — obszar 1a.




Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujgcego fragment miejscowosci Jesionka — Obszar 1a, gm. Wiskitki

Fot.1. Teren cmentarza Fot.2. Tereny nie uzytkowane rolniczo

Fot.3. Tereny nie uzytkowane rolniczo Fot4. Tereny zabudowy ustugowej

Fot.5. Teren parkingu w bezposrednim sgsiedztwie Fot.6. Teren kolejowy.
stacji kolejowej - Sucha Zyrardowska.

L1 Ly
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Fot. 8.Tereny zabudowy ustugowej- ustugi zdrowia

Fot.7. Tereny zabudowy ustugowej - OSP Jesionka
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Fot9.Tereny = zabudowy  mieszkaniowo - Fot.10. Tereny zabudowy mieszkaniowej
ustugowej. jednorodzinne;j.

Powiazania z innymi dokumentami.

Dyspozycje rozlokowania poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak rowniez
inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w
projekcie planu na podstawie wytycznych okre§lonych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki zatwierdzonym Uchwata Nr
44 /XXXIV /14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r..

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiskitki obszar objety planem zlokalizowany jest w przewazajacej czesci w strefie o
symbolu MN1, w granicach ktérej wiodaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa, ustugi
nieucigzliwe (w tym ustugi uzytecznosci publicznej) z zachowaniem istniejacej zabudowy
zagrodowej. Ponadto w niewielkich fragmentach zostala wyznaczona strefa o symbolu MU -
obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drobnej wytwoérczosci i U - obszary
rozwoju zabudowy ustugowej. W pozostatej czeéci planu studium wskazuje: obszary
rolnicze (R), korytarzy ekologicznych, uzytkéw zielonych i laséw wzdtuz ciekéw wodnych
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu (RE), laséw (L) oraz tereny cmentarzy
Q).
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chszary rozwoju zabudowy mieszkaniowe], usfug
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Ryc. 4. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Wiskitki dla Planu obejmujgcego wies Jesionka.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium
ustala zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrone przyrody, krajobrazu
kulturowego poprzez okreslone wytyczne:

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego Studium ustala wytyczne dla planéw
miejscowych:

MNI1 - obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych (w tym ustug
uzytecznosci publicznej) z zachowaniem istniejacej zabudowy zagrodowej. W celu
utrzymania tadu przestrzennego i prawidlowych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie:
* wysoko$¢ zabudowy do 12m, (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 8m,
dla Obszaru Chronionego Krajobrazu - 10m),
» maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 25%),
* powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 50% powierzchni dziatki, (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - 70%).

MU - Obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drobnej wytwoérczosci.

Studium postuluje dla strefy MU polozonej poza granicami Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:
» maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40%
* minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 50%
* zabudowa niska - wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do
12m. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy wyzszych budynkéw uzytecznosci publicznej
* porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.
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Studium postuluje dla strefy MU polozonej w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:

» maksymalng powierzchni¢ zabudowy- 25%

* minimalng powierzchnie biologicznie czynna - 70%

» zabudowa niska - wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do do
9m, preferowana do 8m. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy wyzszych budynkéow
uzytecznoéci publicznej,

* forma architektoniczno-przestrzenna powinna by¢ dostosowana do charakteru wsi,

* preferuje sie¢ w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowy na wolnych dziatkach i w
sasiedztwie istniejacej zabudowy,

* porzadkowanie i estetyzacje terenéw publicznych.

Na etapie planéw miejscowych dla wyznaczonych obiektéw ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw i
obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwoéci roztadunku
towarow.

U - Obszary rozwoju zabudowy ustugowe;.

Aby wilasciwie realizowac¢ polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem
przestrzennym i zréwnowazonym rozwojem Studium zaleca:

» wysoko$¢ budynkéw do 15m (dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio 8m i 10m). W sasiedztwie wezla
autostradowego proponuje sie lokalizacje zespolu budynkéw z dominantg
wysokosciowa do 30m.

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki (dla obszaru
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio
25% 130%).

* powierzchnia biologicznie czynna - min 20% (dla obszaru Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednio 70% i 65%) przy czym
powierzchnia biologicznie czynna powinna znajdowac sie przede wszystkim przy
granicy z sasiadem, a dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie autostrady -
przy jej granicy.

Na etapie planéw miejscowych dla wyznaczonych obiektéw ustugowych nalezy
przewidzie¢ dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw i
obstugi oraz dla samochodéw dostawczych wraz z zapewnieniem mozliwoéci roztadunku
towarow.

R2 - Obszary rolnicze.

W strefie R2 mozliwe jest prowadzenie przetwoérstwa i przechowalnictwa. Postuluje sie
modernizacje i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze mozliwe s3 jej
przeksztalcenia w kierunku form dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. Ustala
sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej na calym obszarze strefy R. Budowa nowej
zabudowy zagrodowej dopuszczona jest przy drogach w pasie o szerokosci max 100m. W
uzasadnionych przypadkach zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem na etapie planu
miejscowego w strefie R istnieje mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej poza pasem 100m wzdluz drég. W strefie R2 mozliwe jest w ramach istniejacych
gospodarstw rolnych prowadzenie nieucigzliwych ustug uzupelniajacych funkcje
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podstawowgq, celem stworzenia mozliwosci pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej dla
mieszkancéw, w tym m.in. ustug agroturystycznych.

RE - Obszary korytarzy ekologicznych, uzytkéw zielonych i laséw wzdtuz ciekéw wodnych
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu

Na terenach potozonych w Bolimowskim Parku Krajobrazowym oraz w Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy
przestrzega¢ zakazow ustalonych w rozporzadzeniach wojewody ustalajacych w/w formy
ochrony przyrody. Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie sporzadzania
planéw miejscowych

L - Obszary laséw

Obszary laséw wraz z dolesieniami przeznaczone do zagospodarowania leSnego w
oparciu o operaty urzadzeniowe lasu.

ZC - Tereny cmentarzy.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywarn na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2018r. poz. 2081 z péz zm), wytycznymi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projektu planu
dla wsi Jesionka, jako Zrédla generujacego oddzialywanie na srodowisko oraz ustalono jego
powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnos$¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony srodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawa odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego
opracowana na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wizji terenowej oraz zdjec¢ lotniczych.
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Do wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie réwniez ogodlnie dostepna
literaturg  przyrodnicza oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych
(http:/ /www.wios.warszawa.pl/, http:/ /www.pgi.gov.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/
webclient/, https:/ /wiskitki.e-mapa.net/).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:

* Mapa hydrogeologiczna Polski, Pafistwowy Instytut Geologiczny,

* Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej polski, Halina Szalewicz, Warszawa

1988,
« Powiat Zyrardowski: Srodowisko fizyczno - geograficzne, mgr Krzysztof
Zawadzki, 2004r.

+  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wiskitki,

* Rozporzadzenie nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czeSciowo w  granicach
wojewddztwa mazowieckiego,

* Rozporzadzenie nr 4/2008 Wojewody t.6édzkiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

* Roslinnos¢ Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, Polskie Towarzystwo Botaniczne,
Warszawa 1999r.

Program ochrony érodowiska dla powiatu zyrardowskiego, Zyrardéw 2004r.

Na podstawie powyzszych danych okreélono przewidywane oddzialtywanie projektu
planu, na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz ustalono wplyw ustalefi na cele i
przedmiot ochrony - Bolimowski Park Krajobrazowy.

II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

1. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ
POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO PLANU

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materialow
zrédlowych

RzeZba terenu i budowa geologiczna

Rzezba terenu gminy Wiskitki jest malo zréznicowana. W krajobrazie dominuja
rozlegle plaszczyzny i réwniny. Deniwelacje terenu nieznaczne rzedu 28 m. Terenem
najwyzej polozonym jest rejon Franciszkowa (1224 m n.p.m.), za$ najnizej - rejony
Aleksandrowa (93,6 m n.p.m.) oraz Drzewicza Nowego (94,3 m n.p.m.).

Na obszarze gminy wyrdznia sie¢ dwie gléwne jednostki geomorfologiczne: rozlegty
obszar stozkéw naptywowych, zajmujacy potudniowa i centralng czeé¢ obszaru, lagodnie
nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim oraz wysoczyzne morenowa plaska, obejmujaca
poéInocng czes¢ gminy nalezacg do mezoregionu Rowniny fowicko - Bloriskie;.

Strefa stozkéw naptywowych rozcigga sie¢ na duzym obszarze, na wysokosci ok. 130,0
-100,0m n.p.m. Wskazuje ona male urozmaicenie rzezby terenu. Jest to obszar plaski,
nieznacznie nachylony ku pétnocy i pétnocnemu zachodowi. Powierzchnia stozkéw rozcieta
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jest szeregiem drobnych, nie glebokich (2-3 m glebokosci) dolinek, z ktérych czes¢ jest
wykorzystywana przez wspélczesne cieki.

Rownina
t owicko - Btonska

Jesionka

Wysoctzyzna
Rawska

Rys. 5. Zrédlo: www. httpy//pgi.gov.pl/

Pod wzgledem geograficznym obszar gminy Wiskitki poloZzony jest w granicach

rozleglej jednostki morfologicznej - Rowniny towicko-Bloniskiej, ktéra nalezy do
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (Kondracki i A. Rychling- Atlas RP, 1993).
Obszar gminy znajduje sie¢ w zachodniej czesSci depresyjnej formy - Niecki

Warszawskiej w obrebie Synklinorium Brzeznego. Na osadach kredowych, w
stropie ktérych w okresie ruchéw laramijskich powstata rozlegla depresja (-75 m p.p.m.),
zalega wypelniony osadami eocenu i seriami ilastymi pliocenu (ily pstre - poznanskie)
kompleks osadéw trzeciorzedowych, tworzac tzw. Niecke Mazowiecka.

Powierzchnia trzeciorzedowa zalega w czeéci péinocnej gminy na rzednej 60,0-75,0 m
n.p.m. zas§ w czesci potudniowo-wschodniej - na rzednej 48,0 m n.p.m. Uksztaltowanie
powierzchni trzeciorzedowej w aspekcie prowadzonych w tym rejonie badain m.in.
geoelektrycznych, pozwolito na okreslenie rozpoznanej tu formy morfologicznej jako tzw.
,kopalna dolina Kozlowicka”. W okresie czwartorzedu utwory serii goérno-kredowej i
trzeciorzedowej zostaly pokryte ptaszczem osadéw czwartorzedowych, ktére dla budowy
geologicznej i rzezby terenu wspodlczesnej powierzchni terenu majg zasadnicze znaczenie.
Utwory te osiggaja na obszarze gminy zréznicowana migzszos$¢, przewaznie w przedziale
20-70m i sa to gtéwnie osady plejstoceriskie o genezie lodowcowej i wodnolodowcowej. Serie
czwartorzedowe skladaja sie generalnie z dwoch (miejscami z trzech) komplekséw utworow
glacjalnych i limnoglacjalnych (glin zwalowych lub mutkéw i iléw), deponowanych gtéwnie
w okresie zlodowacern poludniowopolskich (starsze, nizsze) oraz zlodowacen
srodkowopolskich (mlodsze, wyzsze). Kompleksy te sg rozdzielone jedna serig piaszczysto -
zwirowg akumulowang w interglacjale wielkim, pomiedzy zlodowaceniami.

W podlozu utworéw powierzchniowych w czesci poludniowej gminy stwierdzono
generalnie wystepowanie serii utworéw lodowcowych stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty,
zwietrzatych w stropie do postaci glin eluwialnych, tworzacych serie utworéw eluwialnych
strefy peryglacjalnej zZlodowacenia Wisty.

W dolinach rzek: Pisi-Gagoliny i Suchej-Nidy zalegaja holoceriskie mutki, piaski i
Zwiry rzeczne, natomiast w obrebie osad i obiektéw infrastruktury technicznej wystepuja
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warstwy wspoélczesnych osadéw antropogenicznych, zalegajacych ciagla warstwa na
powierzchni terenu.

Osady czwartorzedowe wystepujace w strefie przypowierzchniowej stanowiace
podloze budowlane dla réznorodnych obiektéw, charakteryzuja sie zréznicowanymi
cechami geotechnicznymi w zaleznoéci od litogenezy.

Najkorzystniejszymi  cechami fizyko - mechanicznymi charakteryzuja sie
przepuszczalne grunty niespoiste, ktorymi sg piaski. Na obszarze opracowania wystepuja
utwory czwartorzedowe z okresu plejstocenu i sg to piaski z domieszka zwiréw stozkow
naplywowych powstale w_ wyniku proceséw erozji, denudacji i akumulacji rzecznej
Zlodowacenia Pétnocnopolskiego. Lezg one na glinach zwalowych zlodowacenia Warty.

Wyniki wizji lokalne] w terenie, uzupelnione analizg dostepnych materialéw
archiwalnych pozwalajg na stwierdzenie, ze na terenie objetym planem bezposrednie
podloze budowlane dla typowego posadowienia obiektéw budowlanych stanowig piaski z
domieszkg zwirdw stozkOw naplywowych oraz piaszczyste gliny zwalowe, korzystne dla
zabudowy.

W graniach opracowania powierzchnia terenu jest jednostajna, nie wystepujg wieksze
deniwelacje terenu.

'\r///\ \Jﬁ Ht[n,ulltmi L/// ‘

f.f.1 B5

Piaski i ZWiry stozkow
naptywowych
Piaski, zwiry i mutki rzeczne

Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny
oraz piaski i zwiry lodowcowe

Piaski, zwiry, madry rzeczne oraz

torfy i namuty

Piaski, zwiry i mutki rzeczne

Piaski  eoliczne, lokalnie w

wydmach

Rys. 6. Zrédto: wwuw. http;//bazagis.pgi.gov.pl/

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Wiskitki nalezy do zlewni Bzury, rozciety jest szeregiem niewielkich
ciekéw: Pisi Gagoliny i Suchej Nidy. Na obszarze wysoczyzny morenowej, polodowcowej,
plaskiej w dolinach rzek spotykamy doéc¢ rozlegle powierzchnie taraséw nadzalewowych,
ktérych wysokosé waha sie od 1,0 do 4,0 m ponad dno doliny.

W granicach opracowania projektu planu wystepujg rowy melioracyjne znajdujace sie
w_ewidencji i oznaczone sg numerami: SL-4/16-7 (w projekcie planu teren o symbolu 1WS),
SL-4/16-7/10 (2WS), SN-35/6 (3WS), SN-35/5 oraz trzy oczka wodne na dziatkach o nr ew.
208, 220/1 i 247/21. Rowy, ktérych numer zaczyna sie od oznaczenia - SL. odprowadzajg
wody do rzeki Suchej Lewej, natomiast SN - do rzeki Suchej Nidy.
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Na dziatkach o nr ew. 208 i 220/1 oczka wodne powstaly w niewielkich zagtebieniach
terenu przy rowach melioracyjnych. Moga okresowo wysychaé. W ewidencji gruntéw
sklasyfikowane sa jako nieuzytki. Powierzchnia zbiornikéw jest mata tj. na dzialce nr ew.
220/1 wynosi 375m?2, a na 208 - 111m2. Na dzialce nr ew. 208 na starych mapach
topograficznych zbiornik nie jest wskazany. Natomiast na dzialce o nr ew. 247/21 zbiornik
wodny znajduje sie przy skrzyzowaniu istniejgcych drég, w poblizu zabudowan
mieszkalnych. W ewidengji gruntéw i budynkdéw nie zostal sklasyfikowany, a na mapie
oznaczony jest symbolem Ws. Powierzchnia zbiornika wynosi ok. 190m?2. Prawdopodobnie
powstal w  wyniku dzialalno$ci czlowieka. Nie wystepuje na starych mapach
topograficznych.

Wody podziemne

W obrebie dolin rzecznych i obnizei bezodplywowych wody gruntowe wystepuja
plycej niz 1,0 mppt. Wody gruntowe glebiej niz 2,0 mppt wystepuja w obrebie strefy
stozkow naptywowych na poludniowo - wschodnich obrzezach gminy - rejon wsi Jesionka,
w rejonach wododziatléw ciekéw - gléwnie w obszarach lesnych oraz w obrebie nadbudowy
wydmowej - w rejonie Popielarni i Smolarni.

Na calym obszarze plaskiej wysoczyzny morenowej moga lokalnie wystepowac
plytkie zawodnienia przewarstwien piaszczystych i saczenia srodglinowe.

W graniach planu glteboko$¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wéd podziemnych
wynosi od 2,0m do 5,0m ppt. W poblizu rowéw melioracyjnych ptycej - od Om do 2,0m ppt.

Warunki glebowe

Na obszarze gminy Wiskitki, a tym samym w granicach planu znamienna cechg jest
wyjatkowo przejrzysta zaleznoé¢ rodzaju gleb od warunkéw morfologiczno - wodnych.
Ukfadowi pasmowemu, réwnoleznikowemu stref morfologicznych odpowiada analogiczny
uklad stref glebowych. W czeéci centralnej, wzdluz rowéw, wystepuja gleby murszowe.
Powstaly one z gleb bagiennych, a cecha charakterystyczna tych gleb jest to, Ze proces
rozwoju zmieniajacy strukture organiczng masy glebowej zmierza w kierunku ziarnistej lub
gruzetkowatej, czyli typowej dla murszu. Na glebach tych wystepuja siedliska olsu. Na
terenie tym wystepuja kompleksy trwatych uzytkéw zielonych, gtéwnie uzytki zielone.

W granicach opracowania wystepuja wytworzone na piaskach gliniastych i piaskach
gleby brunatne oraz gleby pseudobielicowe. Sa to gleby najstabszych klas, ktére dominujg w
tym rejonie, poza obszarami dolinnymi, warunkujac znaczny udziat laséw.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja gleby bedace pod ochrong na podstawie
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zarejestrowane, bilansowe ztoza
surowcOw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Gmina Wiskitki znajduje sie w strefie przejsciowej pomiedzy klimatem morskim a
kontynentalnym. Obszar gminy charakteryzuje si¢ m.in. wysokimi rocznymi sumami
promieniowania stonecznego (pow. 86,3 kcal/cm?) oraz jednymi z mniejszych w Polsce
sumami rocznymi opadéw atmosferycznych. Wartosci $rednich rocznych opadéw
atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztaltuja sie w przedziale od 479,0 mm/rok
(posterunek opadowy - Kaweczyn) do 532,4 mm/rok (posterunek opadowy Miedniewice).
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Parowanie terenowe waha si¢ w granicach 500 - 520 mm/rok. Przy $rednich opadach
atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt wéd w glebie, gdyz
czes¢ wody opadowej bierze udzial w odplywie powierzchniowym i wglebnym.
Zroéznicowanie przestrzenne Sredniej rocznej temperatury powietrza na terenie gminy jest
nieznaczne. Temperatury wahaja sie od - 3°C (luty) do 18,4° (sierpient) przy Sredniej rocznej
7,8°C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpienn i wrzesiefi, natomiast najwyzsze
wartosci $redniego zachmurzenia notuje si¢ w okresie od listopada do lutego z maksimum
przypadajacym w miesigcu grudniu. W zwigzku z ogoélng cyrkulacja atmosferyczng na
calym obszarze gminy Wiskitki dominuja wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo -
zachodnim, ktoérych udzial jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa
nieprzerwanie dominacja wiatréw péinocno - zachodnich.

Element klimatyczny Wartos¢
Liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 26 - 90 dni
Srednia liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 70 dni
Pojawienie si¢ pokrywy énieznej 25 XI

Zanik pokrywy $nieznej 30 III

Czas trwania okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni
Srednia dni przymrozkowych w roku 110 - 130 dni
Okres bezprzymrozkowy obejmuje miesigce VI-IX
Liczba dni mroZne 30 -45

Dni bardzo mroZnych (z t. max < 10°C) w ciggu roku 5-10
Srednia roczna liczba dni goracych (t. max > 250C) 35-40
Okres wystepowania dni goracych V-1X

Dni upalnych (z t. max >30°C) 8-12

Wybrane wartosci elementow klimatycznych Gminy Wiskitki. - Zrodto: IMGW - Warszawa

Obszar opracowania wg waloryzacji topoklimatycznej BPK i obszaréw sgsiednich
przeprowadzonej na potrzeby Planu Ochrony BPK, znajduje si¢ w przewazajacej czedci w
strefie o najkorzystniejszych warunkach pod wzgledem klimatycznym dla potrzeb
osadnictwa i rekreacji. Sg to tereny plaskiej wysoczyzny o nachyleniu do 5% i poziomie wod
gruntowych do 2,0m ponizej poziomu terenu, stoki wysoczyzny i dolin nie przekraczajace
5% o ekspozycji potudniowej oraz potudniowo - wschodniej i potudniowo - zachodniej,
tereny zaciszne, obrzeza lasu o glebokim poziomie woéd gruntowych oraz tereny le$ne na
siedliskach suchych.

W graniach opracowania mozemy wyrézni¢ topoklimat terenéw zabudowanych, gdzie
stan pogody charakteryzuje sie obnizonymi predkosciami wiatréw i wzrostem temperatury
oraz koncentracja zanieczyszczen w_szczegdlnosci w okresie zimowym. Natomiast w czesci
zachodniej topoklimat terenéw otwartych, gdzie panuje dobre przewietrzanie oraz
potozonych w sasiedztwie terenéw lesnych. Szczegdlnie korzystne warunki topoklimatyczne
posiadaja _tereny usytuowane w __najblizszym sasiedztwie laséw, dla ktérych
charakterystyczna jest mniejsza predkosé¢ wiatrow, wieksza wilgotnos¢ powietrza oraz
mniejsze temperatury ekstremalne. Dodatkowo lasy stanowia gléwne Zrédlo regeneracji i
wzbogacanie skltadu powierza dla terenu opracowania.
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Flora, fauna i r6zZnorodnosé biologiczna

Obszar gminy pod wzgledem zasobow flory znajduje sie, zgodnie z podziatem
geobotanicznym Polski wg. Szafera, w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie
holoarktycznej. Teren ten dodatkowo wzbogacaja réwniez elementy borealne /relikty
glacjalne/ i atlantyckie, co nadaje florze obszaru niepowtarzalne cechy. Elementy pontyjskie
i rédziemnomorskie reprezentuja gtéwnie rosliny synantropijne.

Obreb geodezyjny Jesionka polozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym,
utworzonym miedzy innymi dla utrzymania i wzmacniania wystepujacej na tym terenie
bior6znorodnosci zbiorowisk roslinnych. Flora obszaru opracowania wykazuje duza
réznorodnoéé, co zwigzane jest ze zréznicowaniem siedlisk, wynikajacym réwniez z
dziatalnosci gospodarczej czlowieka. Flora naczyniowa reprezentowana jest gtéwnie przez
gatunki lesne, Iakowe oraz rosliny segetalne, a najstabiej przez gatunki murawowe i rosliny
zielne. W szacie roélinnej zbiorowisk leSnych dominuja bory sosnowe i mieszane, ktore
zajmuja 80% powierzchni le$nej. W drzewostanie tego zbiorowiska dominuja nastepujace
gatunki: Sosna pospolita - Pinus sylvestris, Brzoza omszona - Betula pubescens i Dab
szyputkowy - Quercus robur. Warstwa podszytu jest tu skapo rozwinieta. Najwazniejsza role
w pokryciu runa odgrywaja: Boréwka czarna - Vaccinium myrtillus, Borowka czerwona -
Vaccinium vitis - idea, Wrzos pospolity - Calluna vulgaris, Kostrzewa owcza - Festuca ovina oraz
Smiatek pogiety - Deschampsia flexuosa. Jedna z cech fitocenoz zespotu jest dobrze rozwinieta
warstwa mszysta, osiggajaca tu bardzo duze pokrycie, a w niej przewazaja gatunki t.
Pleurozium schreberi i Dicranum scoparium. Istniejace lasy, ze wzgledu na polozenie w
obszarze chronionym, pelnig oprécz funkcji gospodarczych liczne funkcje poza produkcyjne.
W podmoklych zaglebieniach terenu, wokét oczek i starorzeczy wyksztalcily sie olsy. We
florze naczyniowej BPK znajduja si¢ gatunki chronione.

Obszar opracowania charakteryzuje sie¢ mniej cennymi platami zbiorowisk segetalnych
(p6l _uprawnych). Dominujgce zbiorowiska ruderalne, typowe dla nieuzytkowanych
rolniczo, wczeéniej poddane antropizacji sa charakterystyczne dla terenéw sasiadujgcych z
osrodkami i zabudowa wiejska. W _ogrodach przydomowych na terenach zabudowanych
wystepuje szereg odmian roélin ozdobnych. Ponadto w_granicach planu znajduja sie
kompleksy lesne oraz $rédpolne zadrzewienia, gdzie gtéwnie porasta sosna zwyczajna i
brzoza brodawkowata.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje si¢, zgodnie z podzialem zoogeograficznym
wg Jakubskiego, w krainie potudniowo - battyckiej, a wg podzialu przyjetego w Katalogu
Fauny Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej.

W potudniowej czesci gminy Wiskitki wystepuja przede wszystkim gatunki typowe
dla terenéw lesnych, w tym w znacznym stopniu przeksztalconych antropogenicznie.
Licznie reprezentowany jest tu $wiat owadoéw.

Na terenie gminy nie byly prowadzone szczegélowe badania fauny. Nalezy jednak
zakladad, iz na terenie planu wystepuja zwierzeta charakterystyczne dla krajobrazu lesnego:
dzik, sarna, lis rudy, zajac szarak, krolik europejski, pizmaki ijez wschodni oraz rolniczego:
zajace, kuny, myszy, itp. Gatunkami ptakéw charakterystycznymi dla obszaréw rolnych sg
glownie drobne ptaki wroblowate np. skowronek (Alauda arvensis), dzierlatka (Galerida
cristata), potrzeszcz (Miliaria calandra), trznadel (Emberiza citrinella), gasiorek (Lanius collurio),
srokosz (Lanius excubitor) czy wroble (Passer domesticus) i jaskétki dyméwki (Hirundo rustica).
Wystepuje tu prawdopodobnie takze kuropatwa (Perdix perdix) i przepioérka (Coturnix
coturnix).
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Krajobraz

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztalttowanie
powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania i jego
najblizsze otoczenie.

Obszar opracowania mozemy podzieli¢ na dwie czeéci. W czeéci wschodniej jest to
teren skoncentrowanej, gestej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie
zlokalizowane sa drobne uslugi - gtéwnie handlu i administracji. Rozwdj zabudowy
zwiazany jest m.in. z lokalizacja przystanku kolejowego - Sucha Zyrardowska. Natomiast w
czeéci zachodniej dominuja nieuzytkowane tereny rolnicze z rozproszona zabudowgq
zagrodowa, uzytki leSne oraz érédpolne zadrzewienia.

Walory krajobrazowe terenu sprzyjaja naptywowi nowych mieszkaicow do wsi
Jesionka oraz urbanizacji dotychczas niewykorzystanych terenéw rolnych.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa charakterystyczna dla
obszaréw wiejskich tj. budynki mieszkalne z zabudowaniami gospodarskimi oraz typowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi ustugami.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora
zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej.

Stan jakosci srodowiska oraz istniejace problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu.

Degradacja powietrza

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. W granicach planu nie stwierdzono bezposrednich
Zrédet emisji zanieczyszczen. Lokalny wplyw na jako$¢ powietrza moze miec jedynie emisja
punktowa z gospodarstw domowych w okresie grzewczym. Paleniska domowe uwalniajace
do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia
to SO, NOz i pyt zawieszony PM10 i PM2,5.

Degradacja srodowiska gruntowo - wodnego

W granicach planu, jak réwniez w otoczeniu nie sa zlokalizowane obiekty, ktore
powoduja skazenie Srodowiska gruntowo - wodnego. Z uwagi na brak sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw bytowych nastepuje do szamb lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw. Moze to powodowac skazenie srodowiska gruntowo - wodnego.

Ponadto w granicach planu znajduje si¢ cmentarz. Zgodnie z par. 3 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreélenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze odleglos¢ od zabudowar
mieszkalnych od zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studzien, Zrédet i
strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosic¢
co najmniej 150m. Odlegltoé¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50m pod warunkiem, ze teren w
graniach od 50m do 150m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone. Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujec
wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych nie moze by¢ mniejsza niz 500m.
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Zrédta hatasu

Hatas okreéla si¢ jako wszystkie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub
szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego oddzialywujace za posrednictwem
powietrza na organizm ludzki (w tym na organ stuchu i inne zmysty jak i inne elementy
organizmu czlowieka).

Hatas uwazany jest za jeden z czynnikéw zanieczyszczajacych Srodowisko.
W zwiazku z rozwojem komunikacji i postepujaca urbanizacjg stanowi on duza ucigzliwosé
dla czlowieka. Moze powodowac czeéciowa lub catkowita utrate stuchu. Ponadto bywa
przyczyna nadciénienia, zaburzei nerwowych, zaburzern w uklfadzie kostno-naczyniowy,
wywoluje zmeczenie, zle samopoczucie, utrudnia wypoczynek.

Ze wzgledu na érodowisko oraz Zrédto generujace, hatas dzielimy na:

» komunikacyjny - generowany jest przez ruch drogowy i kolejowy;

Pod pojeciem hatasu drogowego rozumie si¢ hatas pochodzacy od srodkow
transportu poruszajacych sie po wszelkiego rodzaju drogach. Jest to hatas typu liniowego.
Staly wzrost ilosci pojazdéw oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, ze
zagrozenie hatasem komunikacyjnym jest duzo wigksze niz halasem przemystowym.

Przez gmine Wiskitki przebiegaja drogi o zasiegu krajowym, wojewddzkim i
powiatowym. Na terenie miejscowosci Jesionka brak jest drog krajowych i wojewddzkich
oraz punktow pomiarowych natezenia ruchu. Nalezy uznaé, ze ruch na drogach
powiatowych oraz gminnych jest mniejszy niz na drogach o wyzszej kategorii.

Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa relacji Warszawa - Katowice. To
wlasénie tereny polozone w jej sasiedztwie najbardziej narazone sa na oddziatywania hatasu.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony §rodowiska, w celu wykonania strategicznej oceny
klimatu akustycznego w otoczeniu odcinkéw linii kolejowych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, po ktérych przejezdza ponad 30 000 pociaggéw rocznie, sporzadzone zostaty
w roku 2011 na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. mapy akustyczne . W zwigzku ze
zmiang pozioméw dopuszczalnych hatasu w srodowisku mapy te zostaly zaktualizowane
do nowych przepiséw prawnych w 2013 r. Sa one istotnym narzedziem wspomagajacym
prowadzenie polityki ekologicznej na terenie wojewdédztwa. Mapy akustyczne stanowig
podstawe do opracowania programu dzialaii ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne.
Umozliwiaja réwniez prawidlowe zarzadzanie infrastruktura komunikacyjna oraz
wspomagaja przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania terenéw pod cele
inwestycyjne.
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Mapa imisyjna L DWN Mapa imisyjna LN
B < 45dB (imisyjna L DWN)
B 75 - 30 dB (imisyjna L DWN)
I 50-50 dB (imisyjna L DWN)
I 60 -65 dB (imisyjna L DWN)
B 65 - 70 dB (imisyjna L DWN)
. 70-75dB (imisyjna L DWN)

45 - 50 dB (imisyjna L DWN)
B > 50 dB (imisyjna L DWN)
| 55-60dB misyjna L DWN)

55 - 60 dB (imisyjna L M)
< 45 dB (imisyjna L N)

60 - 65 dB (imisyjna L N)
50 - 55 dB (imisyjna L M)
70 - 75 dB (imisyjna L N)
45 - 50 dB (imisyjna L M)
75 - 80 dB (imisyina L M)

= 80 dB (imisyjna L N)

J1ENIl

65 - 70 dB (imisyjna L N)

Ryc.7 Zrédto: http;//mapa.plk-sa.pl/
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Maksymalna
Wspohzedne poczatku Wspdirzedne konca wartost MT::?QE f!na
odeinka odeinka d Dprzu::;gglzs nch przekroczeni | Maksymalna |Maksymalna
Nazwa Strona linii pwartoé ciy dopuszczalnych wartost Nazwa gminy | Priorytet
odcinka kolejowe; poziomu hatasu wartosci wskaznika M | wskaznika gminy
Diugos¢ | Szerokos¢ | Dlugosé | Szerokosé Wyrazonego poziomu hatasu MLy
geograficzna | geograficzna | geograficzna | geograficzna wskaznikiem Wyrazonego
Lown wskaznikiem Ln
Grodzisk
L 20° 21" 5201 20° 271 52° 1 s -
Mazowiecki — " . " " Prawa 15 10 1 Wiskitki Miski
Miedniewice 90,174" E 27,683"N 3,805"E 12,534" N
Grodzisk
g 20° 20 520 0 20019 s2: 0 — -
Mazowiecki — o ,. . . Prawa 15 10 1 Wiskitki Miski
Miedniewice 17,369" E 57,460" N 31,079" E 42 223" N
Grodzisk
I 20° 18’ 520 0 20017 sz 0 S -
Mazowiecki — ,. ,. M ’ Lewa 10 10 2 Wiskitki MNiski
Miedniewice 44,786" E 26,997" N 58,486" E 11,785" N

Zrédto: Dokumentacja do okreslenia programu ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami, o ktdrych mowa w art. 179 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
§rodowiska tj. obszardéw linii kolejowych , na ktorych zostat przekroczony dtugookresowy poziom dzwigku we wszystkich dobach roku i porach nocy w roku.
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Walka z hatasem pochodzacym od ruchu szynowego odbywajacego sie po szlakach
kolejowych jest przedsiewzieciem bardzo trudnym. Dotrzymanie wartoséci dopuszczalnych
na granicy pasa kolejowego, z uwagi na wysokie poziomy hatlasu jest raczej niemozliwe.
Dziatania podejmowane w celu ograniczenia imisji dZwieku na terenach sgsiadujacych z
odcinkami linii kolejowych maja zatem na celu zlagodzenie oddzialywania ruchu
szynowego oraz poprawe stanu klimatu akustycznego. Bardzo trudne jest natomiast
doprowadzenie do stanu, w ktorym w bliskim sasiedztwie przebiegu infrastruktury
kolejowej nie beda przekroczone wartosci dopuszczalne.

> przemystowy - generowany jest przez zaklady przemystowe lub poszczegélne maszyny
i urzadzenia zlokalizowane na ich terenie. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja
zaklady przemystowe generujace ucigzliwosci hatasowe.

> komunalny - generowany jest wewnatrz budynkéw mieszkalnych przez wezly cieplne,
kotlownie, stacje transformatorowe, instalacje wodno-kanalizacyjne, windy, dzwigi,
ZSypy Smieci;

Terenami podlegajacymi ochronie przed halasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112) sa tereny zabudowy
mieszkalnej i mieszkaniowo - ustugowej. Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami projekt
planu.

Oddziatywanie elektroenergetyczne

W  obszarze opracowania zlokalizowana jest stacja transformatorowa wraz z
napowietrznymi liniami energetycznymi §redniego napiecia.

Wplyw pola elektromagnetycznego na czlowieka i srodowisko uzalezniony jest od
wysokoéci natezenia (lub gestoci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Zrédlem
promieniowania jest kazde urzadzenie (kazda instalacja), w ktérym nastepuje przeptyw
pradu np. sieci energetyczne. Dlatego wartos¢ pozioméw dopuszczalnych jest okreslona w
pasmach czestotliwosci.

Ryzyko wystepowania awarii

Na terenie planu oraz w jego najblizszym otoczeniu, nie wystepuja zadne ucigzliwosci
zwiazane z produkcja zaktadéw przemystowych, ktére dodatkowo stanowilyby ryzyko
wystepowania awarii ze wzgledu na iloé¢ i rodzaj substancji niebezpiecznych.

Przez obszar planu przebiega linia kolejowa relacji Warszawa - Katowice. Z analizy
danych w transporcie kolejowym wynika, ze prawie wszystkie szlaki kolejowe sa miejscem
szczegOlnie niebezpiecznym, w szczegdlnosci na skrzyzowaniach z drogami.
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Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu

Analizowany obszar sklada si¢ z terendw zurbanizowanych, z gesto zlokalizowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i wyznaczona siatka ulic oraz rolno - lednych, gdzie
zabudowa jest rozproszona, a uklad komunikacyjny nie zostal wyznaczony. Dla czesci
terenu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jednakze w jego
granicach dziatki zostaly juz podzielone oraz wyznaczony zostal uklad komunikacyjny.
Natomiast tereny polozone w zachodniej czesci planu - obecnie niezagospodarowane nie
posiadaja obowigzujacego planu miejscowego. Na dzieri dzisiejszy jego zabudowa odbywa
sie¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.  Brak realizacji ustalen planu mogtby nasili¢ proces chaotycznego
zabudowywania terenéw budynkami o bardzo zréznicowanych walorach estetycznych, nie
dostosowanych do istniejacych obiektow oraz niewyposazonych w urzadzenia chronigce
srodowisko. Mogloby to spowodowac¢ wprowadzenie zanieczyszczeri do srodowiska oraz
znaczne pomniejszenie obecnych wartosci krajobrazowych terenu, ze wzgledu na ktére teren
jest doceniany i wybierany na miejsce zamieszkania, a takze ze wzgledu na ktéry obszar ten
zostal wlaczony w granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Innym skutkiem, o odwrotnej tendencji niz opisana powyzej, jest pozostawienie
terenow planu zgodnie z ich rolniczym przeznaczeniem. Grunty slabych klas gleb,
niewykorzystywane rolniczo, podlegatyby i w chwili obecnej czesto podlegaja coraz
wiekszej sukcesji wtornej, ktoéra w przeciggu kilkunastu lat wyksztalci tu nowe powierzchnie
leéne. Postepujace w wyniku naturalnej sukcesji zalesianie nieuzytkowych gruntéw rolnych
moze mie¢ zaréwno pozytywny jak i negatywny wplyw na srodowisko przyrodnicze
obszaru planu. Naturalnie postepujace zalesianie gruntéw rolnych jest dzialaniem mogacym
przyczyni¢ sie do restrukturyzacji wsi i poprawy warunkéw srodowiskowych. Umozliwia
ono m.in. wylaczenie z produkcji rolnej najstabszych gruntéw, zapobiega procesom
degradujacym gleby (erozja, wyjalowienie, skazenie), wzmacnia ekologiczne funkcje
obszar6w porolnych oraz zwigeksza udzial lasow w globalnym bilansie wegla przez
wykorzystanie zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla. Naturalne odnowienia na gruntach
porolnych pozwola uzyska¢ zré6znicowang strukture gatunkowa i wiekowa drzewostanu. Ze
wzgledu na polozenie w obszarze prawnie chronionym, w nasadzeniach powinny by¢
zastosowane rodzime gatunki flory oraz gatunki wynikajagce z naturalnego zasiegu
geograficznego. Z drugiej strony proces naturalnej sukcesji na terenach rolnych moze
doprowadzi¢ do znacznego obnizenia wartoéci przyrodniczej oraz zmian naturalnych
warunkéw abiotycznych. Warunkiem zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru jest
m.in. utrzymanie odpowiedniego poziomu réznorodnosci krajobrazowej. Pozostawienie
terenéw rolnych w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu nie bedzie sprzyja¢ wzbogacaniu
krajobrazu. Waznym argumentem za ograniczeniem powierzchni nieuzytkowanych terenéw
rolnych jest réwniez potozenie miejscowosci Jesionka w granicach BPK, a w zwiazku z tym
priorytetowa ochrona wystepujacego tu krajobrazu.

Brak realizacji planu przy licznych atutach analizowanego terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jak np. walory krajobrazowe, polozenie w stosunku do tras
komunikacyjnych, linii kolejowej, w tym dobre skomunikowanie z Warszawa, todzia i
Skierniewicami oraz lokalizacja w samym centrum potudniowej cze$ci gminy - gléwnym
oérodku petnigcym funkcje: administracyjna, ustugowa i mieszkaniowg, doprowadzitoby do
niekontrolowanych proceséw inwestycyjnych oraz stanowic¢ bedzie zagrozenie dla tadu
przestrzennego i Srodowiska przyrodniczego tego obszaru i jego otoczenia.
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2. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W
ROZUMIENIU USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY
ORAZ OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM
MIEDZYNARODOWYM.

Przedmiotowy teren polozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym - wszelkie
dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenéw musza by¢ zgodne z
rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w
granicach wojewddztwa mazowieckiego oraz z rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia
planu ochrony Bolimowskiego Parku.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Eaki Zukowskie PLH140053 zlokalizowane w odlegloci ok.
3km od granic opracowania w kierunku potudniowo - wschodnim.

W odleglosci ok. 1km na potudnie od granic opracowania znajduje si¢ rezerwat
przyrody - Puszcza Mariariska. Natomiast na pétnoc od granic planu, tuz obok stacji PKP
Sucha Zyrardowska wystepuje pomnik przyrody - lipa drobnolistna.

Rys.8. Lokalizacja pomnika pzyrody — lipa drobnolistna.

Bolimowski Park Krajobrazowy

Park zostal utworzony uchwatg nr XIV/93/86 WRN w Skierniewicach z 26. 09. 1986r. ,
a nastepnie poszerzony przestrzennie Rozporzadzeniem Wojewody Skierniewickiego nr 31
z 19. 06. 1995r. Granice Parku znajdujacego sie¢ w gminie Puszcza Marianiska okresla
rozporzadzenie nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. Obszar Parku
wynosi 2310 ha. Funkcjonalnie z Parkiem zwigzana jest, utworzona tym samym
rozporzadzeniem, 200-metrowa otulina 1210,51ha tj. 8,5% stanowigca pas terenu wokot
granic Parku.

Podstawowym celem utworzenia Parku byla ochrona waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych obszaru oraz zachowanie,
popularyzacja i upowszechnienie racjonalnej gospodarki w obszarze specjalnie chronionym.
Utworzenie Parku nie wyklucza gospodarowania na jego terenie.
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W parku wprowadzono zakazy m.in.:

* podejmowanie robét melioracyjnych powodujacych zaktécenia stosunkéw wodnych
na terenie BPK;

* lokalizowania inwestycji przemystowych i rolniczych, grozacych degradacja
srodowiska poprzez zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, gleby i wody oraz,
ktére moga by¢ Zrédlem hatasu;

* nadmiernego obnizania poziomu wéd gruntowych.

Na terenie Parku ustalono zadania m.in.:

* zapewnienie nalezytej ochrony obiektom zabytkowym i zwigzanym z kulturowa
przeszloéciq tego terenu;

* wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz odbudowy ciekéw
wodnych;

* prowadzenie niezbednej inwestycji infrastruktury technicznej w sposéb najmniej
szkodliwy dla érodowiska przyrodniczego i niezaklocajacy jego waloréow
estetycznych.

Eaki Zukowskie (PLH140053)

Powierzchnia terenu to 346.4ha. Obszar lezy na sklonie Wysoczyzny Rawskiej ku
Kotlinie Warszawskiej, na wschodnim skraju Puszczy Bolimowskiej.

Caly ten teren charakteryzuje si¢ wystepowaniem licznych dolin niewielkich rzek
plynacych w kierunku Bzury oraz dawnymi terenami podmoktymi (dzisiaj zmeliorowanymi
i osuszonymi), na ktérych wystepuja czarne ziemie.

W pokryciu terenu dominuja pola orne, 13ki i pastwiska (wraz z zadrzewieniem i
zakrzywieniami $rédpolnymi oraz oczkami wodnymi) pomiedzy wioskami: Studzieniec,
Zukéw i Huta Nowa. Eaki te s najcenniejsze i najlepiej zachowane w Polsce Srodkowe;.
Wystepuje tu wiele chronionych gatunkéw roélin charakterystycznych dla tagk wilgotnych
i $wiezych oraz fauny zwigzanej z tymi siedliskami. Wystepuja tu siedliska z zatacznika I
Dyrektywy Siedliskowej (w sumie prawie 90% obszaru) o doskonatlej reprezentatywnosci i
dobrym stanie zachowania.

Rezerwat lesny ,Puszcza Marianiska”

Znajduje si¢ w miejscowosci Puszcza Mariariska i stanowi powierzchnie 120,3 ha.
Utworzony zostal w 1983 r. (MP nr 16). Jest to rezerwat czeSciowy. Powolano go celem
zachowania reprezentatywnych dla regionu zbiorowisk lednych
oraz licznych stanowisk chronionych gatunkéw flory naczyniowej oraz ze wzgledu
na znaczng réznorodnoéc fitocenotyczng.
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Rys.9. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenow chronionych.

Obszar planu nie stanowi terenu wspomagajacego dla obszaru Natura 2000 oraz
Rezerwatu lesnego , Puszcza Mariariska” ze wzgledu na ich polozenie w znacznej odleglosci
i dodatkowo oddzielony jest terenami rolnymi, gk, pastwisk oraz laséw . Z tego wzgledu
ustalenia planu nie beda oddzialywaé na obszar naturowy kaki Zukowskie, ani Rezerwat
lesny , Puszcza Mariariska” .

3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I
INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki. Studium
okredla polityke przestrzenna gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepgji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako generalng
zasade ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zréownowazony rozwdj, rozumiany jako
rozw6j spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spolecznosci lub obywateli zaréwno wspélczesnego
pokolenia jak i przyszlych pokoler. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w zZaden
sposob nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnoénie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jakosci woéd powierzchniowych i
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podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddzialywania pol elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

W granicach terenu objetego opracowaniem wystepuje obszary podlegajace ochronie
w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w Bolimowskim Parku
Krajobrazowym wyznaczonym i ustanowionym w mysl Ustawy o ochronie przyrody takich
jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to F.aki Zukowskie PLH 140053, potozony w odleglosci ok. 3,0km
na potudniowy - wschéd od potudniowej granicy Planu. Ww. obszar ochrony przyrody
polozony jest w znacznej odleglosci od terenu projektowanego planu, jest oddzielony od
tego obszaru terenami rolnymi, gk, pastwisk i laséw, a sam obszar planu, nie stanowi
obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia planu nie beda
oddzialywa¢ na obszar naturowy t.aki Zukowskie.

4. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustaleia Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki,
obejmujacy fragment miejscowosci Jesionka - obszar la wyznacza nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu:

1U Tereny zabudowy ustugowe;j.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe, z wylaczeniem ustug oswiaty,
ochrony zdrowia i opieki spolecznej oraz innych o podobnym charakterze.

Uzupetniajaco budynki gospodarcze, garazowe oraz pozostale zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska, zieleri urzadzona, obiekty
matej architektury, parkingi.

2U Tereny zabudowy ustugowe;j.

Ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej.

Uzupetniajaco budynki gospodarcze, garazowe oraz pozostale zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska, zielenn urzadzona, obiekty
matej architektury.

3U Tereny zabudowy ustugowe;j.

Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej oraz zwigzane z funkcjonowaniem
strazy pozarnej.

Uzupelniajaco - budynki gospodarcze, garazowe, komunikacja, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, ochrony s$rodowiska, zieleni urzadzona,
obiekty malej architektury.
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U/MN Tereny zabudowy ustugowej z dop. mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

W ramach uslug - ustugi nieucigzliwe, drobna wytwoérczos¢, magazyny,
ustugi handlu do 500m? powierzchni sprzedazy, obiekty zamieszkania
zbiorowego takie jak: hotele, motele, pensjonaty.

Uzupelniajaco - budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, ochrony s$rodowiska, ochrony przed
zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona,
obiekty malej architektury.

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

Uzupelniajaco - budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska, ochrony przed
zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona,
obiekty malej architektury.

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzupelniajaco budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
komunikacja, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, zieleni urzadzona, obiekty matej architektury.

Dopuszczenie - uslugi towarzyszace.

R/Z Tereny rolnicze, zadrzewien srédpolnych, tak i pastwisk
J
ako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i
urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan.

Zakaz budowy budynkéw.
R Tereny rolnicze (tereny upraw polowych, 1ak, pastwisk, zadrzewien).

Jako dopuszczenie - zabudowa zagrodowa, komunikacja, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska i ochrony przed zalewaniem
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury.

Zakaz chowu i hodowli zwierzat.

ZL Tereny lasow.

Sposob zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw leénych w
rozumieniu przepiséw o lasach.

Zakaz zabudowy.
WS Tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia
dojazdéw oraz sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
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7C Teren cmentarza - teren przeznaczony na cele pochéwku zmartych oraz
realizacji obiektéw zwigzanych z ta funkcja jak: kaplice cmentarne,
grobowce i pomniki, katakumby lub kolumbaria.
Uzupetniajaco budynki gospodarcze i inne zwigzane z przeznaczeniem
terenu, komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska.

E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
Stacja transformatorowe i inne wurzadzenia, bedace czescia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym obstudze tej sieci.

KP/ZP Teren komunikacji i zieleni urzadzonej.
Ustala sie mozliwod¢ urzadzenia terenéw zielonych, wybudowania
parkingéw dla samochod6éw osobowych oraz obiektéw malej architektury.

KP Teren komunikacji.
Ustala sie mozliwos¢, wybudowania parkingéw dla samochodéw
osobowych oraz obiektéw matej architektury.

KD/L, KD/Lp, | Tereny komunikacji.

KD/D, KDW

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na érodowisko. Zakaz, nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.
Plan nie wskazuje terenéw, na ktérych bytaby dopuszczona lokalizacja zakladéw o
zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
wszelkie dzialania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenéw musza
by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
lezacego czesciowo w granicach wojewodztwa mazowieckiego.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezaklécenie sptywu woéd podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.
Prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) kolidujacych z
rowem wymagaja przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego;

wprowadza ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych eliminujagcych negatywne oddzialtywanie na
wody podziemne i powierzchniowe;
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prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) kolidujacych z
rowem lub ciekiem, odprowadzenie Sciekéw deszczowych z drég z utwardzong
nawierzchnia wymagaja przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego;

zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych;

zachowanie pasa co najmniej 50m wzdluz rowéw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzerr dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszego;

odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
rozbudowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekéw na podstawie umow indywidualnych;

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie
naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku
odplywu wody z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;
plan dopuszcza lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania Sciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

Obszar planu potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym, wszelkie
dzialania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z
obowigzujagcym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
lezacego czeSciowo w granicach wojewddztwa mazowieckiego, Planem Ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz ustawa o ochronie przyrody;

ochrona warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

okreélenie minimalnych do zachowania powierzchni biologicznie czynnych i
maksymalnych powierzchni zabudowy oraz maksymalnych intensywnosci
zabudowy.

W zakresie ochrony przed hatasem:

w obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie tereny o
symbolu MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny o
symbolu U/MN, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na
terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

wynikajaca z dzialalnodci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna
zamykac si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona
przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z
normami zawartymi w przepisach z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw halasu, a takze
odpowiedniej lokalizacji budynkéw od granicy terenu kolejowego zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy;

na terenach o symbolu IMN, 15MN, 3MN/U, 8MN/U, 1U oraz w odlegltosci do 100m
od granicy planu (terenu kolejowego) na terenie o symbolu 1R i 2R ustala sie nakaz
stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
szczelnej stolarki okiennej, przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej, na
elewacjach budynkéw - rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym
oraz innych rozwigzan, ktore minimalizuja przenikanie hatasu komunikacyjnego od
linii kolejowej do wnetrza budynku.
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Zaopatrzenie w ciepto:
* z indywidualnych Zrédet ciepta, w szczegélnosci z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii.

W zakresie gospodarki odpadami:
* Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

» zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

» zasady ustalania poloZenia linii rozgraniczajacych;

* zasady ustalania linii zabudowy;

* zasady ksztaltowania zabudowy, w tym stosowanie stonowanej kolorystyke elewagji i
dachéw;

 dla terenéw zabudowy okreSlono parametry i wskazniki m.in. maksymalna
powierzchnie zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢
zabudowy;

* zasady sytuowania ogrodzeri w tym zakaz lokalizowania ogrodzeri betonowych z
pelnymi przestami z elementéw prefabrykowanych; nakazuje sie realizacje ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwoj roslinnosci pnacej, dopuszcza
si¢ ogrodzenia na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami,
utatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkow zwierzat;

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalert planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym niwelacja
terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury podziemnej,
czeéciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w
powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadéw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Bioragc pod uwage charakter i malgq skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa
budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz infrastruktury technicznej) oraz ich roztozenie
w czasie (realizacja planu nastepowaé bedzie sukcesywnie w dlugim okresie czasu),
niekorzystne zmiany w Srodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji, a ich natezenie
umiarkowane.
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Kompleksowa ocena skutkoéw realizacji projektowanego planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
obejmujacy fragment miejscowosci Jesionka - obszar la zaklada przede wszystkim rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wzdtuz Al. Partyzantéw, ul. Przejazdowej i
Granicznej oraz w poblizu przystanku kolejowego wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustlugowej (MN/U). W ramach ustug dopuszcza uslugi nieucigzliwe
zdefiniowane jako ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem
ustug magazynowych, drobnej wytwoérczoéci i produkcji. Lokalnie wskazuje tereny
zabudowy ustugowej (U) - w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego oraz przy Al.
Partyzantéw. Przy ul. Granicznej zostal wyznaczony teren zabudowy ustugowej z dop.
mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN), gdzie rozszerzono zakres obiektow ustlugowych.
Jednoczesnie projekt planu zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. W dotychczasowym uzytkowaniu
pozostawia uzytki leéne, tereny zielone wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego
symbolem 1WS i 2WS oraz w zachodniej czeéci planu - tereny rolnicze. Ponadto wskazuje
strefy ograniczonej zabudowy wokoét terenu cmentarza oraz wzdluz linii energetycznej
Sredniego napiecia. Uklad komunikacyjny oparty jest przede wszystkim o istniejace drogi -
publiczne i wewnetrzne. W zachodniej czesci planu wyznaczono nowe drogi wewnetrzne
majace zapewnic obstuge komunikacyjna nowo projektowanym terenom mieszkaniowym.

Od granicy z wsig Lubno do ul. Czestawa Wojcika, gdzie wystepuje skoncentrowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pojedynczymi obiektami ustugowymi oraz z
gesto wyznaczona siatka drég, projekt planu adaptuje istniejace zagospodarowanie. Wieksze
przeksztalcenia Srodowiskowe nastapia w czeSci wschodniej planu tj. w kierunku ul.
Przejazdowej, gdzie dominujg nieuzytkowane tereny rolnicze, Srédpolne zadrzewienia oraz
uzytki leéne.

Wprowadzona nowa zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem duzych
obszar6w o znaczeniu mieszkaniowym jako odpowiedZ na dzisiejszy popyt na tereny
budowlane, wnioski mieszkaficow, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno -
gospodarczego gminy i odzwierciedla rozwéj przestrzenny gminy Wiskitki przyjety w
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pozytywnie na
rozw6j nowych terenéw oraz intensyfikacje juz istniejgcej zabudowy oddzialuje dobre
skomunikowanie terenu poprzez polozona w obszarze planu linie kolejowa relacji
Warszawa - Katowice wraz ze stacja - Sucha Zyrardowska oraz niedalekie sgsiedztwo
wezla komunikacyjnego drogi krajowej nr 50 i Autostrady A2 w Wiskitkach oddalonych o
ok. 7km.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ beda przeksztalcenia terenéw rolniczych i
zadrzewionych w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uzupetnienia juz
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o nowe mieszkaniowe.



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Jesionka — Obszar 1a, gm. Wiskitki

Oddziatywania inwestycji na uksztattowanie powierzchni terenu i gleby

Nie przewiduje sie znaczacego wplywu planu na rzezbe terenu. Wynikajace z
projektu planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki charakter: czasowy i
trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja infrastruktury
technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, z ktéra
wigze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopoéw, dotyczy¢ bedzie terenéw w linii
rozgraniczajacej drog.

Odnosnie zabudowy plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmianag niwelety terenu oraz
okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopéw (m.in.
fundamentowych) beda czesciowo wywozone oraz postuza do formowania nasypow w
miejscu ich powstawania. Spowodowa¢ to moze niewielkie podniesienie powierzchni
terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda w uksztaltowaniu powierzchni, nie beda mialy
jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych. Opisane powyzej
przeksztalcenia rzezby terenu beda dotyczy¢ terendw o niewyrdzniajacej sie w krajobrazie
deniwelecie, pozostawiajac tereny rowoéw melioracyjnych i ich najblizsze otoczenie w
dotychczasowym uzytkowaniu, nie wplynie to wiec na jakos¢ przestrzeni i gldowne elementy
rzezby terenu w tym rejonie.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i
woéd na skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i
odpadow. Tereny przewidziane do zagospodarowania, beda funkcjonowaé czesto (do czasu
realizacji systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy
odprowadzania i gromadzenia Sciekow - zbiorniki bezodplywowe z wywozem na
oczyszczalnie Sciekéw. Niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Ponadto dzieki
zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zanieczyszczenie
srodowiska gruntowo - wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy
na wiekszosci obszaru. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie
kanalizacji sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska,
szczegOlnie jakos¢ wod gruntowych.

W wyniku realizacji planu na trwate zostang wylaczone grunty z produkcji rolnej
oraz nastgpig istotne ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej pod jezdniami. W skali
gminy jakos¢ znajdujacych sie na terenie planu gleb jest niska. Zgodnie z zalozeniami
Studium wtasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa majg stuzy¢ m.in. rozwojowi
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego umozliwiajagc w ten sposéb rozwdj sektoréw
pozarolniczych na terenie gminy. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych gleby klasy IV, V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z
terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowiazek segregacji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w
sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, woéd i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki. Ustalenia planu zobowiazuja réwniez wytwarzajacego odpady do
stosowania sposobow produkgji lub form ustug oraz surowcéw i materiatéw, pozwalajacych
na utrzymanie ich iloéci na najnizszym poziomie, ograniczajac réwnoczes$nie negatywne
oddzialywanie na srodowisko.



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Jesionka — Obszar 1a, gm. Wiskitki

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu planu nie majg na nie wptywu.

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia. Plan ustala zachowanie i konserwacje utrzymujgca droznosc¢
istniejagcych row6éw melioracyjnych oraz ich ochrone wyznaczajac pas bez prawa zabudowy,
a tym samym umozliwiajac prawidlowe ich funkcjonowanie. Korzystne jest pozostawienie
otwartych terenéw zieleni - 13k, pastwisk i zadrzewien, nie tylko ze wzgledu na zachowanie
i ochrone korytarza ekologicznego, ale réwniez przyczyni sie to do ograniczenia sptywu z
terenéw rolnych srodkéw ochrony roslin i nawozéw.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wplywu, ktéory mogtby w efekcie
oddzialtywaé negatywnie na srodowisko.

Czynnikiem wplywajacym na bilans wéd przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to sptywu wéd opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegdlnie terenéw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie powierzchnia
pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujgco na poziom woéd gruntowych
powinny jednak wplywaé pozostawione duze tereny otwarte wzdluz rowow
melioracyjnych, tereny rolnicze oraz istniejace lasy. Korzystny jest rowniez zapis planu
regulujacy zasade zachowania na terenach zabudowanych doé¢ znacznego ustalonego
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Oddziatywania inwestycji na klimat i powietrze

Realizacja ustaleri planu nie wptynie praktycznie na zmiane warunkéw klimatycznych,
gdyz nie beda to inwestycje o skali mogacej wywolta¢ zmiany klimatyczne. Planowany
charakter zainwestowania moze spowodowa¢ jedynie niewielkie zmiany topoklimatéw na
terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzenia zabudowy oraz utwardzenia czeéci
podloza, moze nastgpi¢ nieznaczne obnizenie wilgotnosci powierza, zmniejszenie predkosci
wiatru i amplitudy temperatur. Nowe obszary zabudowy beda zasilane powietrzem
naplywajacym z terenéw otwartych oraz z terenu duzego kompleksu lednego potozonego na
poéinoc od granic planu.

Ponadto, w wyniku realizacji ustalen planu na czesci terenéw obecnie otwartych, a
planowanych do zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru, niewielkie podniesienie
sie w okresie zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach
zadrzewionych i otwartych, w zwigzku z emisja ciepta w zimie przez budynki - piece
opalane weglem.

Gléwnym emitorem zanieczyszczeti do sSrodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace
z indywidualnych Zrédetl. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest ustalenie
wykorzystywania proekologicznych nosnikéw energii cieplne;.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej
spowoduje nasilenie ruchu pojazdéow na istniejgcych drogach i zwigkszenie emisji
zanieczyszczenn ze zrédel komunikacyjnych. Zasieg normatywnych stezenn zalezy od
natezenia ruchu, a na opracowywanym obszarze nie przewiduje sie, aby byt on bardzo duzy
i wykraczat poza granice planu.



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujgcego fragment miejscowosci Jesionka - Obszar 1a, gm. Wiskitki

Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze Zrédiem hatasu i wibracji jest przede wszystkim wzmozony
ruch kotowy na przylegajacej do granic planu linii kolejowej. Dziatania polegajace na
ograniczeniu hatasu pochodzacego od ruchu szynowego mozna podzieli¢ na trzy
nastepujace rodzaje:

- ograniczenie halasu w strefie emisji,
- ograniczenie hatasu w strefie imisji,
- dzialania organizacyjne.

Do grupy dzialan w strefie emisji mozna zaliczy¢ m.in. szlifowanie kot pociggow oraz
szyn. Dzialanie to powoduje ograniczenie halasu powstajacego na styku két i szyn. Do
dziataii w strefie emisji mozna réwniez zaliczy¢ dzialania majace na celu poprawe stanu
technicznego pojazdéw szynowych poruszajacych sie¢ po torowiskach. Jest to jednak
zupelnie niezalezne od Zarzadcy linii kolejowych. Wplyw na poziom emisji hatasu
pochodzacy od pojazdéw szynowych i zalezacy od ich stanu technicznego maja przede
wszystkim producenci oraz przewoznicy.

Kolejnymi dzialaniami majgcymi wplyw na ksztalttowanie klimatu akustycznego w
sasiedztwie linii kolejowych sa dzialania w strefie imisji. W chwili obecnej najbardziej
popularnym $rodkiem majacym na celu ograniczenie hatasu w tej strefie jest stosowanie
ekranéw akustycznych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w wielu przypadkach zastosowanie
tych urzadzen nie jest mozliwe. Takie dzialania podjeto na wysokosci miejscowosci Jesionka
podczas prac modernizagcji linii kolejowej.

Fot.11. .Ekrany akustyczne wzdatinii kolejowej na wysoki stacji kolejowej Suchdyrardowska.

Dzialania polegajace na wlasciwym planowaniu przestrzennym czy prowadzenie
nowych szlakéw komunikacyjnych w taki sposéb, aby ograniczy¢ ich sgsiedztwo z terenami
podlegajacymi ochronie akustycznej sa natomiast przykladem dzialann organizacyjnych.
Wtasciwe planowanie przestrzenne polega na tym, aby budynki podlegajace ochronie
akustycznej lokalizowa¢ w dalszej odlegtosci od infrastruktury kolejowej. Natomiast blizej
torowisk moga byc¢ zlokalizowane budynki nieprzeznaczone na pobyt ludzi (np.
gospodarcze, garaze), ktére nie podlegaja ochronie akustycznej. Dodatkowo budynki te
moga stanowic naturalny ekran akustyczny dla budynkéw chronionych, zlokalizowanych w
dalszej odlegtoéci od linii kolejowej. Takie tez rozwigzanie zostalo zastosowane dla
przedmiotowego planu miejscowego, ktory odpowiednio wskazuje lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej teren kolejowy.

Jednym z parametréw ruchu kolejowego, ktéry w zdecydowany sposéb wpltywa na
poziom hatasu w sasiedztwie torowisk jest predkos¢ pojazdéw. Wprowadzanie ograniczeri
predkosci mozna zatem réwniez zaliczy¢ do grupy dzialan organizacyjnych i skutecznie
wplywajacych na ograniczenie emisji hatasu.
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IZOLINIE HALASU

50dB - pora nocy, po zastosowaniu zabezpieczeni

55dB - pora dnia, po zastosowaniu zabezpieczer

60dB - pora dnia, po zastosowaniu zabezpieczen

Wprowadzane Planem zmiany zagospodarowania nie wplyna negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym zrédtem hatasu i wibracji moze
by¢ wzmozony ruch samochodowy odbywajacy sie¢ w granicach planu, a zwigzany z
wprowadzeniem nowej oraz intensyfikacji juz istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Oddziatywania inwestycji na srodowisko biotyczne

Realizacja projektu planu dotyczaca wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, spowoduje
bezposrednie, lokalne oddzialtywanie na przyrode ozywiong wyrazajace sie zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej. Usunieta zostanie pokrywa glebowa, a co za tym idzie i
pokrywa roslinna. Dotychczasowa przestrzer rolnicza zostanie czeSciowo zamieniona na
tereny zurbanizowane. Nowe sposoby zagospodarowania znacznej czesci obszaru planu
wigzac sie beda z wykorzystaniem czesto nieuzytkowanych gruntéw rolnych stabych gleb w
spos6b bardziej ekonomiczny. Z drugiej strony znacznie ograniczone zostanie zréznicowanie
siedlisk w granicach planu, w tym wyparte zostana zbiorowiska takowe. Nastapi wzrost
ilosci gatunkéw synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci
krzewiastej w zwiazku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy sie
iloé¢ roslinnosci obcej.
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W zwiazku z polozeniem w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w
swych ustaleniach plan naklada nakaz respektowania zakazéw i nakazéw zawartych w
obowigzujacych  rozporzadzeniu oraz Planie Ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego. W ten sposéb réwniez chroni §rodowisko biotyczne przed negatywnym
oddzialywaniem wynikajgcym m.in. z niewlaéciwej zabudowy czy sposobu
zagospodarowania.

Odnosénie fauny, zmiana zagospodarowania tj. docelowe zurbanizowanie znacznej
czeéci obszaru planu spowoduje zmniejszenie iloéci oraz zréznicowania gatunkowego
wystepujacych stale lub czasowo zwierzat. Negatywnie na mozliwoé¢ przemieszczania sie
zwierzat moze wplynaé grodzenie terenéw dotychczas otwartych, a takze emisja halasu,
Swiatla, drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.

W planie wskazuje sie¢ zachowanie i ochrone wartoSciowego drzewostanu oraz
zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi m.in. poprzez
zachowanie ciekow wodnych i towarzyszacych zadrzewien i zakrzewieri zwlaszcza wzdiuz
nich. Plan chroni istniejace tereny le$ne, poprzez ich zachowanie i odsuniecie lokalizacji
budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy na poziomie 12.0m od linii
rozgraniczajacej tereny lasow oznaczone symbolem ZL.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji planu czeéciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w
granicach opracowania. Istniejacy uklad zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej zostanie uzupelniony, zintensyfikowany i przeksztalcony w zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a na znacznej czesci terenéw obecnie rolniczych - w czesci
odlogowanych - zostanie wprowadzone nowe zagospodarowanie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw komunikacji. Aby zmniejszy¢é negatywne
oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen
okreslajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace
stwierdzi¢, iz na terenie objetym planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie
na krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy: maksymalna
wysokos¢ budynkéw oraz geometrie i kolorystyke dachéw. Rowniez wprowadzenie
minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej (zielen na niezabudowanej
powierzchni dziatki) bedzie wptywac¢ harmonizujaco na krajobraz. Ponadto, w planie nie
zaklada si¢ wprowadzania dominant moggcych obnizy¢ jakos¢ przestrzeni.

Cennym elementem krajobrazu wsi Jesionka sa liczne zadrzewienia i mniejsze laski,
ktére przeplataja sie zwlaszcza w czesci objetej planem z otwartymi, nieuzytkowanymi
terenami rolniczymi, czesto stanowigcymi pastwiska i fgki. Takie obecne uzytkowanie
stwarza charakterystyczny klimat ledno - rolniczy, ktéry przycigga nowych mieszkaricéw i
decyduje o niepowtarzalnosci i atrakcyjnosci tej czesci miejscowosci. Projekt Planu zaktada
intensywna zabudowe tego terenu.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
oraz dobra kultury wspoélczesne;.
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Obszary chronione, w tym ocena oddziatywania projektu planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréow Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréow.

Obszar planu potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym. W zwigzku z
powyzszym w jego zapisach znajduje si¢ ustalenie, ze wszelkie dzialania inwestycyjne i
sposOb zagospodarowania terenéw musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czeSciowo w granicach wojewd6dztwa
mazowieckiego oraz rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Ponadto, ustalono zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywad¢ na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia nowych przeznaczefi w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczone zostaly na podstawie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okredlonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiskitki.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to f.aki Zukowskie PLH140053 zlokalizowane w odlegtosci ok.
3km od granic opracowania w kierunku potudniowo - wschodnim.

W odlegtosci ok. 1km na poludnie od granic opracowania znajduje sie rezerwat
przyrody - Puszcza Mariafiska. Ww. obszary ochrony przyrody polozone sa w znacznej
odlegtosci od terenu opracowania i oddzielone od niego terenami rolnymi, 1gk, pastwisk i
laséw, a sam obszar planu, nie stanowi terenu wspomagajacego. Z tego wzgledu ustalenia
planu nie beda oddziatywa¢ na obszar naturowy f.aki Zukowskie i Rezerwat lesny ,Puszcza
Marianska”.

Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter oddziatywan
wynikajacych z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wptywu na cenne
gatunki i siedliska oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, w szczegélnosci na gatunki i
siedliska chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak réwniez brak
wplywu na ogélng spojnosé sieci Natura 2000, w tym zachowanie cigglosci miedzy
obszarami wchodzacymi w jej skiad.

5. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Analizowany plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddzialtywan wynika, iz
ustalenia planu nie bede generowaly tak odlegltych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu
nalezy uznad, ze nie wystapi mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego na srodowisko.
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6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAELYWAN NA
SRODOWISKO REALIZACJI MPZP

Plan realizuje zaplanowane w  Studium Uwarunkowann i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego
obszaru zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Rozwigzania majace na celu
eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu na srodowisko mozna podzieli¢ na dwie
przedstawione ponizej grupy:

« rozwigzania ogoélne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwosé¢
realizacji pewnych Kkategorii inwestycji z ustaleniem ogdlnych warunkéw ich

realizacji.

+ rozwigzania szczegélowe - Kkonkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogélnych zawartych w planie
miejscowym.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego
obszaru.

Projekt zawiera sformulowania zapewniajagce ochrone w zakresie $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego. Powyzsze zapisy zostaly
zawarte w czesci ogolnej uchwaly oraz w czesci szczegdtowej tj. przy konkretnym
przeznaczeniu terenu. Rozwigzania przestrzenne przewidziane w projekcie planu wpisuja
sie w istniejace zagospodarowanie.

Z przeprowadzonej analizy skutkow wplywu realizacji planu na poszczegélne
komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotyczace ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalefi nie spowoduje w spos6b znaczacy zmian w
funkcjonowaniu srodowiska na terenie objetym planem oraz w jego otoczeniu.

W zwiazku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzar majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, a
takze rozwigzan alternatywnych.

7. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZAC]T POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji ustaleri planu beda monitorowane przez organy ochrony srodowiska.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, monitoring (w
tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego monitoringu srodowiska,
przez wojewoddzkiego inspektora ochrony §rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez
staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie
zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji). Instytucje
organoéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja si¢ instrumenty monitoringu (stanu
srodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz
interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze Srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
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srodowiska, instalowania urzadzeni ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w statlej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okre$lone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoé¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzie¢, ktére zostang zrealizowane.

III. PODSUMOWANIE

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci Jesionka tj. obszar 1a o powierzchni ok.
81ha polozony w potudniowej czesci gminy Wiskitki. Teren opracowania przylega do linii
kolejowej relacji Warszawa - Katowice.

Pod wzgledem zagospodarowania obszar planu mozemy podzieli¢ na dwie czesci. Od
granicy z wsia Lubno do ul. Czestawa Wojcika widzimy gesta, skoncentrowanag zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach o powierzchni ok. 1000m2. Wzdluz Al
Partyzantéw zlokalizowane sg ustugi tj. osrodek zdrowia, straz pozarna, sklep. W poblizu
znajduije sie przystanek kolejowy ,Sucha Zyrardowska”. Natomiast od ul. Czestawa Wéjcika
w kierunku zachodnim tj. w strone ul. Przejazdowej dominuja nieuzytkowane tereny
rolnicze oraz zielone - $rédpolne zadrzewienia oraz uzytki leSne. Zabudowa jest
rozproszona - obejmuje giéwnie siedliska rolnicze. W czesci poludniowo - zachodniej tj.
przy ul. Przejazdowej znajduje si¢ cmentarz parafialny. Przez obszar planu przebiega
napowietrzna linia energetyczna éredniego napiecia: 15kV.

Teren planu stanowi wazny obszar rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym
funkgji centrotwérczych dla potudniowej czeéci gminy. Analizowany teren znajduje sie w
granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt planu zaklada przede wszystkim rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wzdluz Al. Partyzantéw, ul. Przejazdowej i Granicznej oraz w poblizu
przystanku kolejowego wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. W
dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia istniejace uzytki lesne, tereny zielone wzdiuz
rowu melioracyjnego oraz w zachodniej czeéci planu - tereny rolnicze. Ponadto wskazuje
strefy ograniczonej zabudowy wokoét terenu cmentarza oraz wzdluz linii energetycznej
Sredniego napiecia. Uklad komunikacyjny oparty jest przede wszystkim o istniejace drogi -
publiczne i wewnetrzne. W zachodniej czesci planu wyznaczono nowe drogi wewnetrzne
majace zapewnic obstuge komunikacyjna nowo projektowanym terenom mieszkaniowym.

Teren objety planem cechuje si¢, ze wzgledu na potozenie w granicach Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego atrakcyjnymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, co
podnosi jego atrakcyjnos¢ pod wzgledem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze daje mozliwo$¢ promowania ustug turystyki i rekreacji. Priorytetowa
ochrona wystepujacego tu krajobrazu moze w niewielkim zakresie ograniczona zosta¢ przez
rozw¢j zatozonych planem nielicznych uslug. Na etapie tworzenia projektu miejscowego
planu nie jest znany profil przysztych dzialar ustugowych, a w zwiazku z tym trudno jest
oszacowac skutki, ktore moga wystapi¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi. Plan zawiera jednak
szereg zapisOw, ograniczajacych mozliwo$¢ zaistnienia negatywnych skutkéw realizacji
planu dla $rodowiska i chronionego na tym terenie krajobrazu oraz wprowadza zapis, ze
wszelkie dzialania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania terenéw musi by¢ zgodny z
obowiagzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
lezacego czedciowo w granicach woj. Mazowieckiego.
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Realizacja analizowanego planu nie wplynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw
chronionych w ramach obszaréow NATURA 2000 oraz integralnos¢ jakakolwiek tych
obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie. W zwiagzku z zalozeniami prognozy,
ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji planu
nie spowoduja koniecznosci podejmowania dzialaii alternatywnych badZz dziatan
kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu $rodowiska prowadzone w ramach
obowiazujacych unormowarn prawnych jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano
prowadzenia dodatkowego szczegélowego monitoringu. Ponadto nie przewiduje sie
transgranicznych oddzialywan zamierzeni inwestycyjnych na srodowisko.

Podsumowwujac nalezy stwierdzi¢, iz przyjete w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego miejscowos¢ Jesionka -
obszar la rozwigzania majace na celu ochrone srodowiska i krajobrazu, mozna uznac za
wystarczajace - pod warunkiem, ze zapisy te beda realizowane oraz adaptowane i
uszczegdlowione w fazie sporzadzania projektéw technicznych skonkretyzowanych juz
przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Zastosowanie wszystkich zaleceni zawartych w uchwale, w tym szczegoélnie z zakresu
ochrony &rodowiska i infrastruktury technicznej bedzie gwarancja ograniczenia do
minimum negatywnych wplywéw planowanych funkcji na $rodowisko przyrodnicze i
srodowisko zycia cztowieka.



