UCHWALA NR 30/XXIX/21
RADY MIASTA i GMINY WISKITKI
z dnia 12 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sgsiedztwie autostrady
A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
oraz Uchwaty Nr 71/XI1/19 Rady Gminy Wiskitki z dnia 30 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiskitki obejmujgcego fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sgsiedztwie
autostrady A2, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata Rady
Gminy Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia 2014 r. z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miasta i Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujgcy
fragment miejscowosci Starowiskitki w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2 (fragment
obszaru potozony na pétnocny - zachdd od wezta , Wiskitki” na autostradzie A2), zwany dalej
planem, w obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Starowiskitki, o tgcznej powierzchni 53 ha
potozony w centralnej czesci gminy Wiskitki,

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny)
do niniejszej uchwaty i wyznaczone sg od pdtnocnego - wschodu granicg dziatki nr
ewid. 36, 25/2 (droga gminna) i dalej w kierunku potudniowo - zachodnim granice
planu stanowi potnocno - zachodnia granica autostrady A2 a nastepnie potudniowo-
wschodnia i wschodnia granica dziatki 112/2 i dalej na fragmencie potudniowo-
wschodnia granica dziatki 110/2 i dalej zgodnie z rysunkiem planu a nastepnie
wschodnia granica dziatki 96 i 65 i dalej zgodnie z rysunkiem planu a nastepnie
potnocno - zachodnig granica dziatki nr 44.



§3

84
1.

2.

1. Plan obejmuje:

1)
2)
3)

4)

5)

Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu bedace
zatacznikiem nr 2;

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy,
bedgce zatgcznikiem nr 3;

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pozn. zm.), stanowigce zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego

granicami planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio

w legendzie:

1)

2)

oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdw do 45 m wysokosci,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw do 20 m wysokosci,
e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy,
f)  stref ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych,
g) zielen izolacyjna,
h) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym
wyrodzniajacym go sposrod innych terendw;
pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen
planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wiskitki (Uchwata Nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia
2014 r. oraz zmiang przyjeta Uchwatg Nr 19/XXVII/21 Rady Miasta i Gminy
Wiskitki z dnia 26 lutego 2021 r.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego
niniejszym planem.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W planie nie wystepuja:
1)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



2)

§5

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania  przestrzennego
wojewoddztwa.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy fragment miejscowosci Starowiskitki
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A2 - potozony na pétnocny - zachdd od
wezta ,, Wiskitki” na autostradzie A2, o ktérej mowa w § 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie
zasadniczej z ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny)
do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy
Wiskitki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na
rysunku planu oraz opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ sciana
sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynku wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony
ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
przyporzadkowane przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce i niezbedne do
jego realizacji i funkcjonowania;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu
i zwigzany z nim sposéb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym
terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng

wysokos¢ budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartej zieleni wysokiej

i Sredniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej
(minimum - 15,0 m), ztozony z gatunkow drzew i krzewdw rodzimych,
z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na



zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej

uchwale nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 6 Informacje dotyczace konstrukcji planu:

1.

Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym
i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i zabudowy zapisano przepisy szczegétowe.

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 7 Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

PU Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynédw oraz zabudowy
ustugowe;j

KDL Teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasy lokalnej

KDW Teren komunikacji, teren drogi wewnetrznej

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8 Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Obszar planu jest predysponowany do zagospodarowania na tereny aktywnosci

gospodarczej i ustug w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2 oraz wezta
komunikacyjnego ,,Wiskitki”.
Szczegbtowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone
w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 9 Zasady ustalania linii zabudowy:

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie

zabudowy; w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu ustala
sie lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.




2. Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupdw, zadaszen, okapow — max. do
szerokosci 3,0 m.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla terenu
oznaczonego symbolem PU w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 11 Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $Srodowisko.

2. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, zachowujgc okreslong niniejszym planem
powierzchnie biologicznie czynna.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 12 Zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdéw przestrzennych wptywajgcych
na walory krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia
parametrow zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o rdznorodnos¢ gatunkéw roslin,
z dominacjg zieleni wysokiej, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokét budynkéw i miejsc
parkingowych.

§ 13 W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sie, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

2. W obszarze planu znajdujg sie grunty figurujgce w ewidencji zmeliorowanych uzytkow



§ 14

§ 15

§ 16

rolnych (drenowanie). Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami Prawa Wodnego.
Wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody
podziemne i powierzchniowe.

W zakresie ochrony powietrza:

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet
energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

Wielkos¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostata
wyznaczona i ustalona w Dziale Il.

Ustala sie zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni
urzadzonej.

Ustala sie obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowac
w terenie PU na granicy z terenami sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej znajdujgcej sie poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

W zakresie ochrony akustycznej:

W obszarze planu brak jest terendw chronionych akustycznie.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspoétczesnej

§ 17 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych

1.

2.

oraz dobr kultury wspotczesnej:

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonych
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 59-60/93, 59-60/96, 60-60/36,
60-60/37 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, roboty ziemne



albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do

przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia

postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczagcymi postepowania z zabytkami

w procesie budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust. 1 obiekty

zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéow i ewidencji lub bedgce pod ochrong

konserwatorska (w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw

i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspétczesne;j.

Rozdziat 6

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy

§ 18 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

Dla terendw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest

dopuszczona po likwidacji lub dokonaniu zmian w  drenowaniu,

z zachowaniem przepisdw Prawa Wodnego.

§ 19

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
okreslony w ustaleniach planu;

Droga publiczna 1KDL stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu lokalnym oraz
zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i stanowi potgczenie
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

Uzupetnienie uktadu drég publicznych stanowig drogi wewnetrzne-
projektowana 1KDW oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi
wewnetrzne o szerokosci minimum 10,0 m;

Na zakonczeniu drogi wewnetrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania
o minimalnych wymiarach 20,0 m x 20,0 m;

Do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzglednic
dojazd o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;

Parametry drég, w tym ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, zostaty
wskazane na rysunku planu i opisane w tekscie w § 31i § 32.



Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych
niniejszym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
wedtug nastepujgcych wskaznikéw:
1)  dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych na
jednej zmianie;
2) dla sktadéw i magazynéw — 1 stanowisko postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej;
3) dla zabudowy ustugowej (w tym biurowo- administracyjnej) — 3 stanowiska
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
Dla magazynow i sktadéw oraz budynkéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe dla
samochodu ciezarowego na 5000m’ powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc postojowych zlokalizowanych
w dokach magazynowych;
Na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc postojowych.
Potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w granicach dziatki budowlanej o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inacze;j.
Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z planowanym uktadem drogowym poprzez potfgczenie
w wezle autostradowym ,, Wiskitki”, z siecig drog krajowych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j

§ 20 Zaopatrzenie w wode:

1.

H w N

Ustala sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé lub gminnej sieci wodociggowej;
Ustala sie zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdtuz drég;
Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 21 Odprowadzanie sciekdw i wod opadowych:

1.
2.

Ustala sie zasade odprowadzania sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia
z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

W przypadku braku mozliwosci przyjecia $Sciekdw przez gminng kanalizacje sanitarng
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do indywidualnej przyzaktadowej oczyszczalni
sciekoéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;



4. Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego;

5. Dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do urzgdzen wodnych
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6. Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi Prawa Wodnego, ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub urzadzen wodnych, do poziomu zgodnego z przepisami
odrebnymi.

§ 22 Zaopatrzenie w energie:
1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
2. Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zzrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23 Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna.

§ 24 Zaopatrzenie w gaz:
1. Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia
i lokalizowania sieci i urzadzen;
2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25 Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem nieszkodliwych,
ekologicznych  czynnikow  grzewczych w  szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26 Gospodarka odpadami:
1) Postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczgcymi gospodarki odpadami;
2) Magazynowanie odpaddw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego
magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposdb niezagrazajgcy Srodowisku.

§ 27 Ustalenia ogdlne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidéw nalezy lokalizowac
na terenie komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepisow
odrebnych.



Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28 Ustala sie dla terendw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§29
1) dlaterenu o symbolu PU—w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych terenéw 1%.

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania

§30

Oznaczenie terenu 1PU

Powierzchnia 51 ha

1. Przeznaczenie terenu
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1)

przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Teren obiektéw produkcji, sktadéw i magazynow oraz

zabudowy ustugowe;.

Ustugi z wytgczeniem ustug oswiaty, wychowania, opieki

zdrowotnej i spotecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji.

a) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony
Srodowiska;
c) komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogdine zasady zagospodarowania a) w granicach terenu 1PU wystepujg zabytki
archeologiczne nr ew. AZP 59-60/93, AZP
59-60/96, AZP 60-60/36, AZP 60-60/37, dla
ktorych zostata ustalona ochrona w formie stref
ochrony konserwatorskiej, wskazanych na rysunku
planu i oznaczonych numerami 59-60/93, 59-
60/96, 60-60/36, 60-60/37, zasady ochrony
okresla § 17,
b) obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie
z § 15 pkt 3 oraz rys. planu.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne

— 12,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi

oznaczonej symbolem 1KDL,

— 0d 15,0 m do 25,5 m od linii rozgraniczajacej teren

drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

— o0d 20,0 m do 32,0 m od strony autostrady A2,

— od 24,0 m do 44,0 m od pdtnocno-zachodniej

i zachodniej granicy planu (nieprzekraczalna linia
zabudowy dla budynkéw do 20m wysokosci),

— od 60,0 m do 74,0 m od pdtnocno-zachodniej

i zachodniej granicy planu, (nieprzekraczalna linia
zabudowy dla budynkéw do 45 m wysokosci),

— 30,0 m od strony zachodnie;j.
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b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

powierzchnia  zabudowy w  stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce

budowlanej — co najmniej 10%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

wysokos¢ zabudowy

do 45 m - zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linia zabudowy dla budynkéw do 45 m,

— do 20 m - zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkéw do 20 m,

d) | geometria dachéow Dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 30°
3) |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek — 2000m?,

— ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 50,0 m;
c) | kat potozenia bocznych granic 902 + 30¢
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) |[Minimalna powierzchnia nowo 2000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolami KDL, KDW,
a takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, majgcych wtgczenie do drogi KDL oraz drég
zlokalizowanych poza zasiegiem planu.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej

nakazuje sie organizacje niezbednych miejsc

parkingowych zgodnie z § 19 ust. 2, 3, 4, 5.
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§31

Oznaczenie terenu

1KDL

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy
lokalnej;
) . a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
Przeznaczenie uzupetniajace i obstugg ruchu drogowego w tym zatoki
postojowe,
b) zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja  sieci  infrastruktury  technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja Sciezki rowerowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ w liniach Szeroko$¢ zmienna od 14,50 do 16,0 m zgodnie
rozgraniczajacych z rysunkiem planu.
Droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
25,0 x 25,0 m.
2) | Przekroéj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.
§32
Oznaczenie terenu 1KDW

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej;
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego w tym zatoki
Przeznaczenie uzupetniajace postojowe;
b) zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisdw odrebnych
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Szerokosc¢ w liniach 10,0 m z wyjgtkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych.
rozgraniczajacych Droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
20,0x 20,0 m.
2) | Przekroéj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu.
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DZIAL 1l
Przepisy koricowe

§ 33 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki.

§ 34 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 35 Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Gminy Wiskitki.

PRZEWODNICZACY
RADY

I-1

Pawet Dziemianczyk
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