_ Wiskitki dnia 17.03.2023r.
NPZ.6220.19.2022.DM

Decyzja Nr 4.2023
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.l i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, lai 2
w zwiazku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)
dalej ustawa oos, § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. b i d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2000 ze zm.) dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku Industrial Park Development
7 Sp. z 0. 0. reprezentowanej przez petnomocnika — Pana .
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
_Budowa zespolu hal przemystowo-magazynowych wraz z infrastrukturg techniczng
i towarzyszaca pn. ,, Wiskitki II”, realizowanego na dziatkach nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43 obreb Starowiskitki, gmina Wiskitki.

POSTANAWIAM

I.  Stwierdzi¢ brak koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia;

II. Okre§li¢c warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsigwziecia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1lit. b lub ¢ ustawy 00s oraz nalozy¢ obowiazek
dzialan, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos
z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

1. przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé ogledzin terenu pod
katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. przed rozpoczeciem przygotowywania terenu pod realizacje inwestycji nalezy wykonac¢
zbiornik zastepczy, zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) zbiornik zastgpezy powinien by¢ zréznicowany ekologicznie (zwlaszcza pod
wzgledem glebokosci i przebiegu linii brzegowej); '

b) nie nalezy tworzy¢ polaczen zbiornika z ciekami i rowami;

¢) w czasie kopania nalezy usungc dreny z niecki zbiornika oraz w promieniu
10-15 m od jego granic;

d) nie nalezy uzywaé do budowy zbiornika wierzchniej warstwy ziemi usunigtej
przy jego kopaniu (ze wzglgdu na ewentualne zanieczyszczenia chemiczne oraz
ryzyko szybszej eutrofizacji zbiornika);

e) charakter zbiornika zast¢pczego powinien by¢ uzalezniony od sktadu
gatunkowego i liczebnosci fauny plazow danego terenu;

f) zbiornik zastgpczy zbudowany blisko drogi musi by¢ od niej odizolowany
szczelnym ogrodzeniem;
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g) glebokosé jest kluczowym czynnikiem wplywajacym na odpowiednie
funkcjonowanie kazdego zbiornika rozrodczego ptazow;

h) w kazdym zbiomiku powinny by¢ miejsca glgbsze;

i) wykonaé plycizny w strefie brzegowej do 30 cm;

j) zbiornik powinien mie¢ lagodny profil dna, ktéry nie powinien przekraczaé 1:5
(129);

k) brzegi zbiornika w przeciwiefistwie do dna, mogg mie¢ mniej tagodny spadek
(np. 1:1,5);

1) nowy zbiornik powinien zosta¢ zasiedlony przez ro$linnos¢ w sposob naturalny,
chyba, ze biologia stwierdzonych gatunkéw wymaga obecnosci roslinnosci od
razu po utworzeniu zbiornika;

m) w pewnych sytuacjach mozna do zbiornika wprowadzi¢ roSliny, ktére sg
niezbedne niektérym ptazom(np. traszkom) do skladania jaj;

bezposrednio przez rozpoczgciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych

prowadzié kontrolg terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy

umozliwié¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,

z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

4. podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopéw, nalezy

zabezpieczy¢ je w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat;

wycinke drzew i krzewéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw

(tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzednia) lub w tym okresie pod nadzorem

specjalistow z zakresu ornitologii i chiropterologii. Przed dokonaniem wycinki nalezy

takze wykluczy¢ mozliwosé¢ zasiedlenia drzew przez nietoperze;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, niezanieczyszczong

glebe zdeponowac¢ do pozniejszego wykorzystania;

na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji przedsigwzigcia nalezy zastosowaé

o$wietlenie zewnetrzne dajace tzw. ciepte widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub

LED), ograniczajgce przywabianie owadéw noca. Obudowy lamp nalezy stosowac

szczelne 1 uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zarowka. Swiatto lamp

winno by¢ skierowane do dolu na terenie inwestycji niezaleznie od jej etapu.

Oswietlenie ograniczy¢ do niezbgdnego minimum;

. zaplecze budowy zorganizowaé na terenie przeksztalconym antropogenicznie,
utwardzonym, zabezpieczonym przed nickontrolowanym wyciekiem substancji
ropopochodnych. Zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw, materialéw budowlanych
i odpadéw pod koronami drzew i krzewow wystepujacych w sagsiedztwie terenu
inwestycji. Zaplecze oraz powyzsze sklady zlokalizowa¢ odleglos$ci min. 20 m od
istniejgcego i projektowanego zbiornika;

9. do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac¢ gatunki
roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zr6znicowanych terminach kwitnienia;

10. w miare mozliwosci przezroczyste elementy zabezpieczy¢, w sposdb minimalizujacy
ewentualne kolizje ptakéw z nimi;

11.w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ moduty
fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjne;j;

12. zainstalowaé na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

— 33 dachowe wentylatory wyciggowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej
niz 80 dB kazdy;

— 30 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80 dB kazda, wyposazonych w nagrzewnic¢ gazowa o maksymalnej mocy do
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

100 kW kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen 30 emitorami o minimalnej
wysokosci 15,0 m kazdy;
— 18 dachowych wentylatoréw wyciagowych EX o poziomie mocy akustycznej
nie wickszym niz 70 dB kazdy;
— 12 dachowych wentylatoréw wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 70 dB kazdy;
— 5 wentylatoré6w $ciennych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 75 dB kazdy;
— 29 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
70 dB kazde;
— 2 urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta o poziomie mocy akustycznej
nie wickszym niz 65 dB kazde;
— 2 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
60 dB kaze;
— 32 agregaty wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80 dB kazdy;
— 51 urzadzen gazowych promiennikéw /nagrzewnic, o mocy do 65 kW kazde
z odprowadzaniem zanieczyszczefi 51 emitorami o minimalnej wysokosci
15,0 m kazdy;
— 7 kottéw gazowych o mocy do 100 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 7 emitorami o minimalnej wysokosci: 5 szt.- 15,0 m oraz
2 szt. — 8,8 m kazdy;
— zbiorniki na gaz LNG, LPG lub CNG o lacznej maksymalnej pojemnosci
do 90 m?;
w przypadku zainstalowania agregatéw wody lodowej o wyzszych mocach
akustycznych niz wskazano, nalezy zastosowa¢ dzialania minimalizujace, ktore
ograniczg ich poziomy mocy akustycznych do okreslonych wartosci (ap. zainstalowanie
wyciszen, obudow, paneli dzwigkoizolacyjnych);
przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy
czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wptyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy
urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;
na etapie realizacji przedsiewzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet 1 urzadzenia
budowlane;
prace serwisowe w pojazdach i maszynach budowlanych prowadzi¢ poza terenem
budowy;
inwestycje wyposazyé w sérodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych;
w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe
dzialania w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

19. nie stosowa¢ $rodkéw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢

20.

do zagrozen osiggniecia celow srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wod
podziemnych;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wadd gruntowych (np. metodg
iglofiltrow ze $ciankami szczelnymi); do minimum ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu oraz ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej; wode
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

30.

31.

z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji inwestycji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych zabezpieczyé przed negatywnym wptywem na Srodowisko, przed
wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostgpem o0sob postronnych. Odpady
magazynowaé w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéow tych odpadow.
Odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w  pojemnikach  szczelnych,
nieprzepuszczalnych, wyposazonych w szczelne zamknigcia. Odpady magazynowac
w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami;

materialy i surowce sktadowaé w sposob uniemozlwiajacy przedostatnie sig
zanieczyszczen do gruntu 1 wod;

prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowa¢ poza obszarami, na ktérych
znajduja sie cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uj¢¢ wod podziemnych;

powstajace na etapie realizacji inwestycji cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych (np. TOI-TOI), zapewni¢ systematyczne
oproznianie zbiornikéw przez uprawnione podmioty (nie dopuszcza¢ do ich
przepeknienia);

powstajace na etapie realizacji inwestycji niezanieczyszczone wody opadowe
i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzi¢ do gruntu; odprowadzenie ww. wod
prowadzié¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajac
stanu wody na gruncie, w szczegolnosei kierunku i natgzenia odptywu ww. wod ze
szkoda dla gruntow sasiednich;

na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej;
na etapie eksploatacji $cieki bytowe oraz $cieki przemystowe odprowadza¢ do
kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci przylacza lub w czasie
oczekiwania na wykonanie przylacza ww. Scieki odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiorikéw na nieczystosci; zapewni¢ systematyczne opréznianie
zbiornikéw przez uprawnione podmioty (nie dopuszczaé¢ do ich przepelnienia);

ww. Scieki przemyslowe nie powinny zawieraé substancji zanieczyszczajacych
w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzefi wodnych
(Dz.U. z2019r. poz. 1311);

w przypadku powstania $ciekéw przemystowych niespetniajacych wymogow dla
jakosci odprowadzanych $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zastosowal system
podczyszczajacy Scieki przemystowe oraz uzyska¢ stosowne pozwolenie
wodnoprawne- zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie w sciekach przemystowych do
urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia ~wodnoprawnego
(Dz.U. z 2019r. poz. 1220);

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz
terenéw utwardzonych (parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostale
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utwardzenia) odprowadzaé poprzez wewnetrzng kanalizacje deszczowa do zbiornika
retencyjno-ewaporacyjnego. Odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢
w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odpltywu ww. wod;

32. zastosowaé urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych oraz
osadnik) dla wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z terenéw, na ktorych moga
wystepowaé zanieczyszczenia (tereny utwardzone);

33.w przypadku wykonania przelewu awaryjnego odprowadzajagcego nadmiar wod
opadowych i roztopowych ze zbiornika do rowu- uzyska¢ stosowne pozwolenie
wodnoprawne;

34, ww. wody odprowadza¢ zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 1. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy speini¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzeri wodnych;

35. zapewni¢ stala konserwacje urzadzen podczyszezajacych wody opadowe i roztopowe
z terendw zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzagdzen oraz wysokiej
skutecznosci podczyszczania tych wéd,

36.urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych oraz osadnik)
regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu oraz konserwacji zgodnie z zaleceniami
producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujacej t¢ ustuge;

37. w przypadku braku mozliwosci technicznej wykonania przylacza do sieci gazowej (lub
do czasu rozbudowy sieci) naziemne zbiorniki magazynowe gazu LNG, LPG lub CNG
zlokalizowaé na utwardzonej powierzchni; '

38.do budowy sieci kanalizacji stosowa¢ materialy wykonane z tworzyw, kiore nie
wchodza w reakcje chemiczne, co mogloby spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych i gruntowych;

39. prowadzi¢ regularny monitoring szczelnosci systemow kanalizacji.

Uzasadnienie

W dniu 18.08.2022r. Industrial Park Development 7 Sp. z 0. 0. reprezentowana przez
peinomocnika - pana - wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu hal
przemystowo-magazynowych wraz z infrastruktura techniczng i towarzyszacg pn. ,, Wiskitki
11, realizowanej na dziatkach nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 obrgb Starowiskitki, gmina
Wiskitki.

Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§ wzw. z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. bid,
pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko inwestycja zalicza
sie do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze, gdzie nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 75 ust. 4, ust. 78 ust.1 pkt 2 i art.64 ust.1 pkt. 1, 2 1 4, ust. 3,3ai14
cytowanej wyzej ustawy 0os Burmistrz Miastai Gminy Wiskitki wystapit o opinig¢ do:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, ktory w opinii
sanitarnej z dnia 12.01.2023r., znak: ZNS.900.2.2023.3 stwierdzil, iz dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddzialywania na srodowisko;
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—— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdzie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu, w pi$mie znak WA.ZZS.5.435.1.484.2022.PD z dnia 25.11.2022r. (data
wplywu do Urzedu 02.12.2022r.) wyrazil opinig, ze dla przedsigwzigcia nie ma
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i jednoczesnie
wskazat na koniecznosé¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dodatkowych warunkéw realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia;

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory w postanowieniu
z dnia 08.12.2022r., znak: WOOS-1.4220.1774.2022.AST wyrazil opinig, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie wskazal na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dodatkowych warunkow realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia.

Po przeanalizowaniu materialu dowodowego zgromadzonego W sprawie
w szczegOlnoscei karty informacyjnej przedsigwzigcia (dalej kip) oraz stanowiska Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu tutejszy organ zgodnie z ww.
organami opiniujgcymi stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Spoéréd zaproponowanych przez organy opiniujgce obostrzefi Burmistrz Miasta
i Gminy Wiskitki w catosci uwzglednil wszystkie wskazania, uznajac je za zasadne wobec
mozliwych do wystapienia oddzialywan na $rodowisko oraz adekwatne do skali i charakteru
planowanej inwestycji. Warunki te zostaty zawarte w pkt 11.1-I11.39 sentencji niniejszej decyzji.

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajagcego do wydania decyzji
Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie materiat
dowodowy pod katem uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i uwzgledniajac facznie uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, poddat analizie:

1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcii. a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespolu hal przemystowo-
magazynowych wraz z zapleczem socjalno-biurowym i infrastrukturg towarzyszaca.
Obszar opracowania obejmuje dziatki o nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 obreb
Starowiskitki o Igcznej powierzchni do 8,55 ha.
Bilans powierzchni planowanej zabudowy przedstawia si¢ nastepujgco:

— zabudowa hal wraz z zabudowg techniczng- do 3,89 ha,

— teren utwardzony (parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostate

utwardzenia )- do 2,16 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna do 2,50 ha.
Obszar inwestycji pokrywajg uprawy rolne, w zachodniej czgsci dziatki nr ewid.
42 zlokalizowany jest dom jednorodzinny, we wschodniej czesci dziatki nr ewid.
43 zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. Zgodnie z docelowym, planowanym
sposobem zagospodarowania terenu inwestycji, ww. budynki zostang wyburzone,
na co zgodnie z kip Inwestor uzyska stosowne pozwolenia, zgodnie z wymogami
prawa. Na terenie inwestycji znajduja si¢ nieliczne zadrzewienia, krzewy, ktore
ulegng wycince. Inwestor uzyska stosowne zezwolenia na usunigcie drzew zgodnie
Z wymogami prawa.



W sasiedztwie obszaru inwestycji znajduja si¢ zard6wno pola uprawne jak i obszary
zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa). Najblizsza
zabudowa to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, zlokalizowana od strony
wschodniej w odlegtosci ok. 30 m od terenu inwestycji oraz poludniowo-zachodniej
w odleglosci ok. 40 m od terenu inwestycji.
Projektowane hale wykorzystywane beda jako magazyny pod wynajem.
Podstawowym przeznaczeniem przedsigwziecia bedzie funkcja magazynowa,
w ktorej dziatalnosé¢ bedzie polega¢ na dostawie i roztadunku towaréw do czgsci
magazynowej, ktore bedg podlegaly czasowemu skladowaniu do momentu dalsze;
dystrybucji. Na terenie zespolu hal mogg by¢ prowadzone dzialalnosci zwigzane
m.in. z hurtowa sprzedaza artykutéw przemystowych i spozywezych, kompletacja,
przetadunkiem, obstugg logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniala
rowniez mozliwosé $wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towardw.
Zaktada sie mozliwo$é wynajecia fragmentu lub catosci hali, w takiej sytuacji
w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze zosta¢é wykonane odpowiednie
wydzielenie.
Z uwagi na roznorodny charakter poszczeg6lnych najemcow istnieje mozliwose, ze
w hali powstang chtodnie i mroznie do przechowywania m.in. farmaceutykow lub
innych towaréw. Jednak bedg to elementy przenosne — domowe urzadzania AGD -
nie wptywajace na warunki techniczne samej hali magazynowe;j.
Cze$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona jako chlodnie pod sktadowanie
hurtowych ilosci artykuléw spozywezych np. warzyw, nabiatu, migsa, co bedzie
wigzato si¢ z eksploatacjg urzadzen chiodniczych powszechnie stosowanych przy
tego rodzaju inwestycjach, Zakladanym czynnikiem chtodniczym moze by¢ np.
woda lodowa i nie przewiduje si¢ emisji do powietrza. Czynnikiem roboczym
uktadéw chlodniczych bedzie np. CO2/propan/R-32/R-410A. Skraplacze,
urzadzenia freecoolingu bedg zlokalizowane na zewngtrz obiektu.
Zaklada sie mozliwo$é¢ wynajmu czesci hali w celu prowadzenia produkcji lekkiej-
wylacznie montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotéw np. sktadanie
licznikéw samochodowych, podzespolow elektronicznych, zabawek. Na obecnym
etapie (moment uzyskania przedmiotowej decyzji srodowiskowej) zaktada sig, ze
potencjalna dziatalno$é produkcyjna zwigzana z produkcja lekkg nie bedzie wigzata
sic z kwalifikacja przedsiewzigcia jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia
2019r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.
Planowane jest wykonywanie inwestycji etapami. Zgodnie z projektem
architektonicznym hale zostang wewnetrznie podzielone na segmenty, czgSci.
Wysoko$é budynkéw hal wynosi¢ bedzie do 15,0 m (z mozliwoscig zwigkszenia
wysokosci o max. 15%). Czesci zaplecza biurowo-socjalnego beda usytuowane
w obrebie kubatury hal.
Obiekt wyposazony bedzie w nastgpujgce rodzaje instalacji:
o zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa (przewiduje sig
mozliwo$¢ przytaczenia terenu zespotu hal do gminnej sieci wodociagowej),
o zewngtrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej (na
etapie eksploatacji przedsigwziecia wody opadowe 1 roztopowe
odprowadzane beda do ziemnego zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego,
uklad bedzie wyposazony w urzadzenia podczyszczania — osadnik pisaku
i separator substancji  ropopochodnych;  wykonana zostanie
wewngatrzzakladowa instalacja kanalizacji sanitarnej, a wytwarzane Scieki
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b)

bytowe oraz $cieki wytwarzane w ramach prac utrzymania czystosci obiektu
odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacji  sanitarnej;
w przypadku braku mozliwosci przylacza lub w czasie oczekiwania na
wykonanie przylacza inwestor dopuszcza odprowadzanie Sciekéw bytowych
do zespotu zbiornikéw bezodptywowych),

e zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,

e instalacja wewnetrzna c.o0., c.w.u. (do ogrzewania budynkéw planuje sig
wykorzystanie gazu ziemnego z sieci gazowej. W przypadku braku
mozliwosci technicznych wykonania przytacza (lub do czasu rozbudowy
sieci gazowej), dopuszcza sie zastosowanie naziemnych zbiornikow
magazynowych na gaz LNG/LPG/CNG (rodzaj gazu do wyboru
w zalezno$ci od preferencji inwestora 1 biezacych mozliwosci rynkowych)
do max. pojemnosci 90 m’. Przewiduje si¢ mozliwos¢ wykonania stacji
redukcyjno-pomiarowej podwyzszonego sredniego ci$nienia (od 0,5 MPa do
1,6 MPa). Pomieszczenia techniczne moga by¢ ogrzewane bezposrednio
energig elektryczng,

e zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepla,
nagrzewnicami,

o instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi
i wentylatorami dachowymi wyciagowymi,

e instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),

¢ instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowe;,

e instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownia diesel,

e zaklada sie mozliwo$¢ montazu na dachu hali paneli fotowoltaicznych.

Na terenie zewnetrznym planuje si¢ parkingi dla samochodéw osobowych,
cigzarowych, rampy oraz doki roztadunkowe/zatadunkowe dla samochodow
ciezarowych, bramy wjazdowe, drogi wewngtrzne, naziemny zbiornik p.poz,
ziemny zbiomik retencyjno-ewaporacyjny, likwidacje istniejgcego zbiornika
wodnego i budowe nowego.

Obiekt wyposazony bedzie w wydzielone wezly sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla pracownikow,
pomieszczenia socjalno-biurowe, porzadkowe i techniczne. Na terenie omawiane]
inwestycji przewidziano zesp6ét pomieszezen technicznych obstugujacych zaktad,
wyposazonych w transformator oraz rozdzielnie elektryczne Sredniego i niskiego
napiecia. Do transportu wewnetrznego zakladane jest wykorzystywanie
elektrycznych woézkow widtowych, wyposazonych w baterie trakcyjne, zelowe
bezobshugowe, badz kwasowo-otowiowe, co tez wigze si¢ z wyznaczeniem stref ze
stanowiskami tadowania akumulatoréw (w ilosci 18 szt.).

Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie catodobowym, 356 dni w roku w systemie
24/7.

powiazan z innvmi przedsiewzigciami., w_szczegdlnosci  kumulowania sig
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych. dla ktoérych zostata
wydana decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach. znajdujacych si¢ na terenie.
na ktorym planuje sie realizacje przedsigwzigcia. oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania

planowanego przedsi¢wzigcia w_zakresie. w_jakim ich oddzialywania mogg
prowadzié do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem:

Na potudnie od planowanej inwestycji na dzialkach o numerach ewidencyjnych 44,
45, 46,47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72/2, 81,
82, 83, 84, 85, 86, 87, 88/2, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 94/2 95/2, 97/2, 98/2, 104, 105,
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d)

106, 107, 108, 110/2, 111, 113/2, 114/3, 114/4, 115/2 116/2, 117/2 118/2, 257/2,
367/3, 367/4, 368 i 706 obreb Starowiskitki realizowany jest zespd!t hal
magazynowo-logistyczno-produkcyjnych wraz z  przestrzeniami  socjalno-
biurowymi oraz infrastrukturg techniczna, towarzyszaca. Jest to przedsigwzigcie,
dla ktorego Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki wydat w dniu 27.12.2021r. decyzj¢
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 5.2021 znak: NPZ.6220.10.2021.DM.
Powstajaca sasiednia inwestycja znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania
projektowanego zespolu budynkéw, dlatego przeanalizowano oddziatywanie
skumulowane w zakresie najistotniejszych rodzajéw emisji, tj. oddziatywania
akustycznego oraz emisji zanieczyszczen do powietrza. Generowane przez ww.
inwestycje oddzialywania przy zastosowaniu wskazanych w kip rozwigzan
ograniczajacych halas kumuluja si¢ w stopniu nie powodujgcym przekroczenia
dopuszczalnych wartosci.

réznorodnoéci biologicznej, wvkorzystywania zasobdéw naturalnych. w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ wykorzystanie surowcow, materiatow
oraz paliw, energii i wody, m.in.:

- wody na potrzeby bytowo/socjalne — 3,0 m?> /doba,

- wody na potrzeby budowlane — 25,0 m? /doba,

- energii elektrycznej — ok. 2800,0 MWh/okres budowy

Na etapie eksploatacji obiektu wykorzystywane bgdg m.in.::

- woda na cele bytowo socjalne — ok. 6.022,00 m’ /rok

- woda na cele mycia posadzki — ok. 267,00 m® /rok

- energia elektryczna — ok. 12.000,00 MWh/rok

- gaz ziemny — ok. 1.200,00 tys. m® /rok

Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

emisiji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia w trakcie realizacji planowanej
inwestycji nastapi emisja hatasu oraz zanieczyszczef do powietrza pochodzaca
z eksploatacji maszyn i urzadzen, $rodkow transportu oraz robot ziemnych.
Ucigzliwosci te beda mialy charakter zmienny w czasie, okresowy, lokalny,
krotkotrwaly i ustapia po zakoticzeniu prac budowlanych, lecz z uwagi na charakter
planowanego przedsigwzigcia beda one nieuniknione. Przy odpowiednigj
organizacji prowadzonych robot ucigzliwosci te powinny by¢ zminimalizowane
i nie powinny przekroczy¢ pozioméw dopuszczalnych.

Przedsiewziecie w fazie eksploatacji bedzie zrédlem emisji niezorganizowanej oraz
zorganizowanej zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Zrodtem emisji
niezorganizowanej bedzie spalanie paliw w pojazdach poruszajacych si¢ po terenie
inwestycji. Przewidywana czestotliwo$é ruchu pojazdéw wynosi: 60 pojazdow
osobowych na dobe oraz 80 pojazdéw cigzarowych na dobg. Zrédlem emisji
zorganizowanej bedzie spalanie do celow grzewczych gazu ziemnego lub
LPG/LNG/CNG, pochodzaca z procesu ladowania akumulatorow wozkow
widlowych emisja nieznacznych ilosci kwasu siarkowego oraz wodoru, urzadzenia
awaryjnego zasilania obiektu oraz przeciwpozarowe wykonywane beda okresowe
rozruchy 2 pomp diesel oraz agregatow pradotworczych zasilanych olejem

napgdowym).




Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania sig zanieczyszczen do
powietrza emitowanych przez emitory 21dentyﬁk0wane na terenie przedsigwzigcia
wykazata, ze dziatalno$¢ przedsigwzigcia nie bgdzie negatywme oddziatywa¢ na
jakosé powietrza atmosferycznego, spelnione beda wymagania w zakresie ochrony
powietrza okreslone w przeplsach tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).
Ponadto w fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ emisj¢ hatasu. Z terenu
planowanej inwestycji halas emitowany bedzie do $rodowiska przez nastgpujace
zrodia dzwigku:

— liniowe — pojazdy osobowe i cigzarowe,

— punktowe — zamontowane na projektowanych budynkach urzadzenia

wentylacyjne oraz agregaty wody lodowej.

Przedstawione w kip analiza akustyczna wykazata przekroczenia dopuszczalnych
poziom6w hatasu na terenach chronionych akustycznie na skutek pracy agregatow
wody lodowej. W celu ograniczenia ww. emisji dokonano analizy optymalizacyjne]
oraz przedstawiono dzialania naprawcze. Jako rozwigzanie ochrony przed hatasem
zaproponowano zastosowanie obuddéw akustycznych wokot agregatow wody
lodowej. Przy zastosowaniu wskazanych dziatan stwierdzi¢ nalezy, ze planowane
przedsiewzigcie nie bedzie wplywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwigku po
realizacji przedsigwziecia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem
bedzie nizsza od warto$ci dopuszczalnych okreslonych w rozporzagdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu
w Srodowisku (Dz. U z 2014 r. poz. 112).
Realizacja i funkcjonowanie inwestycji wigzaé si¢ bedzie rdOwniez z wytwarzanym
odpaddéw oraz Sciekow.
Na etapie budowy obiektu $cieki socjalne pracownikdw firmy wykonawczej beda
zbierane w system kontenerowy typu TOI-TOI i beda zagospodarowywane przez
wlasciciela kabiny toaletowej w ramach umowy najmu. Na etapie eksploatacji scieki
bytowe odprowadzane beda do kanalizacji gminnej sanitarnej badz alternaty wnie do
zespotu zbiornikéw bezodptywowych, ktdre beda cyklicznie oprozniane przez wozy
asenizacyjne, a S$cieki wywozone do oczyszczalni S$ciekéw. Zgodnie
z przedtozong dokumentacja $cieki powstajace w procesie czyszczenia posadzki
hali, moga zawiera¢ substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego i moga by¢
klasyfikowane jako $cieki przemystowe wymagajace uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej innego
podmiotu. Jezeli pojawi si¢ najemca, ktorego profil dziatalnosci bgdzie przewidywat
powstawanie $ciekéw przemystowych, zostanie uzyskane wymagane pozwolenie
wodnoprawne na ich odprowadzanie.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw utwardzonych
beda odprowadzane do zbiornika retencyjnego, a dalej do kanalizacji deszczowej.
Ww. wody z terendw utwardzonych (drog i placéw manewrowych) beda uprzednio
podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych 1 osadniku.
Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia beda
selektywnie magazynowane w sposob zabezpieczajacy przed zanieczyszczeniem
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srodowiska, a nastepnie beda przekazywane uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja planowana inwestycja, z uwagi na jej
charakter, zaréwno na etapie jej realizacji jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne.

ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnvch i budowlanvch, przy uwzglednieniu uzywanych substancii
i stosowanvch technologii. w tym ryzyka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Przedsiewziecie ze wzgledu na charakter, skale oraz planowane rozwigzania
techniczne i technologiczne nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych powodowaé
ryzyko wystapienia powaznej awarii, katastrofy naturalnej czy tez budowlane;.
Planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na klimat i jego zmiany.

przewidvwanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko. w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji inwestycji bedg powstawac¢ odpady zwigzane z uzytkowaniem
materiatéw, sprzetu budowlanego i funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla
pracownikéw - gléwnie odpady z grupy 15 i 17 katalogu odpadéw okreslonego w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadéw (Dz.U. z 2020 r. poz. 10). Zgodnie z Kip odpady te gromadzone beda
selektywnie w miejscach oznakowanych i zabezpieczonych przed mozliwoscia
oddziatywania magazynowanych odpadéw na srodowisko gruntowo-wodne.
Odpady przekazywane beda podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii postgpowania
z odpadami. W przypadku powstawania w odpadow niebezpiecznych
magazynowane one beda w specjalnych szczelnych pojemnikach i przekazane do
unieszkodliwienia wyspecjalizowanym firmom.

Na etapie eksploatacji obiektu powstang nastgpujace rodzaje odpadow:

e 13 05 01* Odpady stale z piaskownikéw i z odwaniania olejow
w separatorach (Odpady przekazywane beda podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem
hierarchii postepowania z odpadami. Brak magazynowania, odbior po
czyszczeniu),

e 13 05 08* Mieszanina odpadéw z piaskownikéw i z odwadniania olejow w
separatorach (Odpady przekazywane beda podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem
hierarchii postepowania z odpadami. Brak magazynowania, odbiér po
czyszczeniu),

e 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury (Odpady przekazywane bedg
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania
odpadami, z zachowaniem hierarchii postepowania z odpadami. Odpady
beda magazynowane selektywnie, w pojemniku, w miejscu magazynowania
odpadéw innych niz niebezpieczne),

e 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych (Odpady przekazywane beda
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania
odpadami, z zachowaniem hierarchii postepowania z odpadami. Odpady
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beda magazynowane selektywnie, w pojemniku, w miejscu magazynowania
odpaddéw innych niz niebezpieczne),

15 01 03 Opakowania z drewna (Odpady przekazywane bedg podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z
zachowaniem hierarchii postepowania z odpadami. Odpady beda
magazynowane selektywnie, w pojemniku, w miejscu magazynowania
odpadow innych niz niebezpieczne),

15 01 04 Opakowania z metali (Odpady przekazywane bedg podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z
zachowaniem hierarchii postepowania 2z odpadami. Odpady beda
magazynowane selektywnie, luzem w Kkontenerze, w migjscu
magazynowania odpaddw innych niz niebezpieczne),

15 02 02 Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w
innych grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)
(Odpady przekazywane beda podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii
postepowania z odpadami. Odpady beda magazynowane selektywnie
w  pojemniku, w miejscu magazynowania odpadéw innych niz
niebezpieczne),

15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty,
$cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 (Odpady
przekazywane beda podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia z
zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii postepowania
z odpadami. Odpady beda magazynowane selektywnie w pojemniku, w
miejscu magazynowania odpadoéw innych niz niebezpieczne),

16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy (1) inne
niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 - lampy fluorescencyjne, zuzyte
podzespoly  elektroniczne (Odpady przekazywane bedg podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z
zachowaniem hierarchii postepowania z odpadami. Odpady beda
magazynowane selektywnie w oznaczonym, szczelnym pojemniku,
ustawionym w wyznaczonym miejscu magazynowania odpadéw
niebezpiecznych),

16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13
(Odpady przekazywane bgda podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii
postepowania z odpadami. Odpady beda magazynowane selektywnie,
w pojemniku, w miejscu magazynowania odpadéw innych niz
niebezpieczne),

16 02 16 Elementy usuniete z zuzytych urzadzen inne niz wymienione
w 16 02 15 (Odpady przekazywane bgda podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami, z zachowaniem
hierarchii postepowania z odpadami. Odpady beda magazynowane
selektywnie, w pojemniku, w miejscu magazynowania odpadéw innych niz
niebezpieczne),

16 80 01 Magnetyczne i optyczne nosniki informacji (Odpady przekazywane
beda podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia z zakresu
gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii postepowania
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2)

b)

d)

z odpadami. Odpady begda magazynowane selektywnie, w pojemniku,
w miejscu magazynowania odpadow innych niz niebezpieczne

e 20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (Przekazywane
podmiotowi upowaznionemu do odbioru odpadéw komunalnych na terenie
gminy zgodnie z ustalonym harmonogramem. Pojemniki z tworzywa
sztucznego, przeznaczonego do gromadzenia zmieszanych odpadow
komunalnych).

Biorac powyzsze pod uwage oraz warunki okreslone w sentencji niniejszej decyzji
w pkt I1.21 gospodarowanie odpadami nie bedzie wplywa¢ negatywnie na
srodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi. w tym wynikajacego z emisji:
Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

usvtuowanie przedsiewziecia. z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska. w szczegdlnosel przy istniejacvm i planowanym uzytkowaniu terenu.
zdolnoéci samooczyszezania sie srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych.,
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych,
w tvm siedliska fegowe oraz ujscia rzek:

Na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja obszary wodno-blotne 1 inne
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, siedliska t¢gowe oraz ujscia rzek.

obszary wybrzezy i $rodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy
srodowiska morskiego.

obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami gorskimi oraz leSnymi.

obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne
zbiornikéw wéd $rédladowych:

Przedsiewzigcie potozone jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wdd srodladowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow

rodlin. erzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona. w tym obszary Natura 2000. oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916 ze zm.)- dalej uoop. Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Grabinka PLH140044
oddalony o ok. 10,2 km od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym (Lasy Lowickie, Puszcza Bolimowska KPnC-21A)
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 3,7 km w kierunku zachodnim od terenu

inwestycji.
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W ramach przedmiotowej inwestycji dojdzie do usunigcia roslinnosci (w tym
wycinki drzew i krzewow), wierzchniej warstwy gleby oraz likwidacji zbiornika
wodnego, ktére mogg stanowi¢ siedlisko wystgpowania gatunkéw podlegajacych
ochronie. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz.
2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje
szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na
czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa.
Regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na
obszarze swojego dzialania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd
w stosunku do gatunkéw ptakdw objetych czedciows i Scistg ochrona. Podkreslenia
wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkéw objetych ochrona moze by¢ wydane w przypadku braku
rozwiazan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we
wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkow
ro$lin, zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w
art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj:
1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkow roslin, zwierzat,
grzybow lub ochrony siedlisk przyrodniczych lub
2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do
upraw rolnych, inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych
rodzajow mienia, lub
lezy w interesie zdrowia lub bezpieczefistwa powszechnego, lub
4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub
celow zwigzanych z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin,
zwierzat lub grzybow, albo do celéw dzialan reprodukcyjnych, w tym do
sztucznego rozmnazania roslin, lub
5. umozliwia, w $ciSle kontrolowanych  warunkach, selektywnie
i w ograniczonym stopniu, zbiér, pozyskiwanie lub przetrzymywanie
okazé6w roélin lub grzybéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazOw zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6. w przypadku gatunkéw obietych ochrona $cista. gatunkéw ptakow oraz

gatunkéw wymienionvch w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej faunv i florv — wynika z koniecznych wymogéw nadrz¢dnego
interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub
7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze
stusznego interesu strony lub koniecznych wymogdéw nadrzg¢dnego interesu
publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.
W tym miejscu nalezy zwrdci¢é uwagg, ze przywolane wyzej przepisy s3
szczegblnie rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong Scista, gatunkow
ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady

(U9 ]
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92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do
gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub
ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych odpoczynku, migracji
lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na
czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona
gatunkows, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art.
56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy
w gestii Inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrona gatunkowa podlega karze aresztu lub
grzywny.

W celu minimalizacji wplywu planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze i krajobraz wskazano w sentencji decyzji warunki okreslone w pkt.
II.1-11.13.

W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystgpowaé na terenie
inwestycji, nakazano kontrole terenu przed przystapieniem do realizacji robot oraz
w trakcie prowadzenia prac budowlanych, wskazano koniecznos¢ zastosowania
odpowiednich zabezpieczeni wykopow oraz nakazano umozliwi¢ zwierzetom
ucieczke z terenu robét, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska.

Wycinka drzew i krzewdw poza okresem lggowy lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym pozwoli uniknaé niepokojenia gniazdujacych ptakow, a takze
ograniczy ich $miertelno$é. Dotyczy to takze nietoperzy.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby
okreslono warunek postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot
srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi. Dodatkowo sposéb zdejmowania
gleby umozliwi ucieczke drobnej zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Aby ochronié i ograniczy¢ przywabianie owadow oraz ploszenie innych zwierzat
podczas realizacji i eksploatacji inwestycji stosowa¢ odpowiednio dobrane
i skierowane o$wietlenie zewnetrzne. Odpowiednia organizacja zaplecza budowy
uniemozliwi zanieczyszczenie wod gruntowych oraz zbiornikéw wodnych.
Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzen wplynie
pozytywnie na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienie przypadkowych kolizji ptakow z
budynkami przewidziano zastosowanie $rodka minimalizujgcego. Zastosowanie
modutéw  fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej —zapobiegnie
niepozadanemu efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli, czyli tzw.
ol$nieniu ornitofauny.

W ramach rekompensaty za kolidujacy z inwestycja zbiornik wodny zostanie
wykonany nowy.

Przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pinaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami-
ptasia i siedliskowa.

Z uwagi na stopief przeksztalcenia miejsca realizacji przedsigwzigcia, rodzaj
inwestycji oraz polozenie inwestycji poza obszarowymi formami ochrony przyrody
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h)
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k)

natozenie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a natozone warunki
realizacji i uzytkowania inwestycji zminimalizuja oddziatywanie przedsigwzigcia.
Biorac pod uwage zakres i lokalizacj¢ przedsigwzigcia, jego realizacja
i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty
ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spojnos¢ Europejskie]
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni sig
w sposob istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz
zwickszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu.

obszary. na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z kip wynika, ze na analizowanym terenie nie wystepujg obszary, na ktorych
standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone. Planowana inwestycja nie
pogorszy stanu jakosci srodowiska.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub
archeologiczne:

Na terenie planowanej inwestycji brak jest obiektow zabytkowych i stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego.
Zgodnie z zalaczonym do kip pismem Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr WA.5183.22.4.2020.JG z dnia 14.07.2020r.
w  bezposrednim sgsiedztwie dzialek na ktoérych realizowane bedzie
przedsiewziecie zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne nr AZP 60-60/36,
AZP 60-60/37, AZP 59-60/93 i AZP 59-60/96. W zwiazku z powyzszym istnieje
prawdopodobiefistwo wystapienia niezinwentaryzowanych stanowisk na terenie
inwestycji. W przypadku natrafienia na obiekt dziedzictwa Inwestor zobowigzany
jest podjaé dzialania zgodne z wymogami prawa dotyczacymi zabytkow
archeologicznych.

gestosé¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Wiskitki wynosi 65,42 osoby/km?.

obszary przylegajace do jezior:
W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja
jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
W rejonie realizacji przedsigwziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;.

wody i obowiazujace dla nich cele $rodowiskowe:

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty na pograniczu
jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW2000172727299 Sucha.

Dla JCWP Sucha stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje
na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE, ktdra uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie
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mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto
osiagniecie dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiggnigty do roku 2027.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych
o europejskim kodzie PLGW2000065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono
jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggnigcia celéw srodowiskowych.

Planowane przedsigwzigcie lezy w obrgbie nieudokumentowanego Giownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia
powodzig.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Lowiczu nr WA.ZZ1.5.521.1490.2021 z dnia 02.06.2021r. stanowigcym
zalacznik do kip, na terenie dzialek objetych opracowaniem wystgpujg urzadzenia
melioracji wodnych: rurociggi drenarskie wykonane w ramach zadania ,,Cyganka”
oraz ,,Wiskitki”. W zasobach brak jest dokumentacji powykonawczej dotyczace;
zadania ,,Cyganka” na podstawie, ktérej mozliwe bytoby wskazanie lokalizacji
rurociggéw drenarskich. W zwiazku z powyzszym, lokalizacji rurociagow
drenarskich nalezy dokonywa¢ na podstawie odkrywek kontrolnych na dziatkach,
na ktorych planowana jest inwestycja. Urzadzenia melioracyjne sg objete ochrona
zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1, w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Inwestor, w stosunku do os6b trzecich ponosi
odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody powstate w wyniku uszkodzenia urzadzen
melioracyjnych. W przypadku pojawienia si¢ konieczno$ci przebudowy urzadzen
melioracji wodnych Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne zgodnie
z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ww. ustawy.

Zgodnie z kip inwestor przewidzial m.in. nastgpujace dzialania chronigce
srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia:

— podczas budowy stosowany bedzie sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia
budowlane, prace serwisowe prowadzone bedg poza terenem budowy;

— zaplecze budowy wyposazone zostanie W materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych;

— plac budowy wyposazony zostanie w sanitariaty dla pracownikow, ktore
beda systematycznie oprézniane przez uprawnione podmioty;

— w przypadku  wystgpowania wod  gruntowych przy realizacji
przedsiewziecia, wody te beda zagospodarowywane w granicach dziatki
opracowania poprzez odpompowanie i infiltracje w odrgbne;j czgsci dziatki
[Wykopy beda wykonywane maksymalnie do gtgbokosci ok. -3,5 m p.p.t.
(instalacje); dla terenu sasiedniego zostaly wykonane badania
geotechniczne (stanowia one zalgcznik do kip), ktore udowodnity
wystepowanie lokalnie wody gruntowej na rzednych od -0,8 do -1,0
m p.p.t., dlatego przewiduje si¢ lokalne, czasowe odwadnianie wykopow
np. metodg iglofiltréw ze $ciankami szczelnymi];

— odpady powstajace w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycji
gromadzone beda  selektywnie ~w  miejscach oznakowanych
i zabezpieczonych przed mozliwoscig oddzialywania magazynowanych
odpad6éw na srodowisko gruntowo-wodne;

17



3)

— wody opadowe i roztopowe na etapic eksploatacji inwestycji bgda zbierane
niezalezng wewnatrzzakladowy instalacja kanalizacyjna, a nastgpnie
kierowane do podziemnego zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego, co
zabezpieczy grunt oraz wody glebinowe przed ewentualnym negatywnym
wplywem wyciekéw ptynoéw z pojazdéw. Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych bedg oczyszczane przy zastosowaniu uktadu osadnika piasku
oraz separatora substancji ropopochodnych;

— obiekt wyposazony bedzie w utwardzong na podbudowie betonowe]
nawierzchnie. Zastosowanie takiego rozwigzania w pelni zabezpieczy
powierzchni¢ terenu, grunt oraz wody glebinowe przed negatywnym
wplywem uzytkowanych, poruszajacych si¢ po terenie zakladu maszyn
i urzadzen (wycieki);

— wykonana zostanie osobna, wewnatrzzakladowa instalacja kanalizacji
bytowej, a wytwarzane Scieki bytowe oraz Scieki wytwarzane w ramach
prac utrzymania czystoéci obiektu odprowadzane bedg do sieci kanalizacji
sanitarnej  (alternatywnie do  szczelnego  zespotu  zbiornikow
bezodptywowych).  Zbiorniki cyklicznie bedg oprézniane przez
wyspecjalizowane firmy do przewozu nieczystosci przy wykorzystaniu
wozoéw asenizacyjnych. Scieki bedg wywozone do punktéw zlewczych
sieci. Docelowo $cieki bytowe bedg oczyszczane w Gminnej Oczyszczalni
Sciekoéw;

— wszystkie obiekty kubaturowe wyposazone beda w szczelna betonowa
posadzke przemystowa, co zabezpieczy grunt przed mozliwoscia migracji
jakichkolwiek substancji niebezpiecznych;

— zaktad zostanie wyposazony w sorbenty w celu neutralizacji potencjalnych
wyciekow substancji ropopochodnych.

Uwzgledniajac skale, charakter i lokalizacjg przedsigwzigcia oraz wskazane w kip
planowane rozwigzania techniczne, organizacyjne chronigce $rodowisko
gruntowo-wodne nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowe]
inwestycji na stan JCW oraz na realizacj¢ celow Srodowiskowych okreslonych
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

rodzaj. cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
krvteridw wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

wynikajace z:

zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci. na ktérg
przedsiewziccie moze oddziatywaé:

Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsigwziecia ograniczy sie¢ do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczepélne

elementy przyrodnicze:
Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

¢) charakteru. wielko$ci. intensywnodci i ztozonoéci oddziatywania. z uwzglednieniem

obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania:
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d)

Informacje zawarte w przedtozonej kip stwierdzaja brak mozliwosci wystapienia
oddzialywan o znacznej wielkosci, intensywnosci i zlozonosci. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko.

prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacja zawarte w przediozonej dokumentacji potwierdzajg wystapienie
oddzialywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia w zakresie emisji
hatasu do $rodowiska, substancji do powietrza, wytwarzania odpadéw oraz
Sciekéw. Bezposrednie oddzialywania beda mialy jedynie zasigg lokalny
i ogranicza sie do najblizszego otoczenia inwestycji.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia bedg krotkotrwale
i ustapia po zakoficzeniu prac budowlanych. Oddzialywania powstale na etapie
eksploatacji przedsiewzigcia beda miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu
realizacji przedsiewzigcia. Nie beda one powodowaly przekroczenia
obowiazujgcych standardow jakosci Srodowiska.

f) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w_szczegdlnosci kumulowania si¢

g)

oddzialywan przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych. dla ktérvch zostata
wydana decyzia o $srodowiskowych uwarunkowaniach. znajdujgcych si¢ na terenie.
na ktorvm planuije sie realizacje przedsiewziecia. oraz w obszarze oddziatywania
nrzedsiewziecia lub ktorvch oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia — w_zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem:
Zgodnie z informacjami podanymi w kip oddzialywania planowanego zamierzenia
inwestycyjnego nie beda podlegaty kumulacji z oddziatywaniami przedsigwzigcia
realizowanego W jej sasiedztwie w stopniu powodujacym przekroczenia
obowigzujacych standardéw srodowiska.

mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania:

Zaplanowana przez Inwestora organizacja i technologia robot budowlanych oraz
jako$¢ przewidzianych do wykorzystania materialow maksymalnie ograniczajg
prognozowane oddziatywanie na srodowisko.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania oraz bioragc pod wzglad rodzaj, charakter

i skale planowanego przedsigwziecia Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki uznat za zasadne nie
naktadaé obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia i wyda¢ decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach bez przeprowadzania
tej oceny.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwiazku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Niniejsza decyzje dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, oraz zgloszenia,
o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne s3 warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, jezeli bylo wydane. O zajgcie
przez organ stanowiska mozna wystapi¢ po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stafa sig ostateczna.

/piecze¢ imienna i podpis osoby tpowaznionej do wydania decyzji/

Zatacznik
Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Industrial Park Development 7 Sp. z 0. 0. reprezentowana przez pefnomocnika

2. strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 Kpa,
3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
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BURMISTRZ
MIASTA i GMINY
WISKITKI

96-315 Wiskitki, ul. Koscluszkl 1 Zalacznik nr 1
do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 4.2023, znak NPZ.6220.19.2022.DM z dnia 17.03.2023r.

Charakterystyka przedsi¢wzigcia

pn. Budowa zespolu hal przemyslowo-magazynowych wraz z infrastruktury
techniczng i towarzyszaca pn. ,,Wiskitki I1”

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu hal przemystowo-magazynowych
wraz z zapleczem socjalno-biurowym i infrastruktura towarzyszgca. Obszar opracowania
obejmuje dzialki o nr ewid. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 obreb Starowiskitki o 1acznej powierzchni
do 8,55 ha.

Bilans powierzchni planowanej zabudowy przedstawia si¢ nastgpujgco:

— zabudowa hal wraz z zabudowg techniczna- do 3,89 ha,

— teren utwardzony (parkingi, drogi, place manewrowe, chodniki, pozostale
utwardzenia)- do 2,16 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna do 2,50 ha.

Obszar inwestycji pokrywaja uprawy rolne, w zachodniej cz¢sci dziatki nr ewid. 42
zlokalizowany jest dom jednorodzinny, we wschodniej czgdci dziatki nr ewid. 43 zlokalizowana
jest zabudowa zagrodowa. Zgodnie z docelowym, planowanym sposobem zagospodarowania
terenu inwestycji, ww. budynki zostana wyburzone, na co zgodnie z kip Inwestor uzyska
stosowne pozwolenia, zgodnie z wymogami prawa. Na terenie inwestycji znajduja si¢ nieliczne
zadrzewienia, krzewy, ktére ulegna wycince. Inwestor uzyska stosowne zezwolenia na
usuniecie drzew zgodnie z wymogami prawa.

W sasiedztwie obszaru inwestycji znajduja si¢ zaréwno pola uprawne jak i obszary
zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa). Najblizsza zabudowa to
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, zlokalizowana od strony wschodniej w odleglosci ok. 30
m od terenu inwestycji oraz potudniowo-zachodniej w odlegtosci ok. 40 m od terenu inwestycji.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane hale wykorzystywane beda jako magazyny pod wynajem. Podstawowym
przeznaczeniem przedsigwzigeia bedzie funkcja magazynowa, w ktorej dziatalno$¢ bedzie
polegaé na dostawie i roztadunku towaréw do czgdci magazynowej, ktore bedg podlegaly
czasowemu skiadowaniu do momentu dalszej dystrybucji. Na terenie zespotu hal moga by¢
prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z hurtowa sprzedaza artykulow przemystowych
i spozywezych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustlugami dodatkowymi.
Bedzie istniala réwniez mozliwo$¢ $wiadczenia ustug w zakresie spedycji 1 dystrybucji
towarow. Zaklada sie mozliwos$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali, w takie; sytuacji w danej
przestrzeni wewnetrznej hali moze zosta¢ wykonane odpowiednie wydzielenie.

Z uwagi na réznorodny charakter poszczego6lnych najemcow istnieje mozliwos$¢, ze w
hali powstang chlodnie i mroZnie do przechowywania m.in. farmaceutykéw lub innych
towarow. Jednak bedg to elementy przenosne — domowe urzadzania AGD - nie wplywajgce na
warunki techniczne samej hali magazynowe;j.

Cze$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona jako chlodnie pod skladowanie hurtowych
ilosci artykuléw spozywezych np. warzyw, nabiatu, migsa, co bedzie wigzato si¢ z eksploatacja
urzadzen chtodniczych powszechnie stosowanych przy tego rodzaju inwestycjach. Zakladanym
czynnikiem chlodniczym moze by¢ np. woda lodowa i nie przewiduje si¢ emisji do powietrza.
Czynnikiem roboczym uktadéw chlodniczych bedzie np. CO2/propan/R-32/R-410A.
Skraplacze, urzadzenia freecoolingu be¢da zlokalizowane na zewnatrz obiektu.



Zaklada sie mozliwos¢ wynajmu czgsci hali w celu prowadzenia produkcji lekkiej-
wylacznie montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotéw np. skiadanie licznikéw
samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek. Na obecnym etapie (moment
uzyskania przedmiotowej decyzji $rodowiskowej) zaktada sig, ze potencjalna dziatalnos¢
produkcyjna zwiazana z produkcjg lekka nie bedzie wigzala si¢ z kwalifikacjg przedsigwzigcia
jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Planowane jest wykonywanie inwestycji etapami. Zgodnie 2z projektem
architektonicznym hale zostang wewngtrznie podzielone na segmenty, czgsci.

Wysoko$é budynkéw hal wynosié bedzie do 15,0 m (z mozliwoscig zwigkszenia
wysokosci 0 max. 15%). Czeéci zaplecza biurowo-socjalnego bedg usytuowane w obrebie
kubatury hal.

Obiekt wyposazony bedzie w nastgpujace rodzaje instalacji:

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa (przewiduje sie¢ mozliwos¢
przylaczenia terenu zespotu hal do gminnej sieci wodociggowej),

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej (na etapie
eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do
ziemnego zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego, uklad bedzie wyposazony w
urzadzenia podczyszczania — osadnik pisaku i separator substancji ropopochodnych;
wykonana zostanie wewngtrzzaktadowa instalacja kanalizacji sanitarnej, a wytwarzane
$cieki bytowe oraz $cieki wytwarzane w ramach prac utrzymania czystosci obiektu
odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku
mozliwosci przylacza lub w czasie oczekiwania na wykonanie przylacza inwestor
dopuszcza  odprowadzanie  $ciekoéw  bytowych do  zespolu  zbiornikow
bezodptywowych),

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,

— instalacja wewngtrzna c.0., ¢.w.u. (do ogrzewania budynkéw planuje si¢ wykorzystanie
gazu ziemnego z sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci technicznych
wykonania przylacza (lub do czasu rozbudowy sieci gazowej), dopuszcza sig
zastosowanie naziemnych zbiornikéw magazynowych na gaz LNG/LPG/CNG (rodzaj
gazu do wyboru w zaleznosci od preferencji inwestora i biezacych mozliwosci
rynkowych) do max. pojemnosci 90 m3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wykonania stacji
redukcyjno-pomiarowej podwyzszonego $redniego cisnienia (od 0,5 MPa do 1,6 MPa).
Pomieszczenia techniczne moga by¢ ogrzewane bezposrednio energia elektryczng,

— zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepla, nagrzewnicami,

— instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami
dachowymi wyciggowymi,

— instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),

— instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowej,

— instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownig diesel,

— zaklada sie mozliwo$¢ montazu na dachu hali paneli fotowoltaicznych.

Na terenie zewngtrznym planuje si¢ parkingi dla samochodéw osobowych,
ciezarowych, rampy oraz doki roztadunkowe/zatadunkowe dla samochoddw cigzarowych,
bramy wjazdowe, drogi wewnetrzne, naziemny zbiornik p.poz, ziemny zbiornik retencyjno-
ewaporacyjny, likwidacje istniejgcego zbiornika wodnego 1 budowg nowego.

Obiekt wyposazony bedzie w wydzielone wezly sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikéw, pomieszczenia
socjalno-biurowe, porzadkowe i techniczne. Na terenie omawianej inwestycji przewidziano
zespol pomieszczen technicznych obstugujacych zaklad, wyposazonych w transformator oraz



rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napigcia. Do transportu wewnetrznego zaktadane
jest wykorzystywanie elektrycznych wozkow widtowych, wyposazonych w baterie trakcyjne,
zelowe bezobshugowe, badz kwasowo-otowiowe, co tez wiaze si¢ z wyznaczeniem stref ze
stanowiskami fadowania akumulatorow.

Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie catodobowym, 356 dni w roku w systemie 24/7.




